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Hién nay, S& Tai nguyén va M01 trudng dang nghién citu, tham muru Uy ban
nhén dan tinh ban hanh quy dinh vé viée gop quyén st dung d’at va diéu chinh lai
quyén sit dung dét dé thuc hién dy an dau tur theo khoan 2 Piéu 49a Nghi dinh
43/2014/NP-CP dugc bd sung bdi khoan 34 B1eu 2 ctia Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP. Tuy nhi€n, trong qua nghlen ctru c6 mdt s6 ndi dung chua 13 cin xin y kién
huéng.-din.ciia-Bo. Tai-nguyén va Mbi trudong nhu sau:

- Tai Bleu 49a Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP bd sung tai khoan 34 DPiéu 2
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP quy dinki:

“Diéu 49a. Gop quyén siv dung dit va didu chinh lai quyén sit dung dit
dé thuec hign dw dn dau tw

1. Diéu kién ap dung phtro’ng thitc gdp quyén sir dung dat v diéu chinh lai /\
quyén sit dung dat dé thue hién duw én dau tu: s
TAINGUY!

a) Thugc truong hop quy dinh tai diém i khodn 1 Diéu 179 ciia Ludt dét dai; i

S \VAHOI TRUC
b) Viée tridn khai di dn dau tie phdiphit hop véi quy hogch, ké hoach su‘\ '
dung dat, quy hoach xdy dung, quy hoach do thj, chwo*ng trinh, ké hoach phdt trién
nha ¢, quy hoach diém dén cu néng thdn, quy-hogch xdy dung xd nong thén moi
da dugc co quan nhd nwée c6 tham quyen phé duyét;

¢) Phai co phwo’ng dn gop quyén sir dung dat va dzeu chinh lai quyen sur
dung ddt duoc nguoi S dung dat thugc khu viee dat du kién thuc hién dw dn dong

thugn va dwogce Uy ban whdn dén cdp tinh phé duyét;
d) Phdi dam bao quyen loi cia nguoi su dung ddt trong khu viee dy dn.

2. Uy ban nhén ddn cap tinh ban hanh quy dinh vé viéc gop quyén sir dung
ddt va didu chinh lai quyén si dung dat dé thuee hién dur dn ddu tu.”

Cén clr Y dinh néu trén thi mdt trong 56 cdc didu kién de ap dung phucmg
thirc gép quyén st dyng dht va didu chinh lai quyen st dung d4t thuc hién du 4n
dau tu 1 trudmg hop dat caa ho gia dinh, ca nhan st dung dat néng nghiép dugc
Nha nude giao trong han muc; dat duge Nha nude giao b thu tién st dung dat,
cho thué dat tra tién thué dat mét 14n cho c4 thoi gian thué, duoc Nha nudce cong
nhén quyén sir dung dat; dat nhén chuyen d6i, nhan chuyen nhuong, nhan ting
cho, nhan thira k& thudc dién thu héi dé thuc hzen dw dn.

Nhur vay, dbi voi cac dw an phat trién kinh té - xa héi vi lgi ich quéc gia, cong
cong thay vi Nha nude thu h01 dét d& cho Nha dau tur thué dét thuc hién cdc dy thi céc
ho gia dinh, c4a nhan neu cb dat thude céce truong hop néu trén c6 quyen tu diu tu trén
dat thong qua viée chuyén myc dich st dyng dat dé thuc hién du 4n déu tir hodic cho




2 | "3

chit du tu thué quyén st dung dit, gbp von bing quyen str dung dat v6i chi déu tir dé
thye hién du an.

Tuy nhién, qua nghlen clu viéc ap dung hinh thirc gép quyén sir dung dat va
diéu chinh lai quyén st dung dat dé thuc hién dy 4n ddu tu trong thuc té s& phat
sinh mot sb kho khin, vuéng mic nhw sau:

- Thik nhét, trudmg hop ho gia dinh, c4 nhén thuc hién thi tue chuyén muc dich
sit dung dét trude khi gép von bang quyen str dung dat vii chi dau tu thi phap luét
hién hanh chua c¢é quy dinh vé viéc thu tién sir dung dét cta hd gla dinh c4 nhan
khi chuyén muc dich s& dung dét tir ¢t ndng nghiép sang dét co s& san xudt phi
néng nghiép.

Theo quy dinh tai Dlem d, Khoén 1, Piéu 57 Luét P4t dai 2013 thi viée
chuyen muc dich su dung dat nong nghlep sang dat phi néng nghiép phai duoc
phép cia co quan nha nudc cé thim quyen v tai Piém a, Khoan 2, Piéu 43¢ Nghi
dinh 43/2014/NBD-CP ngay 15 thang 5nim 2014 cua Chmh phit-quy dinh chi-tiét
thi hanh mdt sb didu cia Luat Pat dai (duorc sua d01 theo Nghi dinh 56
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phu vé sta dbi, bd sung mot sd Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dit dai) quy dinh nhu sau:

"2. H gia dinh, cd nhdn dang si dung ddt ma chuyén muc dich stk dung dat
thi ché dp sir dung dat khi chuyén myc dich dwoc quy dinh nhw sau.

a) T rwong hop chuyen muyc dich si dung dat tir dét néng nghzep khong phaz
lo dédt thué ciia Nha mebe sang ddt thuong mdi, dich vu, ddt co §6 sdn xudt phz
nong nghzep thi dwoc si dung theo hinh thitc giao ddt cé thu tzen sie dung c’z’at va
phdi ngp tien sit dung ddt khi chuyén muc dich theo quy dinh; . -

Tuy nhién, theo quy dinh tai Pidu 55, Ludt D4t dai 2013 vé "Giao dat ¢6 thu
z‘zen su dung dat” thi khong ¢ quy dinh hd gia dinh c4 nhén st dung dat co s& san
xuat phi nong nghiép va theo quy dinh tai diém ¢ khoéan 1 Pidu 56, Luat Pit dai 2013

vé& "Cho thué dat" thi hd gla dinh, ca nhén st dung dht co s san xuét phi néng nghiép
thude trudng hop Nha nude cho thud dat thu tién thué dét hang nim hodc thu tién thué

@At mot 14n cho ca thoi gian thué, Pdng thoi tai cdc Nghl dinh so 45/2014/ND- CP
" ngdy 15/5/2014 cda Chinh phu q quy dinh vé& thu tién st dung d4t; Nghi dinh sb
135/2016/NB-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phii; Nghi dinh sb 123/2017/ND-CP
ngay 14/11/2017 ctia Chinh phti khong ¢é quy dinh huong, dan viéc thu tién st dung
dat ctia hd gla dinh ca nhan khi chuyén myc d1ch st dung dat tir dAt néng nghlep sang
dAt co s& san xuét phi nong nghiép.

- Thit hai, trong trlrong hop ¢6 mot s hd dan con lai thude pham vi thue hién
du én khong dong thudn véi phuong 4n gdp quyen st dung dit ctia Chi, dau tur thi
Nha nude ¢6 thu hdi dét va cho Chi dau tu thué dét d thyc hién du 4n ddi véi phén
dién tich con lai hay khong.

- Thit ba, Luiat Dt dai 2013 chua quy dinh vé viée d1eu chinh lai quyén st
dyng dht sau khi hét thot gian gop vbn bing quyen str dung dAt. Tai diém a khoan 4
Pidu 80 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP (sua 451 tai khoan 52 Piéu 2 Nghi dinh s8

01/2017/NB-CP) quy dinh:
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“Truong hop hét thoi han gdp von hodc do thoa thudn cia cdc bén vé cham
dist viée gop vén thi bén gdp von bang quyén sik dung ddt dwoc tiép tuc stk dung ddt
do trong thoi han con lai.

Truong hop nguoi si dung dat gdp von bang quyén si dun,q dat va sau do
nha ddu tie lam thit tuc ddng ky hodc xin phep chuyén muc dich si dung dat thi khi
hét thoi han gop von, quyén va nghia vy co lién quan gitta bén gop vén va bén
nhdn gép vén thuc hidn theo théa thuan ciia cdc bén theo quy dinh ciia phdp Tudit,
truong hop thoi han su dung dat dd hét va bén gbp von bang quyén sir dung dat
khéng com nhu cdu tiép tuc stk dung thi Nhi nudc thu hoi ddt.”

Nhu vy, trong truong hop dt nong ngh1ep ctia hd gia dinh, cd nhan gop
vén c6 thoi han st dung dat 50 ndm nhung thoi gian hoat dong du 4n ciia nha dau
tu 13 20-30 n&m, sau khi het thoi han ,c_r,op vbn tuong tng voi hét thoi gian hoat
dong du 4n thi bén gop vén bang quyen str dung dét 12 ho _gia dinh, cd nhén duoc
t16p tuc st dungmdat do. trong thoi han con lai. Viy, loai d4t sau khi didu chinh lai
quyen SU dung d4t ctia hod gia dinh, cd nhén la dat ndng nghigp nhu trude déy hay
van gift nguyén theo loai dat hién trang sau khi nha dau tu d& chuyén muc dich st

dung dit, quy dinh nay van chua rd rang.

Hién nay, n6i dung dy thao Luét Pit dai sira do1 tai khoan 2 Pidu 40 da huy
b quyen cia o gia dinh, ca nhén vé vide gop vbn bing quyén su dung dat dbi voi
trudng hop dat thude dién Nha nude thu héi nhu quy dinh tai dlem i khoan 1 Piéu
179 Luét Déat dai 2013; ma chi quy dinh 4p dung d6i véi trudng hop
¢4t khong thube dién Nha nudc thu héi dé thuc hién du 4n nha &, dy 4n san xuat
kinh doanh, dich vu st dung dét thong qua viéc thoa thuin v& quyén st dung d4t
(twong (mg véi loai hinh dy 4n quy dinh tai Pidu 73 Luat Dét dai 2013),cu thé:

“2. Cd nhdn stz dung dat néng nghzep duwoc Nha nudc giao trong han muic;
dat dwoc Nha nude giao co thu tién sir dung dat, cho thué dat 1ré tién thué d‘at mot
lan cho cd thoi gian thué, duoe Nha nudce céng nhin quyén s dung dét; dat nhdn
chuyén ddi, nhdn chuyén nhwong, nhdn ting cho, nhdn thira Ié thi ¢6 cde quyén va
nghia vy sau day:

i) Truong hop dat khéng thuée dién Nha nudc thu hoz dé thye hién duy
dan nha 6, dy dn san xudt kinh doanh, dich vu thi co quyén ty déu tw trén dat théng
qua viéc chuyén muc dich s dung dat de thyc hién dy dn dau tw hodc cho chi, ddu
tur du an thué quyén sir dung dat, gép vén bang quyen st dung dat véi chil dau twe
dir én dé thue hién du én theo quy dinh tai Didu 128 cia Ludt nay.’

Do d6, @ dm bao tinh kha thi trong qua trinh thuc thi vin ban quy pham
phép ludt, S& Tai nguyén va Mbi tru’ong kinh @& nghi B6 Tai nguyen va Moi
truong cho v kién hudng din nhitng n6éi dung kho khin, vuéng mac néu trén.

Trén trong./.
Noi nhin:

- Nhu trén; -

- UBND tinth (¢ b/c);
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