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V/v huéng din xac dinh dién tich
dat xdy dung két cdu ha tﬁng sur
dung chung trong khu cong
nghiép trén dia ban tinh Ba Ria —
Ving Tau

Kinh gtri: B Tai nguyén va Mo6i truong

Xét @& nghi cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tai vin ban sb
7615/STNMT-CCQLDD ngay 02/11/2022, UBND tinh Ba Ria — Ving Tau bao
cdo va xin y kién huéng din xéc dinh dién tich dét xdy dung két cdu ha ting sir
dung chung trong khu céng nghiép trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau nhu
sau:

1. Cin cit quy dinh vé két ciu ha tﬁng sitr dung chung trong khu cong
nghiép
Can cu khoan 2 DIeu 149 Luat Pit dai 2013 ngay 29/11/2013 quy dinh

“Nha dau tw dwoc mién tién thué dat doi véi dién tich dat xdy dung kez‘ cau ha
tang sir dung chung trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat”’

Cin ctr diém k Khoan 1 Dleu 19 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nudc:

“1. Mién tién thué ddt, thué mat nuée cho ca thoi han thué trong cac truong
hop sau day:

k) Dit xdy dung két cau ha tang sir dung chung trong khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu ché xudt theo quy hoach duwoc cap co tham quyén phé duyét quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 149 Ludt Pat dai’’.

Cin ¢t khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s& 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua
Chinh phu stra 601 b sung mot sO diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién su
dung d4t, thu tién thué dat, thué mat nudc:

“b) Truong hop dw dn dau tw xdy dung kinh doanh két cau ha tang khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat phai thue hién diéu chinh lai don
gid thué dat va xdc dinh tién thué ddt theo chinh sdch va gid ddt theo quy dinh
ciia Nghi dinh s6 14 2/2005/ND-CP thi khong phai ndp tién thué dat doi véi
phan dién tich ddt xdy dung ket cau ha tang dung chung trong khu cong nghlep,
cum cong nghiép, khu ché xudt trong thoi gian thué dat con lai ké tir ngay 01
thang 01 nam 2016. Trucng hop thuéc déi twong khéng phdi diéu chinh lai don
gia thué dat theo chinh sdach va gia dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
142/2005/NP-CP thi phai ndp tién thué dat cho toan bé dién tich duwoc Nha
niee cho thué ddt theo ding quy dinh cia phdp ludt trude ngay Nghi dinh s6
142/2005/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh. Viéc xdc dinh dién tich dat xdy dung két
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cau ha tang dung chung trong khu céng nehiép, cum cong nghiép, khu ché xudt
duwoc thue hién theo hwong dan cua co quan tai nguyén va moi trieong”.

2. Y kién huwéng din vé ha tang sir dung chung trong khu céng nghiép

Ngay 30/10/2019, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria — Ving Tau
c6 vin ban s6 6444/STNMT-CCQLDD dé nghi Bé Tai nguyén va Méi truong
xem xét huéng din “Viéc xdc dinh dién tich dit xdy dung két ciu ha tang
dung chung trong khu cong nghiép” theo quy dinh tai Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu, lam co sé thuc hién cac thu
tuc mién tién thué dat dbi voi dién tich dat xay dung két céu ha tang ding chung
trong khu cong nghié¢p cho doanh nghiép theo quy dinh.

Ngay 17 thang 4 nim 2020, Téng cuc Quan ly Pit dai c6 van ban 50
829/TCQLDD-CSPC V/v xac dinh dién tich dat xiy dung ket céu ha tang ding

chung trong khu cdng nghiép. Theo d6, Téng cuc Quan 1y Dét dai c6 ¥ kién nhu
sau:

“Khodn 22 va Khodan 23 Diéu 3 Ludt Xy dung quy dinh cu thé vé hé thong
cong trinh ha tang ky thudt va ha tang xa hoi.

Khodan 1 Diéu 149 Ludt Pdt dai quy dinh viée sir dung dat xdy dung khu
cong nghiép phai phu hop voi quy hoach chi tiét xay dung da dwoc co quan co
tham quyén phé duyét.

Theo do, dé nghi Quy So can cur vao quy hogch chi tiét xdy dung da dwoc
co quan ¢ tham quyén phé duyét va quy dinh vé cong trinh ha tang ky thudt

theo quy dinh cua Ludt Xdy dung néu trén dé xdc dinh dién tich ddt xdy dung két
cau ha tang sir dung chung trong khu cong nghiép.”

Ngay 23/11/2021, B6 Xay dung da c6 van ban s6 4843/BXD-QHKT, theo d6 y
kién nhur sau:

“Tai khoan 1, khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh s6 72/2012/NP-CP ngay
24/9/2012 cua Chinh phii vé quan Iy va sit dung chung céng trinh ha tang kj
thudt quy dinh: “Cong trinh ha tang ky thudt sir dung chung la cdac céng trinh
dwege xdy dung dé bo tri, ldp dét dwong day, cdp va dwong ong, bao gom: Cét
ang ten; cot treo cap (day dan); cong cap, hao va tuy nen ky thudt; dwang do
thz ham dwong bo; ham dwong sat; cong ngam; cau dwong bé va cau duong
sat. Nhuwe vay, két ciau ha tiang siv dung chung khong duwoc hiéu la cong trinh
ha ting ky thudt sir dung chung.

Tai muc 2.5.3 QCVN 01:2021/BXD quy dinh vé sir dung dat trong khu cong
nghiép, khu ché xuat va khu cong nghé cao nham dam bao ty 1é toi rhzeu dat
giao thong, cdy xanh, cac khu ky thudt trong khu cong nghiép, khu ché xudt va
khu cong nghé cao, lam co so ldp quy hoach xdy dung khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao.

Vi vay, dé nghi S¢ Xy dung tham mwu UBND tinh Ba Ria — Viing Tau lam
viéc véi cde Bo, nganh lién quan (Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Dau tu,




Cong thwong, ...) dé dwoc hudng dan cu thé vé két céu ha tang sir dung chung, lam
co so xac dinh quy mé dat dai va cdc co che, chinh sach phit hop, dam bao thong
nhat trong quan Iy, dau tw tai khu cong nghiép va cum céng nghiép.”

Nhu véy, tai cic do 4n quy hoach xay dung khu cdng nghi€p da duoc xéac dinh
cu thé céc loai dat theo quy hoach sir dung dit. Dong thoi, khai niém “ddt xdy
dung két ciu ha tang sir dung chung trong khu cong nghiép” khong dugc quy
dinh tai cdc van ban quy pham phép luat thudc linh vue quy hoach xay dung; ma
chi duoc quy dinh tai Luat Dit dai.

3. V@ viéc trién khai thue hién

Theo vin ban huéng din cia B6 Xay dung, Tong cuc Quan 1y it dai va
cac van ban quy pham phép luat, hién chua c6 quy dinh cu thé vé hé thf)ng ha ting
str dung chung trong khu cong nghi€p theo quy dinh tai Piéu 149 Luat Dit dai
2013; ma chi ¢ quy dinh vé Hé thong cong trinh ha tang ky thuat chung cua cum
cong nghiép duoc quy dinh tai khoan 6' Bidu 2 Nghi dinh s6 68/2017/ND-CP ngay
25/5/2017 ctia Chinh phi vé quan 1y, phét trién cum cong nghiép.

Do do, co quan tai nguyén va moéi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cling khong
c6 co sd x4c dinh dién tich dét xay dung két cau ha ting dung chung trong khu céng
nghiép theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay
09/9/2016 cta Chinh phu, dong thoi Bd Tai nguyén va Mbi trudng ciing chuwa
huéng dan cu thé nén tinh Ba Ria — Viing Tau ling ting trong viéc thuc hién.

Tir nhitng vudng méc néu trén, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau dé nghi Bo Tai
nguyén va Moi truong cd y kién hudng dan “xde dinh dién tich dat xdy dung két

cau ha tang ding chung trong khu céng nghiép” dé thuc hién theo ding quy
dinh.

Tréan trong./.

(Dinh kém Van ban 50 829/TCOLPD-CSPC ngay 17/4/2020 cua T ong cuc
Quan ly Dat dai; Van ban so 4843/BXD-QHKT ngay 23/11/2021 cua Bo Xay
dung).

Noi nhdn:

_Nhu kinh gui;

- Chu tich + Cac PCT UBND tinh;
- Cac So TNMT, XD, KHBT, TC;
- Luu: VT, KTN.

' Heé rfrrf:rg cong trinh ha tang ky thudt chung ciia cum cong nghiép bao gom hé théng cdc céng trinh giao théng
néi bé, via hé, cay xanh, cap nwdce, thodt nudc, xit Iy nudce thai, chat thai ran, cap dién, chiéu sang cong cong,
théng tin lién lac ngi bé, nha diéu hanh, bao vé va cac cong trinh khdc phue vu hoat dong ciia cum cong nghiép
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