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Ba Rja -  Vüng Tàu, ngàyOtháng 11 nám 2022 

KInh gCri: Bô Tài nguyen và Môi tnthng 

Xét d nghj ci1a S& Tài nguyen và Môi tnthng tai  van bàn s 
7615/STNMT-CCQLDD ngày 02/11/2022, UBND tinh Ba Ra — Vüng Tàu báo 
cáo và xin kiên hràng dn xác djnh din tIch dat xây drng kêt câu ha tang sir 
dimg chung trong khu cong nghip trên dja bàn tinh Ba Rja — "lung Tàu nhi.r 
sau: 

1. Can cü' quv djnh v kt cãu hi tng sü' diing chung trong khu Cong 
nghip 

Can cir khoân 2 Diki 149 Lust  Dt dai 2013 ngâ.y 29/11/2013 quy djnh 
"Nhà ctáu tu' du'crc mien tiên thuê ctát dôi v&i diên tich ctát xáy dy'ng kêt cáu hq 
tang th dyng chung frong khu cong nghip, cum cong nghip, khu chê xuát". 

Can cü dim k Khoán 1 Di&i 19 Nghj djnh s 46/2014/ND-CP ngày 
15/5/20 14 cüa Chinh phü quy dnh ye thu tiên thuê dat, thuê mt nixâc: 

"1. Miln tien thuê daAt,  thuê mçit rnthc cho cá th&i hgn thuê trong các trwO'ng 
hop sau day: 

Ic) EMt xáy dying két cu hg ting th dyng chung trong khu cong nghip, cum 
cOng nghip, khu ché xuât theo quy hoch du'crc cap có thám quyên phé duyt quy 
ctinh tai Khoán 2 Diêu 149 Luát Dat d'ai ". 

Can cü khoán 4 Diu 3 Nghj dnh s 135/201 6/ND-CP ngày 09/9/2016 cüa 
ChInh phil si:ra doi, bô sung mt so diêu cüa các Nghj djnh quy djnh ye thu tiên si:r 
diving dat, thu tiên thuê dat, thuê mt lithe: 

"b) Trw&ng hcrp dy' an ä'Au tu' xáy dy'ng kinh doanh kIt cu ha tang khu 
cOng nghip, cym cOng nghip, khu ché xuât phái thy'c hin diêu chinh igi do'n 
giá thuê dat và xác ct/nh tiên thuê dat theo chInh sac/i và giá dat theo quy ct/nh 
cia Nghj ct/nh sO 142/2005/ND-CP thI khOng phái nóp tiên thuê dat ctOi vó'i 
phOn din tIch dat xây dyng kêt cáu hg tang ding chung trong khu cOng nghip, 
cym cOng nghip, khu chê xuát trong thai gian thuê dat cOn 1w ice t1 ngày 01 
tháng 01 nárn 2016. Tru'àng hop thuc dOi twing khOngphái ã'iêu chinh lai do'n 
giá thuê dat theo chInh sách và giá dat theo quy ct/nh tgi Ngh/ ct/nh so 
142/2005/ND-CF  thI phái nç3p tiên thuê dat cho toàn bó din tIch ctu'crc N/id 
nzthc cho thuê dat theo thng quy ct/nh cüa pháp 1u4t  tru'àc ngày Nghj ct/nh so 
142/2005/ND-CF cO hiêu ly'c thi han/i. Viêc xác ctinh diên tIch dat xây dirng kêt 
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ctu ha tang dung chung trong khu cong nghiêp, cum cOng nghiêp, khu chê xuât 
duc,c thwc hiên theo hithng dan cza cci quan tài nguyen và inOi trir&ng". 

2. Y kin hiróng dn v h tang sfr diing chung trong khu cong nghip 

Ngày 30/10/2019, Sâ Tài nguyen vàMôi trithng tinh Ba Rja — Vüng Tàu 
có van ban so 6444/STNMT-CCQLDE) dê nghj B Tài nguyen và Moi tnxng 
xem xét huàng dn "Vic xác djnh diçn tich dat xây dtng kêt câu hg tang 
dung chung trong khu cong nghip" theo quy djnh tai  Nghj djnh so 
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cña ChInh phñ, lam c s thirc hin các thu 
tt1c mien tiên thuê dat dôi vOi din tIch dat xây drng ket câu h. tang dung chung 
trong khu cong nghip cho doanh nghip theo quy dnh. 

Ngày 17 tháng 4 näm 2020, Tong cic Quán lr Dt dai có van bàn so 
829/TCQLDD-CSPC V/v xác dnh din tIch dat xây dçmg kêt câu h. tang di'ing 
chimg trong khu cOng nghip. Theo do, lông ciic Quãn 1 Dat dai cO ' kiên nhu 
sau: 

"Khoán 22 và Khoán 23 Diu3 Lut Xáy dyng quy d7nh  cy the v h thông 
cOng trInh hg tang k thut và hg tang xä hi. 

Khoán 1 Diu 149 Luat  D& diii quy it/nh vic th dyng dct xây dyng khu 
cOng nghip phái phui hctp vó'i quy hogch chi tiêt xOy dmg dà dwçic cc' quan có 
thám quyênphê duyt. 

Theo do, d nghj Quj SO' can th vào quy hoqch chi tiit xây dy'ng dâ du'çic 
cci quan cO thám quyên phê duyt và quy it/nh ye cOng trInh ha tang kjY thut 
theo quy it/nh cia Lut XOy dtng nêu trên dê xác it/nh din tIch dat xây dirng kêt 
cáu hq tang th dyng chung trong khu cOng nghip." 

Ngày 23/11/2021, B Xây d%mg dã cO van bàn s 4843/BXD-QHKT, theo do r 

kiên nhu sau: 

"Tai khoán 1, khoán 2 Diu 2 Ngh/ it/nh sd 72/2012/ND-C'P ngày 
24/9/2012 cza Chin/i phii ye quán lj và th dyng chung cOng trInh hq tang k9 
thut quy it/nh.' "COng trInh hg tang kjY thugt th dyng chung là các cOng trInh 
ctupc xây dy'ng ã'ê bO tn, lap dt dithng day, cap và du&ng ng, bao gOm: Ct 
áng ten; ct treo cap (day dan,); cOng cap; hào và tuy nen kjY thuát,' dw&ng dO 
th/; hdm du'&ng b5; hm ththng sat; c6ng ngcrn; ccu du'&ng b3 và câu ctwO'ng 
sct. Nhu' vy, kt ctt, hi ting sfr dyng chung kliOng dwrc hiêu là cong trinh 
h(i tang kj thuIt sü' dyng chung. 

Tai muc 2.5.3 QCVN 0J:2021/BXD quy it/nh v th dyng dt trong khucOng 
nghip, khu ché xut và khu cOng ngh cao nhám dam báo tj' l tOi thiêu dat 
guao thOng, cOy xanh, các khu k9 thut trong khu cOng nghip, khu chê xut và 
khu cong ngh cao, lam cci sO' 1p quy hoçwh xáy dipig khu cong nghip, cym 
cong nghiêp, khu ch xuOt, khu cOng ngh cao. 

Vi v4y,  d nghi SO' Xáy du'ng tham mu'u UBND tinh Ba Ria — Vüng Tàu lam 
viêc vOl các BO, ngành lien quan (Tài nguyen và MOi trw*ng, Kê hoach và E)áu tu',  
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Cong thu'ong, ...) d thtcrc hwàng ddn cu th v két ccu ha tdng sie dune chung, lam 
cc sà xác ctjnh quy mO ã'át dLai  và các ccr cM chInh sách phz'i hQp, ctám báo thong 
nhát trong quán 1j, ctáu tw tqi khu cOng nghip Va cym cOng nghip. ". 

Nhtr 4y, tai  các ct an quy hoach xây d%rng khu cong nghip dã dugc xác djnh 
Cu the cac 1oi dâttheo quy hoach st'r ding dat. Dông th&i, khái nim "dat xây 
drng kêt câu hi tang sü' ding chung trong khu cong ngh4p" không thrçic quy 
dnh tai  cac van ban quy pham pháp 14t  thuc lTnh virc quy hoach xây drng; ma 
chi dirçc quy dijnh tai  Lut Dat dai. 

3. V viêc trin khai thirc hin 

Theo van ban hiràng dn cüa B Xây d1rng, Tng cljc Quãn 1 Dt dai và 
cac van ban quy phtm pháp 1ut, hin chua có quy djnh c11 the ye h thông h thng 
sr diing chung trong khu cong nghip theo quy djnh tai  Diêu 149 Lut Dat dai 
2013; ma chi có quy djnh ye H thông cong trInh ha tang k5 thut chung cüa cklm 
cong nghip drçic quy djnh tai  khoán 6' Diêu 2 Nghj djnh sO 68/2017/ND-CP ngày 
25/5/20 17 cüa ChInh phü ye quãn 1', phát triên dim cong nghip. 

Do do, quan tài nguyen và mOi trun tinh Ba Rja — VUng Thu cing không 
cO ca si xác djnh din tIch dat xây dimg kêt câu ha tang diing chung trong khu cong 
nghip theo quy dnh tai khoán 4 Diêu 3 Nghj djnh so 135/20161ND-CP ngày 
09/9/20 16 cüa Chmnh phñ, dông thOi Bô Tài nguyen và Môi tnthng cüng chua 
hix&ng dn ci the nên tinh Ba Rja — Vüng Tàu hing tüng trong vic thirc hin. 

Tir nhüng vng mc neutren, UBND tinh Ba Ra — Wing Tàud nghj B) Tâi 
nguyen Va Môi trnng có kiên huOng dan "xác d/nh din tIch dat xdy dy'ng kêt 
câu ha tang dung chung trong khu cOng nghip" dê thrc hin theo dung quy 
djnh. 

Trãn 1r9ng./. 

(Dinh kern Van ban s 829/TCQLDD-CSPC ngày 17/4/2020 cua Tang cyc 
Quán l Dat a'ai; Van ban so 4843/BXD-QHKT ngày 23/11/202 1 cua B Xây 
dyng). 

No'i nhân KT U TICH 
- Nhtrknh gi; ¶1'b !C1" 
- Chü tich + Các PCT UBND tinh; 
- Các So TNMT, XD, KHDT, TC; 
- Ltru: VT, KTN. 

'He tháng cong trInh h42 tang kj thut chung cáa cum cong nghi p  bao grn h thing các cong trinh giao thông 
ni b, via he, cay xanh, cOp ntthc, thoát nzthc, xw li rnthc thai, chat thai rOn, cOp din, chiEu sang cOng cong, 
thông tin liOn lgc ni b, nhO diêu hành, háo ye và các cOng trinh khOc phiic vy hoat dông cOa cum cong nghip 
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