BAI THAM LUAN CUA UBND THANH PHO HO CHi MINH
Ve bai hoc kinh nghiém trong viéc giiai quyet cac du an kho khan, veong mac,
ton dong kéo dai trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh

(Phuc vu Hoi ngigj so két cong tdc 6 thang dau nam va trién khai nhiém vu
6 thang cuoi nam 2026 cua nganh Nong nghiép va Moi truong)

Ha Noi, ngay 02 thang 7 nam 2026

Kinh thwa dong chi H6 Quéc Diing, Uy vién Ban Chdp hanh Trung wong Ding,
Pho Thi twong Chinh phiu,

Kinh thua dong chi Trinh Vigt Hing, Uy vién Ban Chdp hanh Trung wong Déng, Bo
trwong Bp Nong nghiép va Moi truong,

Kinh thwa cac déng chi lanh dao B) Nong nghiép va Moi truong,

Kinh thuwa cdc dong chi lanh dgo cdc ban, by, nganh Trung wong,

Kinh thwa cac déng chi linh dgo UBND tinh, thanh phé truc thuéc T rung wong,

Kinh thwa cac quy vi dai biéu, cdc vi khach quy,

Kinh thua toan thé Hpi nghi!

Puoc su cho phép cua Ban td chire Hoi nghi, Toi xin phép bdo cdo viéc thuc
hién thdo g& cac du an tdn dong, kéo dai trén dia ban Thanh phé theo 03 ndi dung
trong tAm dugc trinh bay gdm (i) vé cac vudng mic trong qua trinh thao g& kho khin
cho cac du 4n tdn dong kéo dai thude linh vyuc dét dai; (i1) viéc ap dung cac nguyeén
tac thao g& khé khin, vuéng mac va (iii) két qua thao g& kho khan, vudng mac d6i
voi cac du an thude linh vue dat dai trén co s& ap dung cic nguyén tac thao g0, cu
thé nhu sau:

Thir nhdt, vé cac vudng mic trong qua trinh thao g& kho khin cho cac dy 4n
tdn dong kéo dai thudc linh vuc dat dai

Phéan 16n cac dy 4n con ton dong déu phurc tap, kéo dai qua nhiéu thoi ky; diém
nghén 16n nhét tap trung ¢ 02 nhém van dé gém (1) vudng mac vé phap 1y dat dai va
(2) vudng mac vé xac dinh gia dat, nghia vu tai chinh, cu thé:

(1) Péi v6i viwong mdc vé phdp 1y dét dai: gdom 04 vudng mac:

(i) Vé phwong dn sir dung dat va chuyén muc dich sir dung ddt ciia doanh nghiép
Nha nuwée ¢é phan héa: phan 16n doanh nghiép c6 phan hoa trong giai doan trudce
Thong tu s6 03/2021/TT-BTNMT khong lap, trinh phé duyét phuong an sir dung dat;
d6ng thoi con quan diém khac nhau vé viéc phai dau gia hay duoc chuyén muc dich
str dung dat, dan t6i chua théng nhat khi xir Iy cac du an cham dua dat vao st dung;
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(ii) Vé xdc dinh quyén sir dung dat hop phdp: trai qua 05 Luat Dat dai (cac nim
1987, 1993, 2003, 2013 va 2024), khong phai thira dat nao ciling du diéu kién dé giai
quyét thu tuc cdp Gidy chimg nhan; nhiéu chii dau tu da chuyén nhuong vén, thay
d6i phap nhan nén viéc xac dinh chii dau tu c6 quyén st dung dat hop phap dé diéu
chinh dyu 4n, quy hoach, giao dét, thué dat gap kho khan;

(iii) Ve nang lyc thuc hién du an cua chu dau tur: nhiéu chu dau tu mat nang luc
thuc hién do thu tuc phéap 1y kéo dai, do kinh doanh gap kho khéan, khong con kha
nang tiép tuc trién khai du 4n;

(iv) Vé tinh on dinh cia chinh sdch phdp ludt: viéc ban hanh nhiéu vin ban
trong thoi gian ngin (riéng Luat Pat dai ndm 2003 c6 khoang 14 Nghi dinh cing
hang loat Thong tu hudng dan) dan toi thiéu on dinh, thiéu théng nhat, khién dy an
phai diéu chinh nhiéu lan, cham dua dit vao sir dung.

(2) DPéi véi vwong mdc vé gid dat, nghia vu tai chinh: gdbm 05 vudng mic:

(i) Vé ap dung quy dinh chuyén tiép tai Piéu 63 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP:
phan 16n ho so cii 43 co quyét dinh giao dat, cho thué dat theo Luat Dat dai ndm 2003
nhung dén nay vin chua xac dinh duoc gia dit cu thé, trong khi quy dinh chuyén tiép
chua bao quat hét tinh dic thu cua cac du an kéo dai;

(ii) Vé thué té chirc tw vin dinh gid ddt: khong thué duoc to chire tu van dinh
gia dat cho cac du an chuyén tiép do thoi gian thuc hién da qua lau, don vi tu van lo
ngai rui ro phép 1y vé tinh chinh xac cua s6 liéu qua kh;

(iii) Vé diF liéu thi truong qud khit: theo cac phuong phap dinh gia quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2024/NB-CP va Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP phai dua trén giao
dich thyc té tai thoi diém giao dat, song dit liéu nay khong con ton tai hoic khong
thé xac thuc, khién hd so luan chuyén nhiéu lan, kéo dai thim dinh;

(iv) Vé tinh chat ddc thit cia dw dn quy mé Ién: cac du an bén cang, bénh vién,
san golf... hau nhu khong co giao dich twong dong trén thi truong nén khong ap dung
dugc phuong phép so sanh; nhiéu du an da xay dung xong van chua ndp duoc nghia
vu tai chinh, chua duoc cép Giéy chirng nhan quyén st dung dat;

(v) Vé khdu triv chi phi boi thuong, gidi phéng mdt bang: viée trir sd tién nha
dau tu dd ung trude theo co ché chuyén tiép tai Pidu 63 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP con vudng mic, chua cd hudng dan rd rang, dong bo tir cac B, nganh.

Thit hai, vé viéc ap dung cic nguyén tic thao g&

Vé nguyén tic thao g& cho cac du an c6 kho khin, vudng mic trong linh vuc
dat dai, trong qua trinh thuc hién K& hoach cua Uy ban nhan dan Thanh phé, S&
Nong nghiép va Méi trudng di ap dung xuyén sudt 06 nguyén tic chinh gdm:
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(1) Bao dam dtng thim quyén; tuyét d6i khong hop phap hoa sai pham, khong
dé phat sinh sai pham méi;

(2) Phan dinh rach roi gitta viéc xir Iy trach nhiém cuia to chirc, c4 nhan vi pham
v6i cac giai phap thao g kho khin, vudng mic cho timg du an, nham som dua dat
dai vao khai thac, st dung hi€u qua, tranh thét thoat, lang phi;

(3) Xéc dinh rd yéu td 13i: chi xem xét, thdo g& ddi voi cac du 4n cd vudng mic,
ton dong ma nguyén nhan 1a do 13i ctia co quan quan Iy nha nuée, hoic do 13i ctia ca
co quan quan Iy nha nude va nha dau tu, chu dau tu;

(4) Bao dam phu hop voi thuc tién khach quan, hoan canh lich st cu thé cua
ting du an; hai hoa loi ich cia Nha nude, quyén va loi ich hop phap cta nha dau tu
va cta bén thtr ba ngay tinh (nguoi dan di mua nha); han ché t6i da khiéu kién, nhat
la cac du an co yéu td nuée ngoai;

(5) Bao dam nguyén tic nha dau tu, chii dau tu phai thuc hién diy du nghia vu
tai chinh v41 Nha nudce, c6 du nang luc, diéu kién thuc hién dy 4n theo quy dinh va
khong anh hudng téi qudc phong, an ninh;

(6) Cho phép xtr 1y thao g& khé khan, vudng mac dong thoi v6i qué trinh xir 1y
trach nhiém theo két luan thanh tra, kiém tra, ban 4n; dé cao trach nhiém nguoi ding
dau theo phuong cham “6 r0” (rd nguoi, rd viée, 0 thoi gian, o trach nhiém, rd san
pham, r6 thAm quyén) va bao vé can bd dam nghi, dam lam vi loi ich chung khi tham
gia thao go.

Thir ba, vé két qua thao g& kho khin, vuéng mic d6i vai cac dy an thudce linh
vuc dat dai trén co so ap dung 06 nguyén tic thio g& chinh

Pén nay, d6i v6i 265 du an ton dong vudng mic ma S& Nong nghiép va Moi
truong duoc giao 1am dau mdi cha tri, phy trach gdm 49 du an dau tu cong va 216
du 4n/khu dat khac, phan thanh 06 nhém. S& da tham muu Uy ban nhan dan Thanh
phé thao g& va dinh hudng thao g& 265/265 du an dat ty 1& 100%.

Kinh thwa Hi nghi,

Trén day l1a ndi dung bao cido tham ludn ctia S& Nong nghié€p va Moi truong.
Xin tran trong cam on cac dong chi Lanh dao va Quy dai biéu di ling nghe; chic
Hoi nghi thanh cong t6t dep!



