BO TAINGUYEN VAMOITRUONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC QUAN LY DAT DAI Poc 14p - Tw do - hanh phuc

S6:1577 /TCQLPD-CSPC
VIV xin ¥ kién d6i voi du thao hudng dan giai
quyét vudng mic trong viéc ap dung chinh sach
phép luat dat dai va phap luat bién, hai dao

Ha Ngi, ngay 24 thang 7 ndm 2020

Téng cuc Quan 1y dat dai dugc BO Tai nguyén va Moi trudng giao nghién
ctru tra 101 Cong van s6 6578/UBND-VP ngay 29 thang 6 nim 2020 ctia Uy Ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé nghi hudng dan giai quyét cic vudng mic
trong viéc ap dung chinh sach, phap luat vé dat dai va phap luat vé bién, hai dao
dé thue hién thu tuc giao phén dién tich khu vuc bién thudc dyu an thuong mai,
dich vu ctia Dy 4n to hop du lich cao cép Miii Nghinh Phong.

Do ndi dung Cong vin s6 6578/UBND-VP ngay 29 thang 6 nim 2020 cia
Uy Ban nhén déan tinh Ba Rja - Viing Tau c6 lién quan dén viéc ap dung phap
luat nhiéu linh vuc c6 lién quan nén dé c6 co s téng hop bao cdo lanh dao BO,
Tong cuc Quan 1y dat dai gii dén Quy Pon vi du thao ndi dung van ban hudng
dan dia phuong.

Pé nghi Pon vi nghién ctru, c6 ¥ kién bang vin ban va giri vé Toéng cuc
Quan 1y dat dai trudc ngay 30 thang 7 nim 2020, ban sd giri theo dia chi
pcminh2@monre.gov.vn dé tong hop, bao cio Lanh dao Bo.

Tran trong cam on sy hop tac va phéi hop cia Quy Pon vi./.
(Giti kém Céng vin so6 6578/UBND-VP ngay 29/6/2020 ciia Uy ban nhan

dan tinh Ba Ria - Viing Tau va Céng vin sé6 3743/STNMT-CCOLPP ngay
15/6/2020 cua So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau).

Noi nhén: KT.TONG CUC TRUONG
- Nhu trén; q PHO TONG CUC TRUONG
- Thir truéng Lé Minh Ngén (d€ b/c); Ky boi: Tong cuc

- TCT Lé Thanh Khuyén (dé b/c);
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DANH SACH CAC PON VI GUT XIN Y KIEN

Tong cuc Bién va Hai dao Viét Nam;

Téng cuc Mbi trudng;

Vu Phép ché Bo;

Thanh tra Bo;

Cuc Quy hoach dat dai, Téng cuc Quan ly dat dai;

Cuc Kinh té va Phét trién quy dat, Tong cuc Quan 1y dat dai;
Cuc Piang ky dat dai;

Cuc Kiém soat Quan 1y va sir dung dat.



Ky boi:Vian phong UBND tinh
Ba Ria - Viing Tau
Thai gian ky:30.06.2020 08:39

. UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA\ \NGHIA VIE
TINH BA RIA - VUNG TAU Poc Lap \ By FFanh Phiac
SH 657I8fUBND-VP Ba Ria — Viing Tau , ngay . 9 thang 6 nam 2020

V/v giai quyét cac vuéng méc trong
viéc 4p dung chinh sach phap lut dat
dai va phép luat bién, hai dao dé thuc
hién thi tuc giao phan dién tich khu
vire bién thude du 4n thuong mai, dich
vu (dv 4n t6 hop du lich cao cip Miii
Nghinh Phong)

Kinh gtri: B¢ Tai nguyén va Méi truong
Uy ban nhén dén tinh kinh d& nghi B6 Tai nguyén va Méi truong hudng
dan thyc hién thi tuc dat dai (cho thué dit hodc giao khu vuc bién) c6 sir dung
mot phan 14n bién dé thyc hién dy 4n thuong mai, dich vu (du 4n td hop du lich
cao cip Miii Nghinh Phong) tai thanh phd Viing Tau nhu sau:

1. Chii trwong va dinh hwéng dau tw dy 4n tai khu vire Miii Nghinh
phong

Hién nay, tinh Ba Ria - Viing Tau dang trién khai, t6 chirc kéu goi dau tu
du 4n phat trién dich vu du lich hién dai tai khu vue Miii Nghinh Phong, Phudng
2, thanh phd Viing Tau bang hinh thirc dau gid quyén sir dung dét theo Thong
bao s 1215-TB/TU ngay 29/5/2018 va sb 974- TB/TU ngay 24/11/2017 cua
Thuong tryc Tinh uy Ba Ria — Viing Tau; Vin ban s6 645/UBND-VP ngay
22/01/2018, sb 6044/UBND-VP ngay 20/6/2018 va s6 10363/UBND-VP ngay
10/10/2019 cia Uy ban nhén dan tinh. Viéc thuc hién du 4n phai dam bao céc
nguyén tic nhu sau:

(1). V& noi dung du 4n ddu tu: cac du an phai gitr gin, t6n tao dugc canh
quan, méi truong thién nhién; khéng dugc xam l4n céac bai cat c6 thé lam bai
tdm; d01 v6i phan dién tich 14n bién phai duogc nghlen ctru danh gia k¥ vé tac
dong vé dong chay, song glo, X0i 16 cho chinh du an va cac khu vyc xung quanh
va lay y kién chuyén gia, cac nha khoa hoc vé vén dé nay; phai tao dugc san
phdm mdi, chét luong cao dé thu hut khach du lich.

(2). Pbi véi du 4n tai khu vuc Miii Nghinh Phong, thanh phé Viing Tau:
b6 tri cong trinh tranh 1am han ché tdm nhin huéng bién tir dudng Ha Long; tinh
toan giai phap giao théng cia truc du'cmg Ha Long va xung quanh dy én bao
dam khéng un tic giao thong; can c6 giai phép ton tao, phat trién khu vuc Hon
Ba thanh khéng gian cho cong dong (ngudi dén, khach du lich duge tu do dén
thim quan, khong thu phi, nhung phai dép Ung cac chuin muc, yéu cAu nhét
dinh).

(3). Viée giao dt, cho thué dét 601 v6i cac dy an phai thuc hién theo dung
phap luat; khu dit nao phai d4u gia quyén sir dung dat thi phai t6 chirc ddu gia
theo quy dinh.
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2. vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xay dwng va quy
hoach, ké hoach sir dung bién

- V& quy hoach str dung dét: Can cir diéu chinh quy hoach sir dung dét
dén nam 2020 thanh phd Viing Tau di dugc Uy ban nhén déan tinh phé duyét tai
Quyet dinh s6 1651/QD-UBND ngay 28 thang 6 nam 2019, phan 16n dién khu
dat dugc quy hoach 1a dét thuong mai, dich vu, phin con lai duogc quy hoach la
dat giao thong

- Vé ké hoach sir dung dat Cin ctr ké hoach sir dung dit nim 2020 clia
thanh phd Viing Tau d& duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyet tai Quyét dinh sb
3759/QD UBND ngay 31 théng 12 nam 2019, khu dit c6 trong danh muc d4u
gia quyén sir dung dit.

- Vé quy hoach xdy dung: Khu dat 21,7ha da dugc UBND tinh Ba Rja —
Viing Tau phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 (Nui
Lén — Nui Nho) doi v6i khu vue Mii Nghinh Phong, phuong 2, thanh phd Viing
Tau tai Quyét dinh sé 3421/QD-UBND ngay 16/12/2019. Theo d6, khu dét
dugc quy hoach khoanh dinh 04 16: D14A, D14B, D14C dugc quy hoach la dat
dich vu du lich, vui choi giai tri, mét do xay dung t6i da la 25%; 0116 dat giao
thong quang truong GT1. Vé chiéu cao xdy dung cong trinh: Téi da 03 tang ddi
vé6i 16 D14C (khoang 7.4ha); T6i da 28 tang d6i voi 16 D14A (khoan 8 ,6ha) va
16 D14B (khoang 4,9ha).

Theo diéu chinh quy hoach chung thanh phé Ving Tau dén nam 2035
dugc Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 586/QD -TTg ngay
17/5/2019, khu vuc ndy dinh huéng lan bién dé phat trién cac du 4n du lich (la
dat du lich, vung mit nudc, cdy xanh).

- Vé quy hoach, ké hoach sir dung bién: Hién tai cc Quy hoach, ké hoach
str dung bién dang dugc B Tai nguyén va Mdi truong x4y dung, dy kién cu01
nam 2021 trinh cap thAm quyén phé duyét. Do d6, theo Didu 6 Nghi dinh s0
51/2014/ND-CP ngay 21/5/2014 ctia Chinh phu viéc giao khu vuc bién cin ctt
vao quy hoach nganh, dia phuong da duoc cip c6 thdm quyén phé duyét.

Nhu vay, theo dinh hudng phat trién kinh té coa dia phuong va quy hoach
sir dung dat, quy hoach x4y dung, d& khai théac quy d4t trén thi phai san l4p, 14n
bién thuc hién du an. Dién tich san lap, l4n bién khoang 17,6ha (gom 9,8ha
thuéc khu vwee ddu gid quyen sir dung dat va 7,8ha giao khu vuc bién tinh tir
dwong mép nudc bién thap nhat trung binh trong nhiéu ndm tré ra bién theo
Quyét dinh sé 1790/0D-BTNMT ngay 06/6/2018 cua B Tai nguyén va Moi
truong)

3. Vé chii trwong thu hdi va diu gia quyén sir dung dat
- Ngay 10/10/2019, Uy ban nhan dan tinh €0 van ban ) 10363/UBND-

VP chip thuan chu truong thu hoi va ddu gid quyén st dung dét khu dat c6 dién
tich 217.079,2m” tai Miii Nghinh Phong, phudng 2, thanh phé Viing Tau.

- Ngay 30/3/2020, Uy ban nhén dén tinh Ba Ria - Vung Tau ban hanh cac
Quyét dinh sé 674/QD-UBND v& viéc thu hdi 217.079,2m> dit va dit c6 mat
nudc do Uy ban nhén dan phuong 2 quan ly tai Mii Nghlnh Phong, phudng 2,
thanh phd Viing Tau dé tao quy d4t sach thyc hién d4u gia quyén sir dung dat
va s6 675/QD-UBND veé viéc phé duyét phuong 4n boi thuong thu hdi dat dé



tao quy dat sach thuc hién dau gid quyén sir dung dét tai Mii Nghinh Phong
phuong 2, thanh phd Viing Tau. Trong d6, tai khoan 1 Quyét dinh sé 674/QD-
UBND, Uy ban nhén dén tinh giao “UBND thanh phé Viing Tau c6 trach nhiém
16 chire thuc hién cong tac boi thuong, hé tr va tdi dinh cu cho nguoi cé dat va
tai san gan lién véi dat theo quy dinh phdp ludt hién hanh trén toan by khu dat
thu héi dé tao quy ddt sach thuc hién déu gid quyén sir dung dat”.

Ngay 04 thang 05 ndm 2020, UBND thanh pho Viing Tau c6 vin ban sb
2684/UBND-TNMT vé viéc hoan thanh cong tac bdi thudng, giai phong mat
bang do Nha nuéc thu hdi dat dé cé dat sach thuc hién déu gi4 quyen st dung
d4t tai Miii Nghinh Phong, phudng 2, thanh phé Viing Tau.

Ngay 27 thang 5 nam 2020, Uy ban nhén dén tinh ban hanh Quyét dinh sb
1339/Qb-UBND ve viéc giao 217.079, 2m” dat va dat mat nude tai phudng 2,
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau cho Trung tam Phat trién Quy dat
tinh Ba Ria — Vung Tau quan ly, lap phuong an dau gia quyén sir dung dét.

Trong sb dién tich 217. 079 ,2m’ dat va dat mat nude nay co:

+ Dién tich 138.389,2 m 14p thd tuc ddu gia quyén sir dung dét theo quy
dinh tai d1em d Khoan 1 Didu 118 Lut P4t dai; Khoan 3 va Khoan 4 Didu 4
Théng tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua lién B Tai
nguyén va Moi truong va Bo Tu phép,

+ Dién tich 78.444,2m* ndm phia ngoai dudng mép nudc bién tridu kiét
thdp nhét trung binh trong nhleu nim, thudc dbi trong phai 1ap hd so xin giao
khu vuc blen theo Nghi dinh s6 51/2014/ND-CP ngay 21/5/2014 cta Chinh phu.

(khéng nam trong hanh lang thiét ldp bdo vé bo bién tai tinh Ba Ria — Viing
Tau).

4. Cac quy dinh phap luit c6 lién quan

a. Ludt tai nguyén, moi trwong bién va hai dio

- Tai Diéu 5 quy dinh vé nguyén tic quan Iy tdng hop tai nguyén bién va
hai dao

“l. Tai nguyen bién va hai ddo phdi duge qudn Iy théng nhat theo chién
lwgc khai thac, s dung bén vitng tai nguyén va bao vé moi truong bién va hai
dao; quy hoach, ké hoach sir dung bién; quy hoach tong thé khai thdc, sur dung
bén vitng tai nguyén vimg bo; béo vé chii quyén quéc gia, bao dam quéc phong,
an ninh.

2. Quan Iy téng hop tai nguyén bién va hdi ddo phdi dua trén tiép can hé
sinh thdi, bdo dam tai nguyén bién va hdi ddo dwogc khai thic, sir dung phit hop

VOi chirc ndng cua timg khu vic bién va trong gidi han chiu téi cia méi truong,
cdc hé sinh thdi bién, haz dao.

3. Viéc quan Iy téng hop tai nguyén bién va hai ddo phai cd su phoi hop
chat ché gma cdc nganh, cdc cap; tao diéu kién thudn loi d@é cong dong dan cu,
16 chire, cd nhén cd lién quan tham gia tich cwc va hi¢u qua trong qua trinh
quan Iy; bdo dam quyén tiép cdn ciia nguoi dan véi bién”.

b. Nghi dinh 51/2014ﬂVD-CP ngay 21/5/2014 cia Chinh phii quy dinh
viéc giao khu viec bién nhit dinh cho tb chire, cd nhén khai thdc, si " dung tai
nguyén bién va quy dinh cé lién quan lam can cir giao khu vic bién va cdc
van ban phdp ludt khdc co lién quan
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- Tai Piéu 6 quy dinh vé Can cir giao khu vuc bién

“I. Nhu cdu sir dung khu vuc bién d@é khai théc, sir dung tai nguyén bién
ciia té chire, cd nhaén.

2. Quy hoach, ké hoach sir dung bién di dwoc cdp cé tham quyén phé
duyét. Truong hop chua c6 quy hoach, ké hoach sir dung bién, viéc giao khu vuc
bién phdi cén cir vao quy hoach nganh, dia phuwong da dwoc cdp cé thim quyén
phé duyét.

3. Quy ludt tw nhién, chirc ning sir dung ciia khu vue bién va yéu cau bdo
Vé tai nguyén, méi truong bién”.

- Tai Pidu 7 quy dinh vé thoi han giao khu vuc bién

“]. Thoi han giao khu vuc bién cho t6 chitc, cd nhan d@é khai théc, sir
dung tai nguyen bién dwoc xem xét, quyet dinh doi véi timg trueong hop cu thé
trén co s¢ don dé nghi giao khu vuc bién, dw dn dau tu hodc phzm’ng an khai
thdc, su dung tai nguyén bién, bao dam phit hop véi quy hoach, ké hoach S
dung bién, thoi han duoc phép khai thdc, sir dung tai nguyén bién theo gzay
chiing nhgn dau tu, gidy phép hodc quyét dinh ciia co quan quan Iy nha nude cé
tham quyén.

Thoi han giao khu vuc bién t6i da khéng qud 30 nam, cé thé duoc gia han
nhiéu lan, nhung tong thoi gian gia han khéng qua 20 nam.

2. Truong hop thoi han giao khu vuc bién ‘quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
da hét, t6 chite, cd nhan dwoc giao khu vuc bién vén c6 nhu céu tzep tuc khai
thdc, sw dung tai nguyén bién, dwoc co quan qudn Iy nha nude cé tham quyén
cho phép tzep tuc thue hién va viéc sw dung khu vuc bzen da giao vén bdo dam
phit hop véi quy hoach, ké hoach s dung bién thi quyet dinh giao khu vuc bién
duogc xem xét cap maoi theo quy dinh cua Nghi dinh nay”.

- Tai Diéu 9 quy dinh nhitng hanh vi bi cAm

“1. Loi dung viéc sir dung khu viee bién gdy danh hucng dén quéc phong,
an ninh, loi ich quoc gia, quyén va loi ich hop phdp cia t6 chire, cd nhan khac.

2. Thuc hién khai thdc, sir dung tai nguyén bién khi chua dugc co quan
quan Iy nha nuée hode cdp c6 tham quyén giao khu vuc bién.

3. Sur dung khu vuc bién khong ding muc dich; ldn, chiém bién; huy hoai
méi truong bién.

4. Vi pham quy hoach, ké hoach sir dung bién da duwoc cc’z"p ¢ tham quyén
phé duyét.

5. Can tré hoat déng diéu tra co ban, _nghién cuu khoa hoc Vé tai nguyén,
maoi tTu'O'ng bién; hoat déng giao théng bién, khai thdc, sir dung hop phdp tai
nguyén bién da dwoc co quan quan ly nha nede c6 tham quyén cho phép thuc
hién trong khu vuc bién duwoc giao va cdc hoat dong hop phdp khdc trén bién
theo quy dinh.

6. Cung cdp trdi phdp ludt théng tin vé khu vuec bién.

7. Can tro hoat dong thanh tra, kiém tra, gidm sat cua co quan nha nudc
6 tham quyén trong qua trmh st dung khu vuee bién.

8. Cdc hanh vi bi cam khdc theo quy dinh ciia phdp ludt”.

- Tai Diéu 10 quy dinh vé thdm quyén giao khu vuc bién:



“1. Tham quyén giao khu vuc bzén

a) Thu tudmg Chinh phu quyet dinh giao khu vue bién cho t6 chirc, cd
nhan dé thwe hién cac dy dn dau tw khai thdc, sir ' dung tai nguyén bién thuge
tham quyén chdp thudn chii truong déu tu ciia Quéc héi, Chinh phi, Thii tuong
Chinh phu,

b) Bé Tai nguyén va Moi truong quyet dinh gzao khu viee bién nam ngoai
vung bién 03 hai ly; khu vuc bién lién vung, trir cdc khu vuc bién thujc tham
quyén giao cua Thu twong Chinh phi dwgc quy dinh tai Diém a Khodn nay;

¢) Uy ban nhén dén tinh, thanh pho truec thudc Trung wong ven bién quyet
dinh giao khu vyc bién trong pham vi vimg bién 03 hdi Iy, trir cdc khu vuee bién
thuée tham quyén giao cua Thi tuéng Chmh phu, Bé Tai nguyén va Moéi truong
dwoc quy dinh tai Piém a va b Khodn nay”.

- Tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 11 quy dinh viéc giao khu vuc bién:

“1. Viéc giao khu vuec bién phai dap tmg cdc diéu kién sau day:
a) T6 chikc, cd nhén da duge co quan quan Iy nha nudc cé tham quyen

cap gidy chimg nhdn dau tu, gidy phép hodc quyét dinh cho phép khai théc, sir
dung tai nguyén bién & khu vie bién dé nghi giao;

b) Khu vuec bién dé nghi giao phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
bién hodc quy hoach nganh, dia phwong da dwoc cdp cé thdm quyén phé duyét
theo quy dinh tai Khodan 2 Diéu 6 Nghi dmh nay.

2. Viéc giao khu vuc bién cho t6 chitc, cd nhdn khai thdc, su dung tai
nguyén bzen phdi duogc thé hién bang quyét dinh giao khu vuc bién (dwoc ldp
theo Madu s6 07 quy dinh tai Phu luc ciia Nghi dinh nay)”.

Tai Diéu 20 quy dinh trinh ty thyc hién tha tuc giao, gia han, sira déi, bd
sung quyét dinh giao khu vuc bién, tra lai khu vuc bién:

“I Viéc tiép nhdn hé so thwe hién nhw sau:

a) T6 chike, cd nhan dé nghi giao khu vuc bién, gia han quyet dinh giao
khu vuc bién, dé nghi sira doi, b6 sung quyét dinh giao khu vuc bzen tra lai mét
phan hodc toan bé khu vue bién nép 02 bé hé so cho co quan tiép nhdn hoé so.
Truong hop hé so giri ‘qua duwong buu dién, ngay nhdn hé so la ngay buu dién
chuyén cho co quan tiép nhén hé so;

b) Trong thoi han khong qud 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hé
s0, co' quan tiép nhdn hé so cé trdch nhiém kiém tra thanh phan ngi dung cua
ho so. Truong hop hé so theo dung quy dinh thi co quan tzep nhdn hé so ban
hanh vén ban tiép nhdn va hen gidi quyét (dwgc ldp theo Méu s6 12 quy dinh tai
Phy luc ciia Nghi dinh nay). Truong hop hé so chua ding quy dinh, co quan
tiép nhdn hé so hwéng dan mét lan bang vin ban cho té chire, cd nhan dé bé
sung, hoan thién.

2. Viée thdam dinh hé so thuc hién nhur sau:

Trong thoi han khong qua 45 ngay doi véi hé so dé nghi giao khu vuc
bién; khong qud 30 ngay doi véi hé so dé nghi gia han quyet dinh glao khu vire
bién, trd lai mot phan hodc toan bg khu vuc bién; khong qua 20 ngay doi véi ho
Neg dé nghi sira doi, b sung quyét dinh glao khu vue bién ké tir ngay ra vin ban
tiép nhén hé so, co quan tiép nhdn hé so cé trdch nhiém:
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a) Hoan thanh viée tham dinh hé so theo cdc ndi dung quy dinh tai Piéu
19 Nghi dinh nay. Két qud tham dinh phdi duoc ldp b&ng van ban.

b) Truong hop can thiét, co quan tzgp nhén hé so giri vin ban lay y kién
cila cde co quan ¢é lién quan, t6 chire kiém tra thuce dia (thoi gian ldy y kién,
kiém tra thuc dia khong tinh vao thoi gian thim dinh). Trong thoi han khong
qud 20 ngay ké tir ngay nhén dwge van ban xin Y kién cua co quan tzep nhdgn ho
50, co quan dugc ldy ¥ kién cé trdch nhiém tra 161 bang vin ban vé cdc van dé
lién quan;

b) Xac dinh cdc nghia vu tai chinh ma 16 chite, cd nhdn phai thuc hién.

3. Viéc trinh, giai quyét hé so thuc hién nhie sau:

a) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée, ké tir ngay hoan thanh
viéc tham dinh, co quan tzep nhén ho so €0 trach nhiém trinh hé so cho co quan
quadn 1y nha nwée hodc cdp c6 tham quyén giao khu vue bién;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc, ké tr ngay co quan tiép
nhén hé so trinh hé so, co quan quan ly nha nude hodc cdp c6 tham quyén giao
khu vuee bién xem xét, ra quyet dinh giao, gia han, cho phép tra lai mgt phan
hodc toan bo khu vuc bién, sia dsi, bé sung quyet dinh glao khu vuc bién.
Trong truong hop khéng ra quyét dinh thi phdi tré 161 bang vin ban va néu rd Iy
do.

4. Théng bdo va tra két qua ho so

Trong thoi gian khong qud 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc két
qua giai quyet hé so tir co quan quan Iy nha nudc hodc cap c6 tham quyén giao
khu vue bién, co quan tzep nhdn hé so théng bdo cho té chike, cd nhdn da nép
hé so d@é nhén két qua va thiee hién cde nghia vu ¢6 lién quan theo quy dinh”.

- Tai Quyét dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay 26/12/2019 ciia UBND tinh
Ba Ria-Viing Tau ban hanh mirc thu tién stt dung khu vuc bién dbi véi hoat
dong khai théc, str dung tai nguyén bién trén dia ban tinh c6 quy dinh: Mtrc thu
tién sir dung khu vuc bién thudc nhém 3: Sir dung khu vuc bién dé xay dung cac

cong trinh np1 ’ngarqn dao nhén tao, cong trinh xay dung dén dung trén bién, cac
hoat dong vé lan bién: 5.000.000 dong/ha/nam.

- Tai Théng tu lién tich sb 198/2015/TTLT-BTC-BTNMT ngay
07/12/2015 ctia Bo Tai chinh, B Tai nguyén va M6i truong vé viéc ban hanh
ctia quy dinh phwong phap tinh, phuong thire thu, ché d6 quan 1y va sir dung tién
str dung khu vuc bién, quy dinh:

“+ Hinh thitc tra tién sir dung khu vuee bién hang ndm thi mikc thu tién 6n
dinh trong 05 nam.

+ Hinh thicc tra tién st dung khu vue bién mét lan cho ca thoi gian thué
thi mikc thu tién 6n dinh cho ca thoi gian thué”.

5. Vlr()’ng mic cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau khi tb
chire trién khai du 4n cin xin ¥ kién cia B§ Tai nguyeén va Moi truong

Theo cac quy dinh néu trén, viéc giao khu vue bién cén cir vao quy hoach,
ké hoach str dung bién da dugc cip c6 thdm quyén phé duyét, truong hop chua
c6 quy hoach, ké hoach sir dung bién viée giao khu vyc bién phai cin clr vao
quy hoach nganh, dia phuong da duoc cép cé thdm quyén phé duyét va t6 chirc,



ca nhan da dugc co quan quan ly nha nuéce c6 thim quyén cép gidy chimg nhan
dau tu, glay phép hoac quyet dinh cho phép khai thac, str dung tai nguyen bién &
khu vuc bién dé nghi giao; thoi han giao khu vuc bién t6i da khong qua 30 nim,

c6 thé dugc gia han nhiéu 1an, nhung tdng thoi gian gia han khong qua 20 nam;

viéc str dung khu vuc bién cho cédc hoat dong lan bién véi muc thu tién
5.000.000 ddng/ha/nim; hinh thirc giao tra tién hang nim mirc thu tién on dinh
trong 05 nim hodc tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué véi mirc thu tién én
dinh cho ca thoi gian thué; t6 chirc, c4 nhan dé nghi giao khu vuc bién, gia han
quyet dinh giao khu vuc bién, d& nghi sira dbi, bd sung quyét dinh giao khu vuc
blen tra lai mot phan hodc toan bd khu vuc blen nop 02 bd hd s0 cho co quan
thP nhén hd so, co quan quan ly nha nudc hodc cap c6 tham quyén giao khu vuc
bién tham dinh hd so, xem xét, ra quyét dinh giao, gia han, cho phép tra lai mot
phén hoic toan bd khu vuc bién.

Nhu viy, van dé dit ra tai Nghi dinh sé 51/2014/ND-CP ngay 21/5/2014
cia Chinh phu quy dinh viée giao khu vuyc bién dé “khai thac, sir dung tai
nguyén bién” cu thé 1a “céc hoat dong 14n bién”:

(1). Theo quy dinh Luat Méi truong, Bién va Hai dao; Ngh1 dinh sb
51/2014/ND-CP ngay 21/5/2014 ctia Chinh phu chua quy dinh vé viéc giao khu
vuc bién c6 thude truo‘ng hop diu gia quyén giao khu vuc bién hay doanh
nghiép khi tring d4u gia quyén sir dung dat thué lién k& thi duoc giao chi dinh
khu vire bién dé thuce hién du an dong bd, thdng nhét theo quy hoach dugc duyét
tai Quyét dinh s6 3421/QD-UBND ngay 16/12/2019 cta Uy ban nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

(2). Nha déau tu khi duoc giao khu vuc bién hodc déu gia glao khu vuc
bién ¢ dugc san 14p mit bang tir “mit nuée bién” thanh “mit dat” va st dung
vao muc dich “thuong mai dich vu” theo quy hoach dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 Quyét dinh sé 3421/QP-UBND ngay 16/12/2019 va Quyét
dinh s6 586/QD-TTg ngay 17/5/2019 cuaThu tuéng Chinh phu, cu thé s& xay
dung cbt nén, bétong cbt thép, khoan coc dugc khong ? ¢6 vi pham Khoan 3
Piéu 9 quy dinh nhitg hanh vi bi cdm “l4n, chiém bién” hay khéng ? va vi
pham duong mep nu6e bién thip nhét trung binh trong nhiéu nim quy dinh tai
Quyét dinh s6 1790/QD-BTNMT ngay 06/6/2018 ctua Bo Tai nguyén va Moi
trudng ?.

(3). Sau khi san 14p mit bién thanh mit d4t s& tao ra gia tri thuong mai
khai thac vo clng 1én, trong khi mirc thu tién giao khu vuc bién theo quy dinh
tai Théng tu lién tich s6 198/2015/TTLT-BTC-BTNMT ngay 07/12/2015 cia
Bo Tai chinh, Bo Tai nguyén va Mdi truomg, cho hoat dong lan bién chi co
5.000.000d/ha/nam. Mat khac, sau khi san l4p 14n bién s& thanh mit dét, theo
quy dinh Luét dat dai va:Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cuia
Chinh phu quy dinh vé thu-tién thué dét, gia thué dat 1a gia cu thé (co gia tri
chénh léch rat 16n). Nhu véy s€ khong tranh khoi du luén, c6 thé s& that thoat
ngan sach nha nudc. Do d6, dé ngh1 B6 Tai nguyén va Méi trudng c6 huéng dan
cu thé trudong hop nay thuc hién giao khu vyc bién thong qua hinh thirc d4u gla
hay chi dinh va cach thirc thu t1en trong trudng ho'p nay nhu thé nao; hay gop
vio véi phéan dién tich 13,8ha ndm trong pham vi duong mép nudc bién thap




nhét trung binh trong nhidu nim dé& déu gia quyén sir dung dét va tinh muc thu
tién,.

(4). Do khbi lugng dat da san lap rat 16m, dong nghia véi viéc nha dau tu
s& chi tra khoan tién twong ddi 16n, nén dé dam bao quyén loi ciia nha dau tu khi
thuc hién cac hoat dong huy dong vbn thyue hién dy 4n, neu dugc giao khu vyc
blen Nha dau tu c6 dugce cap s& hiru cong trinh trén dat, cap gidy chimg nhén
quyen st dung khu vuc bién hay chi dugc ban hanh quyet dinh giao khu vuc
bién ?.

(5). Viéc san lap, 14n bién s& tac dong khong nhé dén méi trudng bién,
canh quan méi truong, tac dong dén hé sinh thai bién va dong chay tai khu vuc
trén. Do d6, dbi véi viéc dua vao khai thac (déu gid quyén sir dung dat) thi can
phai danh gla tac dong mdi truong. Tuy nhién, viéc danh gia tdc dong moi
truong phai cé du 4n va nha dau tu. Do d6 trudng hop nay UBND tinh s& t6
chirc Hbi thao 14y y kién cta cac nha khoa h oc, chuyén gia va y kién nhéan dén
trude khi té chirc du gia, dé danh gia tic dong dén moi truong hay t chic ddu
gi4, nha dAu tu trang d4u gié 14p hd so danh gia tac dong mdi trudng?.

(6). Hién nay, dau gia cong khai thi chura biét duoc nha dau tu trong nudc
hay nha déu tu nudce ngoai tring dau gia. Theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi phal lay y. kién ctia B§ quéc
phong, B0 Cong an, B6 Ngoai giao. Do do, trong qua trinh t6 chirc dau gia, co
quan tai nguyén moi truong thim dinh diéu kién dé tham gia dau gla hay c6 nha
dau tu nudc ngoai tham gia dau gia thi UBND tinh bao cdo xin y kién céc Bo.
Mit khac, khu dét 21,7ha du kién dau gid va giao khu vuce bién de thuc hién du
an co ph1a Dong la Khu Di tich Van hoa Hon Ba, phia Bic c6 Don bién phong
518 ctia B6 d6i Bién phong tinh, nhung khong lién ké véi khu dit déu gia va
khu vuc bién, dé nghi B Tai nguyén va Mdi trudng c6 y kién huéng dan cu thé
d6i véi viéc Nha dau tu thyuc hién du 4n tai day.

Uy ban nhan dén tinh rét mong nhén dugc sy quan tam, bé tri budi lam
viéc, va ¢ van ban huong dan cu the ctua B6 Tai nguyén va M6i truong dé Tinh
som giai quyét dugc cac vudng méc trinh bay trén va ¢ co s& trién khai thuc
hién ding theo quy dinh phap luat./.

Tran trong./.

Dinh kém: Hé so tai liéu c6 lién quan. pe
Noi nhin: AT CHU TICH$ i
- Nhu kinh giri; < O CHU TICH

- TTr Tinh uy (b/c);

- Tong cuc quan ly dét dai (b/c);
- Tong cuc Moi trudng (b/c);

- Tong cuc BHD (b/c)

- 8S& TNMT, S& XD;

- UBND TP Viing Tau;

- Luu: VT.(9)

Lé Tu&n Qudc
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