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Số:           /TCQLĐĐ-CSPC 

V/v xin ý kiến đối với dự thảo hướng dẫn giải 

quyết vướng mắc trong việc áp dụng chính sách 

pháp luật đất đai và pháp luật biển, hải đảo  

 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - hạnh phúc 

                 

    Hà Nội, ngày       tháng 7  năm 2020 

Kính gửi: …………………………………………………….. 

                               ……………………………………………………... 

              

Tổng cục Quản lý đất đai được Bộ Tài nguyên và Môi trường giao nghiên 

cứu trả lời Công văn số 6578/UBND-VP ngày 29 tháng 6 năm 2020 của Ủy Ban 

nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu đề nghị hướng dẫn giải quyết các vướng mắc 

trong việc áp dụng chính sách, pháp luật về đất đai và pháp luật về biển, hải đảo 

để thực hiện thủ tục giao phần diện tích khu vực biển thuộc dự án thương mại, 

dịch vụ của Dự án tổ hợp du lịch cao cấp Mũi Nghinh Phong. 

Do nội dung Công văn số 6578/UBND-VP ngày 29 tháng 6 năm 2020 của 

Ủy Ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu có liên quan đến việc áp dụng pháp 

luật nhiều lĩnh vực có liên quan nên để có cơ sở tổng hợp báo cáo lãnh đạo Bộ, 

Tổng cục Quản lý đất đai gửi đến Quý Đơn vị dự thảo nội dung văn bản hướng 

dẫn địa phương. 

Đề nghị Đơn vị nghiên cứu, có ý kiến bằng văn bản và gửi về Tổng cục 

Quản lý đất đai trước ngày 30 tháng 7 năm 2020, bản số gửi theo địa chỉ 

pcminh2@monre.gov.vn để tổng hợp, báo cáo Lãnh đạo Bộ. 

Trân trọng cảm ơn sự hợp tác và phối hợp của Quý Đơn vị./. 

(Gửi kèm Công văn số 6578/UBND-VP ngày 29/6/2020 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu và Công văn số 3743/STNMT-CCQLĐĐ ngày 

15/6/2020 của Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu). 
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DANH SÁCH CÁC ĐƠN VỊ GỬI XIN Ý KIẾN 

 

1. Tổng cục Biển và Hải đảo Việt Nam; 

2. Tổng cục Môi trường; 

3. Vụ Pháp chế Bộ; 

4. Thanh tra Bộ; 

5. Cục Quy hoạch đất đai, Tổng cục Quản lý đất đai; 

6. Cục Kinh tế và Phát triển quỹ đất, Tổng cục Quản lý đất đai; 

7. Cục Đăng ký đất đai; 

8. Cục Kiểm soát Quản lý và sử dụng đất. 

 

 

 



UY BAN NHAN DAN 
T!NH BA R4A - VIJNG TAU 

S :E57/UBND-VP 
V/v giãi quy& các virâng mc trong 
vic áp ding chInh sách pháp 1ut dat 
dai va pháp 1ut biên, hãi dão dê thrc 
hin thu tic giao phân din tIch khu 
viic biên thuOc dix an thuorng mgi, djch 
vi (dir an to hop du ljch cao cap Miii 
Nghinh Phong) 

CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VWT NAM 
Dc Lap  - Ti.r Do - Hanh Phüc 

Ba Rja - Vüng Tàu, ngày  9  tháng  6  nàm 2020 

KInh giri: B Tài nguyen và Môi tnr&ng 

Uy ban nhãn dan tinh kInh d nghj B Tài nguyen và Môi truèng hurng 
dn thirc hin thU tic dt dai (cho thuê dt hoc giao khu vrc bin) có sü dicing 
mt phn 1n bin d thirc hin di,r an thucmg mai,  djch vi (dir an th hop du ljch 
cao cp Miii Nghinh Phong) tai  thãnh phi VUng Tàu nhu sau: 

1. Chü truffng và djnh htró'ng du tur diy an ti khu v1c Miii Nghinh 
phong 

Hin nay, tinh Ba Rja - VUng Tàu dang trin khai, t chüc kêu gçi dâu tix 
dix an phat trién dich vu du lich hiên dai tai khu vuc Miii Nghinh Phong, Phuxng 
2, thành phô Viing Tàu bang hInh thüc dâu giá quyên sU diing dat theo Thông 
báo so 1215-TB/TU ngày 29/5/2018 và so 974-TB/TU ngày 24/11/2017 cUa 
Thtring trirc Tinh Uy Ba Rja - Viing Tâu; Van ban sO 645/UBND-VP ngày 
22/01/2018, so 6044/UBND-VP ngày 20/6/2018 và so 103 63/UBND-VP ngày 
10/10/2019 cUa Uy ban nhãn dan tinh. Vic thrc hin di,r an phãi dam bão các 
nguyen täc nhu sau: 

(1). V ni dung dir an du tu: các d1r an phái gui gin, ton tao  duc cãnh 
quan, rnôi tru&ng thiên nhiên; không duçic xâm lan các bãi cat có the lam bãi 
tam; dôi vài phân din tIch lan biên phâi duçic nghiên ciru dánh giá k5 ye tác 
dng ye dông chãy, song gió, xói 1ô cho chinh dir an và các khu virc xung quanh 
và lay kiên chuyên gia, các nhà khoa hçc ye van dê nay; phâi tao  ducic san 
phâm mói, chat hrcmg cao dê thu hUt khách du ljch. 

(2). Di vi d%r an tai  khu v1rc Miii Nghinh Phong, thành ph VUng Tàu: 
bô fri cong trInh tránh lam han  chê tam nhIn hixàng biên tir di.thng Ha Long; tInh 
toán giâi pháp giao thông cUa triic di.thng Ha Long và xung quanh dir an bâo 
dam không Un tãc giao thông; can có giái pháp tOn tao,  phát triên khu vllc HOn 
Ba thành không gian cho cong dOng (ngu?ii dan, khách du ljch di.rqc tirdo den 
thäm quan, khOng thu phi, nhung phâi dáp 1mg các chuân m11c, yêu câu nhât 
ctjnh). 

(3). Vic giao dt, cho thuê d.t di vOi các dr an phãi thrc hin theo dUng 
pháp 1ut; khu dat nao phái dâu giá quyen sIr diing dat thI phái to chlrc dâu giá 
theo quy djnh. 
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2. V quy hoch, k hoich sfr diing dat, quy hoich xây thyng và quy 
hoch, k hoch sfr dting bin 

- V quy hoch si:r ding dt: Can cü diu chinh quy hoch sir diing dt 
den näm 2020 thành phô Vüng Tàu cia duc U' ban nhãn dan tinh phê duyt ti 
Quyêt djnh so 165 l/QD-UBND ngày 28 tháng 6 näm 2019, phân lan din khu 
dat duçc quy hoch là dat thixcmg mi, djch vii, phân con lai  duçic quy hoch là 
dat giao thông. 

- V k hoach  si'i dung dat: Can cir k hoch sr diing cMt näm 2020 cüa 
thành phô Vflng Tàu d thrc Uy ban nhân dan tinh phê duyt ti Quyêt djnh so 
3759/QD-UIBND ngày 31 tháng 12 nàm 2019, khu dat có trong danh mic dâu 
giá quyên sü diing dat. 

- V quy hoch xây dirng: Khu d.t 21,7ha cia duçic UBND tinh Ba Rja — 
VQng Thu phé duyt diêu chinh ciic b quy hoach phân khu t l 1/2000 Nüi 
Lón — Nüi NhO) dôi vâi khu vic Müi Nghinh Phong, phuing 2, thành phô Vüng 
Tàu tai  Quyêt djnh so 342 1/QD-UBND ngày 16/12/2019. Theo do, khu dat 
duçvc quy hoch khoanh djnh 04 Jo: D14A, D14B, D14C duçic quy hoach  là dat 
djch vii du ljch, vui chai giãi trI, m.t d xây dung tOi cia là 25%; 01 lô dat giao 
thông quáng tnr&ng GT1. Ye chiêu cao xay drng cong trInh: Tôi cia 03 tang dôi 
vâi lô D14C (khoãng 7.4ha); Tôi cia 28 tang dôi vâi Jo D14A (khoãn 8,6ha) và 
Jo D14B (khoàng 4,9ha). 

Theo diu chinh quy hoch chung thành ph Vüng Tàu dn näm 2035 
dirçic Thu tuang ChInh phü phé duyt tai  Quyêt djnh sO 586/QD-TTg ngày 
17/5/2019, khu vrc nay djnh hiiâng lan biên dê phát triên các dir an du ljch (là 
dat du ljch, vüng mt nuOc, cay xanh). 

- V quy hoach, k hoch sü dung bin: I-Iin t?i  các Quy hoch, k hoch 
sir d1ing biên dang duqc B Tài nguyen và Môi tmng xây dirng, dr kiên cuOi 
näm 2021 trInh cap thâm quyên phê duyt. Do do, theo Diêu 6 Nghj djnh so 
51/20l4fND-CP ngày 21/5/2014 cüa ChInh phü vic giao khu vrc biên can cü 
vào quy hoach  ngành, dja phi.rang cia duçic cap có thâm quyên phé duyt. 

Nhi.r 4y, theo djnh hurng phát trin kinh t cüa dja phixang vâ quyhoch 
si:r dung dat, quy hoch xây dirng, dé khai thác qu5 dat tren thI phài san lap, ian 
biên thrc hin dr an. Din tIch san lap, lan biên khoàng 17,6ha (gôm 9,8ha 
thuç3c khu vc dáu giá quyên th dyng dat và 7, 8ha giao khu vrc bién tInh tir 
duàng mép nwóc biên thâp nhât trung bInh trong nhiêu nám trà ra biên theo 
Quyêt d/nh so 1790/QD-BTNMT ngày 06/6/2018 cia Bô Tài nguyen và Mói 
trithng) 

3. V chü trtro'ng thu hi và du giá quyn sfr diing dt 
- Ngày 10/10/2019, U ban nhän dan tinh có van bàn S6 10363/UBND-

VP chap thun chü tnxclng thu hôi và dâu giá quyên sl'r d'iing dat khu dat có din 
tIch 217.079,2m2  ti Miii Nghinh Phong, phithng 2, thành phô Viing Tàu. 

- Ngày 30/3/2020, U' ban nhân dan tinh Ba Rja - VUng Tàu ban hãnh các 
Quyêt djnh sO 674/QD-UBND ye vic thu hOi 21 7.079,2m2  dat va dat cO mt 
nuâc do U' ban nhãn dan phu?mg 2 quãn l ti Miii Nghinh Phong, phtthng 2, 
thành ph Yling Tàu de to qu dat sch thçrc hin dau giá quyén sir dung dat 
và sO 675/QD-UBND ye vic phê duyt phrnmg an bOi th.r&ng thu hôi dat dê 
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to qu5 dat sach  thirc hin dâu giá quyên sü diing dat ti MUi Nghinh Phong 
phu?mg 2, thành phô Vüng Tàu. Trong do, tii khoãn 1 Quyêt djnh so 674/QD-
UBND, U' ban nhân dan tinh giao "UBND thànhphô Vung Thu có trách nhim 
to chz'rc thc hin cOng tác bOi thit&ng, hO trq và tái djnh cw cho ngwài có dat và 
thi san gán lien vài dat theo quy djnh pháp lut hin hành trên toàn b khu dat 
thu hOi dê tgo quj dat sgch thtc hin dáu giá quyên si dyng dat". 

Ngày 04 tháng 05 näm 2020, UBND thành ph Vüng Tàu có van bàn s 
2684/IJBND-TNMT ye vic hoàn thành cong tác bôi thu&ng, giãi phóng mt 
bang do Nhà nrnic thu hôi dat dê có dat sach  thirc hin dâu giá quyên s1r diing 
dat tai  Müi Nghinh Phong, phixtmg 2, thành phô Vulng Tàu. 

Ngày 27 tháng 5 nãm 2020, U ban nhân dan tinh ban hành Quyt djnh s 
1339/QD-UBND ye vic giao 217.079,2m2  dat và dat mt nrn9c ti phiimg 2, 
thành phô Vüng Tàu, tinh Ba Rja — Vüng Tàu cho Trung tam Phát triên Qu5 dat 
tinh Ba Rja — Vüng Tàu quãn 1, 1p phtrng an dâu giá quyên sir diing dat. 

Trong s din tIch 217.079,2m2  Mt và Mt mt nuâc nay có: 
+ Diên tIch 138.389,2 m2  1p thu tic Mu giá quyn slr diing dat theoquy 

djnh tai  diem d Khoân 1 Diêu 118 Lut Dat dai; Khoàn 3 và Khoãn 4 Diêu 4 
Thông ti.r so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngày 04/4/2015 cüa lien B Tài 
nguyen và Môi trixng và B Tu pháp; 

+ Din tIch 78.444,2m2  nm phIa ngoài di.r?ng mép nithc bin triu kit 
thâp nhât trung bInh trong nhiêu näm, thuc dôi ttlçlng phãi 1p ho sci xin giao 
khu virc biên theo Nghj djnh so 51/20 14/ND-CP ngày ,2 1/5/2014 cüa ChInh phil 
(khOng nám trong hành lang thiêt 1p báo vç bà biên tgi tinh Ba Rja — VIng 
Tàu). 

4. Các quy dlnh  pháp Iut có lien quan 
a. LuçIt tài nguyen, môi frwitng bkn và hãi dão 
- Ti Diêu 5 quy djnh v nguyen tAc quàn 1 tng hçip tài nguyen biên và 

hâi dào 
"1. Tài nguyen bié'nvà hái dáo phái du'çrc quán l3 thong nhá't theo chiln 

lwcrc khai thác, sz dyng ben vtng tài nguyen và báo v mOi trtthng biên và hái 
dáo; quy hoçzch, kê hogch th dyng biên; quy hoçich tOng the khai thác, th dyng 
ben vimg tài nguyen vIing bO'; báo v chñ quyên quOc gia, báo dam quOc phOng, 
an ninh. 

2. Quán lj tdng hçip tat nguyen bkn và hat dáo phái dra trên tiê'p cn h 
sinh thai, báo dam tài nguyen biên và hái dáo du'o'c khai thác, s& dyng phi hçip 
vái ch&c nàng cüa tfrng khu vrc biên và trong gió'i hgn chju tái cña mOi trwô'ng, 
các h sinh thai biên, hái dáo. 

3. Vic quán l3 tdng hcip tai nguyen bin và hái dao phái có stphi hcrp 
chat chê giia các ngành, các cap; tc10 diêu kin thun frii dé c$ng dOng dan cir, 
tO chzc, cá nhán cO lien quan tham gia tIch crc và hiu qua trong qua trinh 
quán lj, báo dam quyên tiép cçn cüa ngithi dan vói biên ". 

b. Nghj it/nh 51/2014/ND-CF ngày 21/5/2014 cüa ChInh phü quy it/nh 
vic giao khu vrc biên nhiJt it/nh cho to chá'c, cá nhân khai thác, sü'dyng tài 
nguyen biên và quy it/nh có lien quan lam can cá' giao khu vrc biên và các 
van bàn pháp luut khác có lien quan 
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- Ti Diu 6 quy djnh v Can dr giao khu vrc bin 
"1. Nhu ccu th dyng khu vrc biên d khai thác, st'r dyng tài nguyen bkn 

cüa to chic, cá nhán. 
2. Quy hogch, kè' hogch th dyng biên dã dwcic cap có thâm quyén phé 

duyt. TrwOiig hop chu'a CO quy hoach, kê hoach th dung biên, viêc giao khu vwc 
bién phái can ct- vào quy hoach ngành, dia phwong dâ dwcrc cap cO thám quyên  
phê duyêt. 

3. Quy luat  tr nhiên, chic náng sz dyng cia khu vy'c biJn và yêu ccu báo 
v tài nguyen, mOi tritàng biên ". 

- Ti Diu 7 quy djnh v thii h.n giao khu vlrc bin 

"1. Th&i hgn giao khu vc bié'n cho td ch&c, cá nhán d khai thác, th 
dyng tài nguyen bién du'ctc xem xét, quy&t djnh dôi vó'i tImg tru'&ng hop cy the 
trên cc' sà doi dê nghj giao khu vtc biên, dy an dáu tu' hoçc phwcrng On khai 
thác, sz dyng tài nguyen biên, báo dam phui hop vái quy hogch, ké hogch th 
dyng biên, thai hin dwçrc phép khai thOc, th dyng tài nguyen biên theo giOy 
chng nhan  dâu tu, giáyphép hoçc quyêt djnh cla cct quan quán lj nhà nzthc Co 

thOrn quyên. 
Th&i hgn giao khu vicc biên ti da khOng quO 30 näm, cO t/J dwc'c gia hgn 

nhiêu lan, nhzrng tOng th&i gian gia hgn khOng qua 20 nám. 
2. Tru'&ng hop thai hgn giao khu vrc biAn quydjnh tgi KhoOn 1 Diu nay 

dâ hêt, tO chic, cO nhOn dwcrc giao khu vrc biên vOn có nhu cOu tiêp tyc khai 
thOc, sz dyng tài nguyen bién, dwçic ccx quan quOn lj nhà nu'óv CO thOrn quyên 
cho phép tiêp tyc thrc hin và vic th dyng khu vrc biên d giao vOn báo darn 
phü hop vái quy hogch, ké hogch th dyng biên thl quyêt djnh giao khu vtc biên 
du'çc xem xét cOp mài theo quy djnh cüa Nghj djnh nay". 

- Ti Diu 9 quy djnh nhi'tng hành vi bj cm 
"1. Lcri dyng vic si'e dyng khu vrc bin gay ánh hzthng dIn quô'c phOng, 

an ninh, lcxi Ich quôc gia; quyên và lcii Ich hop phOp cia tO chic, CO nhOn khOc. 
2. Thrc hin khai thác, thdyng tài nguyen biln khi chira du-cxc cc quan 

quán lj nhà nzthc hoc cap có thOrn quyên giao khu vrc biên. 
3. Si'r dyng khu vyv biln khOng ding myc dIch, lO'n, chilrn biln; hzy hogi 

rnOi trwO'ng biên. 
4. Vi phgm quy hoçzch, kl hoçzch th dyng bié'n dd dircic cO'p có thdm quyn 

phé duyt. 
5. COn trà hogt &ng diu tra cct bOn,nghien czu khoa hQc ye tài nguyen, 

mOi tru'O'ng biên; hogt d(5ng giao thông bién, khai thOc, th dyng hop pháp tài 
nguyen bién dâ dtrçrc cc quan quán lj nhà nwO'c có thOrn quyen cho phép thyv 
hin trong k/iu vrc biên dirctc giao và các hogt d5ng hop pháp khOc trên biên 
theo quy djnh. 

6. Cung c4o trOiphOp lut thông tin v khu vrc biln. 
7. COn trO' hogt d5ng thanh tra, kilrn tra, giOrn sat cia ccx quan nhà nzthc 

cO thOrn quyén trong quO trInh s& dyng khu vcc bien. 
8. Các hành vi bj cám khOc theo quy djnh cia phOp lut ". 
- Ti Diu 10 quy djnh ye thm quyn giao khu vrd bin: 
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"1. Thâm quyn giao khu vtc bin 
a) Thñ titóng ChInh phz quyé't djnh giao khu vc bien  cho td chzc, cá 

nhán dé thyc hién các dw an dáu tw khai thác, thc4ing  tài nguyen blén thuç5c 
thám quyén chap thucn chü tric071g dAu tu cia Quôc h3i, ChInh phü, TIth twang 
ChInh phü; 

b)B Tài nguyen và Môi tru'àng quyé'z' djnh giao khu vwc bin nm ngoài 
viing biên 03 hái l; khu vcc biên lien viing, tr các khu vtc bién thuc thám 
quyên giao cüa Thñ tzthng C?iInh phü du'cic quy djnh tgi Diem a Khoán nay; 

c) Uy ban nhán dan tin/i, thànhph trc thuç3c Trung uIng yen bié'n quylt 
djnh giao khu vtc biên trong phgm vi vüng biên 03 hái l, ith các khu vcc bién 
thu5c thâm quyén giao cia Thz tithng ChInh phü, Bó Tài nguyen và Môi trwàng 
dwcic quy djnh tgi Diem a và b Khoán nay". 

- Tai Khoân I và Khoán 2 Diu 11 quy djnh vic giao khu virc bin: 

"1. Vic giao khu vrc bié'nphái dáp &ng các diu kin sau day: 
a) T ch&c, Ca nhán dä dwcc cc quan quán lj nhà nwó'c có thdm quyn 

cap giáy ch&ng nhcn dáu tu, giáy ph hoic quyêt djnh cho phép khai thác, sit 
dng tài nguyen biên ó' khu vc bién dê nghj giao; 

b) Khu vrc bkn d nghj giao phi' hQp vó'i quy hogch, ké' hogch th dyng 
biên hoc quy hogch ngành, dja phwctng dâ du'cic cap có thám quyên phê duyt 
theo quy djnh tgi Khoán 2 Diêu 6 Nghj djnh nay. 

2. Vic giao khu vwc bié'n cho t ch&c, cá nhân khai thác, th dyng tài 
nguyen biên phái dwqc the hin bang quyêt ct/nh giao khu vrc biên (dwc.rc 1ç2p 
theo M so 07 quy ct/nh tgi Phy lyc cia Nghj ct/nh nay) ". 

Tai Diu 20 quy djnh trInh tr thrc hin thu tijc giao, gia han,  sira di, b 
sung quyêt djnh giao khu vrc biên, trã lai  khu virc biên: 

"1. Vic tié'p nhqn ha so' thc hiçn nhw sau. 
a) Ta chjc, cá nhán d nghj giao khu vyc biJn, gia hçzn quyé't ct/nh giao 

khu vrc bién, dé nghj tha dOi, hO sung quyêt djnh giao khu vitc biên, trá 1gimç5t 
p/ian hoc toàn b5 khu vtc bién np 02 bç5 hO so' cho cc 'uan tiép nhan  hO so'. 
Trwàng hcip ho so' gzi qua dw&ng bwu din, ngày nhç2n hO so' là ngày biru din 
chuyen cho cc quan tiêp nhgn ho so'; 

b) Trong thai hgn khOng qua 05 ngày lam vic k th' ngày nhn dwçtc ha 
so', cc' quan tiép nhgnhO so' có trach nhim kiém tra than/i p/ian, nt5i dung cüa 
ho so'. Trw&ng hcp ho so' theo dáng quy ct/nh thI cc, quan tiép nh2n ho so' ban 
hành van bàn tiêp nh2n va hçn giái quyét (dwctc 4p theo Máu so 12 quy ct/nh tçzi 
Phy lyc cña Ngh/ ct/nh nay). Trirô'ng hQp hO so' chwa dáng quy ct/nh, cc quan 
tiêp nhn hO so' hu-O'ng dan mç5t lan bang van bàn cho tO chic, cá n/ian dê ho 
sung, hoàn thin. 

2. Viéc tham dinh ha so' t/c hin n/itt sau: 
Trong thai hqn khOng qua 45 ngày ctOi vó'i ho so' dé ngh/ giao khu vrc 

bién; không qua 30 ngay dOi vài hO so' dê nghj gia hgn quyét ct/nh giao khu vrc 
biên,trd igi mç5tphânhoc toàn bo khu vu-c biên,' khOng qua 20 ngày ctOi vó'i hO 
so'dê ngh/ tha ddi, hO sung quyét ct/nh giao khu vcc bién k ti'r ngay ra van bàn 
tiêp nhan  hO so', cc" quan tiêp nh2n ho so' cO trách nhim: 
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a) Hoàn thành vic thdm djnh ha so' theo các ni dung quy djnh tgi Diu 
19 Nghj ct/nh nay. Kêt qua thâin d/nhphái dztctc 1p bang van bàn. 

b) Trithng hQp ccn thiê't, cci quan tié'p nhn ha so' gii van bàn lay ) kiên 
cta các cci quan có lien quan, to chik kiêm tra thc ct/a (thai gian lay kiên, 
kiêm tra thrc ct/a không tInh vào thai gian thám ct/nh). Trong th&i hgn khóng 
qua 20 ngày ké tit này nh2n ditcrc van ban xin kiên cüa cci quan tiep nhçn ho 
so', ccr quan du'cic lay kiên có trách nhim trá iài bang van bàn ye các van dé 
lien quan, 

b) Xác ct/nh các nghia vy tài chInh ma t chtc, cá nhán phái thtc hin. 
3. Viêc trInh, giái quyt ha so' thyc hin nhw sau: 
a) Trong thai hgn khOng qua 05 ngày lam vic, id tt',r ngày hoàn thành 

viêc thâm ct/nh, cct quan tiêp nhn ho 5cr Co trách nhim trInh hO so' cho cci quan 
quán lj n/ia nzthc hogc cap có thám quyên giao khu vrc biên; 

b) Trong thai hçin khóng qua 07 ngày lam vic, ktIr ngày cci quan tiê 
nhn hO so' trinh hO so', cci quan quán l nhà nithc hogc cap cO thám quyên giao 
khu vtc biên xem xét, ra quyêt ct/nh giao, gia hon, cho phép trá igi mç3t phán 
hoác toàn ho khu vyv biên, sira dOi, hO sung quyét ct/nh giao khu vyc biên. 
Trong trzthng hcip không ra quyêt ct/nh thI phái trá lO'i bang van bàn và nêu r6 l 
do. 

4. Thông báo và trá kIt qua h so' 
Trong thai gian khOng qua 05 ngày lam vic, id tit ngày nhçn duçrc kIt 

qua giài quyêt hO so' tir cct quan quán l nhà nithc hoqc cap có thám quyén giao 
khu vrc biên, cci quan tiêp nhn ho so' thông báo cho tO c/uk, cá nhán cia n(5p 
ho so' dê nhç2n kêt qua và thtc hin các nghia vy cO lien quan theo quy ct/nh ". 

- T.i Quyt djnh s 41/2019/QD-UBND ngày 26/12/20 19 cüa UBND tinh 
Ba Rja-Vüng Tàu ban hành mirc thutiên sü dicing khu virc biên dôi vth hot 
dng khai thác, sr ding tài nguyen biên trên dja bàn tinh có quy djnh: Mi'rc thu 
tiên sü dicing khu vrc biên thuc nhóm 3: Sir diing khu virc biên dê xây drng các 
cong trInh noi, ngârn, dâo nhân t?o,  cong trInh xây drng dan ding trén biên, các 
hot dng ye lan biên: 5.000.000 dông/halnäm. 

- Tai Thông tii lien tjch s 198/2015/TTLT-BTC-BTNMT ngày 
07/12/2015 cüa B Tài chInh, B Tài nguyen và Môi tru&ng ye vic ban hành 
cüa quy djnh phrong pháp tInh, phrnng thi'rc thu, chê d quàn 1 và sr diing tiên 
sir diing khu v1rc biên, quy djnh: 

"+ mn/i thuk trá tin th dyng khu vrc biln hcng nám thu mik thu tin In 
ct/nh trong 05 näm. 

+ Hinh thuk trà tin si dyng khu vrc biémn  mt ldn cho cá th&i gian thuê 
thI muk thu tién On ct/nh cho cà th&i gian thuê ". 

5. Vtróiig mc cüa Uy ban nhân dan tinh Ba Rja - Vüng Tàu khi to 
chfrc trin khai di an cn xin kin cüa B Tài nguyen và Môi trtwng 

Theo các quy djnh nêu trén, vic giao khu virc bin can cr vào quy hoch, 
kê hoach sü dung biên dã duçxc cap có thãm quyên phê duyt, tru&ng hqp chua 
có quy hoach, kê hoch sü ding biên vic giao khu v11c biên phãi can cü vào 
quy hoach ngânh, dja phuong dã d11çfc cap có thâm quyên phé duyt và to chüc, 
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ca nhan dâ dugc cci quan quãn 1 nhà nuâc có thâm quyén cp giây chüng then 
dâu tix, giây phép hoc quyêt djnh cho phép khai thác, s1r ditng tài nguyen biên a 
khu vrc biên dé nghj giao; thi hn giao khu vre biên tôi da không qua 30 nàm, 
có the duçic gia han  nhiêu lan, nhmig tong thai gian gia han  không qua 20 näm; 
vic sir d1ing khu vrc biên cho các hoat  dng lan biên vâi müc thu tiên 
5.000.000 dông/halnàm; hInh thirc giao trâ tiên hang nAm mi'rc thu tiên on djnh 
trong 05 nàm hoc trâ tiên rnt lan cho câ thai gian thuê vâi müc thu tiên on 
djnh cho cà thai gian thuê; to chüc, cá nhân dê nghj giao khu v1rc biên, gia han 
quyêt djnh giao khu virc biên, dé nghj si'ra dôi, bô sung quyêt djnh giao khu virc 
biên, trã lai  mt phân hoc toàn b khu virc biên np 02 b ho sci cho ca quan 
tiêp nhn ho sci, cc quan quãn l nhà nuâc hotc cap có thâm quyên giao khu virc 
bién thâm djnh ho sci, xem xét, ra quy& djnh giao, gia han,  cho phép trã lai  mt 
phân hoc toàn b khu vrc biên. 

Nhis 4y, v.n d dt ra tai  Ngh djnh s 51/20 I4IND-CP ngày 21/5/2014 
cüa ChInh phü quy djnh vic giao khu vrc biên dê "khai thác, si:r diing tài 
nguyen biên" cii the là "các hoat dng lan biên": 

(1). Theo quy djnh Lut Môi tnr?mg, Biên và Hái dáo; Nghj djnh s 
51/2014/ND-CP ngày 21/5/2014 cüa Chinh phü chira quy djnh ye vic giao khu 
vrc biên có thuc tru&ng hçip dâu giá quyên giao khu virc biên hay doanh 
nghip khi tráng dâu giá quyên sfr dimg dâtthuê lien kê thI duçic giao chi djnh 
khu c biên dê thirc hin dir an dông b, thông nhât theo quy hoach  dirçic duyt 
tai Quyêt djnh so 342 1/QD-UBND ngày 16/12/2019 cña Uy ban nhân dan tinh 
Ba Rja — Wing Thu. 

(2). Nhà d.0 ti.r khi dtrçc giao khu virc bin hoc dâu giá giao khu virc 
biên có duçic san lap mt bang tr "mat  nuâc biên" thành "m.t dat" và sir diing 
vào miic dIch "thircing mai  djch vii" theo quy hoach  di.rçic UBND tinh phê duyt 
tai Quyêt djnh so Quyêt djnh so 342 1/QD-UBND ngày 16/12/2019 Va Quyêt 
djnh sO 5 86/QD-TTg ngày 17/5/2019 cüaThü tir&ng ChInh phü, cii the sê xay 
d%rng cot nên, bêtông cot thép, khoan cpc duqc không? có vi pham Khoãn 3 
Diêu 9 quy djnh nhüng hành vi bj cam "lan, chiêm biên" hay không ? và vi 
phm duang mép nuOc biên thâp nhât trung bInh trong nhiêu näm quy djnh tai 
Quyêt djnh so i 790/QD-BTNMT ngày 06/6/2018 cüa B Tài nguyen và Môi 
trtr&ng?. 

(3). Sau khi san 1p mt bin thãnh mt dt së tao  ra giá trj thung mai 
khai thác vô cüng lan, trong khi müc thu tiên giao khu virc biên theo quy dnh 
tai Thông tir lien tjch so 198/2015/TTLT-BTC-BTNMT ngày 07/12/2015 cüa 
B Tài chinh, BO Tài nguyen và Môi tnrang, cho hoat  dng lan biên chi có 
5 .000.000d/halnäm. Mt khac, sau khi san lap lan biên sê thành mt dat, theo 
quy dnh Luat dat dai va:Ngh dnh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua 
ChInh phü quy djnh ye thu tiên thuê dat, giá thuê dat là giá ci the (co giá trj 
chênh 1ch rt lan). Nhu vy sê không tránh khOi du 14n, có the sê that thoát 
ngân sách nba ntrâc. Do do, de nghj B Tài nguyen va Môi truang có huàng dn 
c the truang hqp nay thrc hin giao khu vrc biên thông qua hmnh thac dâu giá 
hay chi djnh và cách thüc thu tiên trong truang hqp nay nhu the nào; hay gOp 
vào vâi phân din tIch 13,8ha näm trong pham vi di.rang mép nuâc biên thâp 
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nht trung bInh trong nhiu nàm d du giá quyn sü ding dt và tInh m1rc thu 
tiên,. 

(4). Do khi hrçing d.t dá san 1p i4t lan, dng nghia vâi vic nhà du tu 
së chi trà khoãn tiên tucing dôi 1&n, nên ctê dam bâo quyén !çii cüa nba dâu tix khi 
thirc hin cac hot dng huy dng von thrc hin dir an, neu duge giao khu vrc 
biên Nhà dâu tix có duçic cap s& h&u cong trInh trên dat, cap giây chirng nhn 
quyên sir ding khu vrc biên hay chi duçrc ban hành quyêt djnh giao khu virc 
biên?. 

(5). Vic san 1p, 1n bin sê tác dng không nhO dn môi trtthng bin, 
cánh quan môi tru1ng, tác dng den h sinh thai biên và dông chày tai  khu virc 
trén. Do do, dôi vai vic dua vào khai thác (dâu giá quyên si'r diing dat) thI can 
phãi dánh giá tác dng mOi trumg. Tuy nhiên, vic dánh giá tác dng môi 
trtthng phãi cO dr an và nhà dâu tu. Do do tru&ng hçip nay UBND tInh se to 
chirc Hi thào lay kiên cüa các nhà khoa h cc, chuyên gia và kiên nhân dan 
truóc khi to chrc dâu giá, dê dánh giá tác dng den môi tnr?mg hay to chüc dâu 
giá, nba dâu tu trüng dâu giá 1p ho sci dánh giá tác dng môi trt.r&ng?. 

(6). Hin nay, d.0 giá cong khai thI chua bit duqc nhà du ti.r trong nuóc 
hay nhà dâu tu nithc ngoài truing dâu giá. Theo quy djnh ti Diêu 13 Nghj djnh 
43/2014/ND-CP ngày 15/5/20 14 cüa Chinh phü thl phài lay kiên cüa Bô quôc 
phOng, B( Cong an, Bô Ngoi giao. Do do, trong qua trInh to chirc dâu giá, cci 
quan tài nguyen mOi tnthng thâm djnh diêu kin dê tham giá dâu giá hay cO nhà 
dâu tu nuâc ngoài tham gia dau giáthI UBND tinh báo cáo xin kiên các Bi. 
Mt khác, khu dat 21 ,7ha di kiên dâu giá và giao khu vijc biên dê th1rc hin d1r 
an có phIa Dông là Khu Di tIch Van hoá HOn B, phIa Bäc có Don biên phOng 
518 cOa B di Bién phOng tinh, nhizng không lien ke vOi khu dat dâu giá và 
kbu v1rc biên, dé nghj Bô Tài nguyen và Môi trithng Co kiên huang d.n cii the 
dôi vài vic Nhà dâu tu thirc hin dir an ti day. 

Uy ban nhan dan tinh rt mong nhn duçic sij quan tam, b trI bui lam 
vic, và có van bàn huóng dan cii the cüa B Tài nguyen và Môi truang dê Tinh 
sam giâi quyêt duçic các vithng mac trInh bay trên và có cci s triên khai thirc 
hin dung theo quy djnh pháp lut./. 

Trân trng./. 

DInh kern: Ho so' tài lieu có lien quan. 

Noi nhin: 
- Nh.r kInh gfri; 
- TTr Tinh üy (b/c); 
- T6ng cic quân 1 dat dai (b/c); 
- Tng ciic Môi tnrJng (b/c); 
- Tong cuc BHD (b/c) 
- Sâ TNMT, So' XD; 
- UBND TP Vüng Tàu; 
- Li.ru: VT.C5) 

A' te Tuan Quoc 
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