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VIV xem xét cho y kién hudng dan
viéc ap dung phap luat dé két luan
thanh tra trong linh vuc dét dai.

Kinh gtri: B6 Tai nguyén va Moi truong.

Thuce hién chi dao ctia UBND tinh tai Cong vin s6 2208/UBND-KTN, ngay
07/5/2020 vé viéc lay y kién B6 Tai nguyén va Mai truong vé viée xac dinh d6i
tugng dugc giao dat rimg phong ho dé thyc hién du an.

S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Nong kinh dé nghi Bo Tai nguyén va
Moi trudng xem xét cho y kién hudng dan dbi voi ndi dung vu viée cu thé nhu sau:

Trong thoi gian vira qua, UBND tinh Pak Nong da giao cho S¢ Tai nguyén
va Moi truong chil tri, cing cac co quan c6 lién quan thyc hién thanh tra ho so
phép 1y va tinh hinh, két qua thuc hién Du 4n quan 1y, bao vé rimg va trong ring
phong ho trén dia ban huyén Krong N6 cua Cong ty C6 phan dau tu Phu Gia Phat
— HCM. Sau khi thuc hién thanh tra, Poan thanh tra da téng hop ho so, du thao két
luan thanh tra dé trinh Chua tich UBND tinh xem xét, ban hanh theo quy dinh. Tuy
nhién, khi UBND tinh 1dy y kién ctia cac co quan c6 lién quan trude khi két luan
thanh tra thi do cach hiéu va ap dung van ban quy pham phép luat tronh linh vuc
d4t dai nén c6 nhiéu y kién, quan diém khac nhau ddi véi mot sd noi dung trong du
thao két luan thanh tra.

Vé dbi tuong, nd1 dung thanh tra va y kién, quan diém ddi véi du thao két
luan thanh tra cu thé:

1. Vé d6i twong thanh tra va Dy an duoc thanh tra

1.1. Déi twgng thanh tra

Péi tugng thanh tra 1 Cong ty C6 phan dau tu Phi Gia Phat — HCM (goi tat
l1a Cong ty Phu Gia Phat), c6 cac thong tin chinh nhu sau:

- Giay chimg nhén ding ky doanh nghiép, mé s6 doanh nghiép 0304638098,
do Phong Ping ky kinh doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ho Chi
Minh cép dang ky lan dau ngay 23/10/2006, thay d6i lan thi 12 ngay 15/01/2018.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Nguyén Puc Vuong, Cha tich Hoi dong
quan tri;

- Pia chi tru s& chinh: S6 35, duong 35, t6 4, phuong Hiép Binh Chanh,
quan Thi Pure, thanh phd HO Chi Minh.

- Nganh nghé kinh doanh: La doanh nghiép san xuét, kinh doanh da nganh
nghé, trong d6 co trong rimg va chim soc rimg.



1.2. Dy an thuc hién thanh tra

Tén du an: Trong, phuc hdi rimg phong ho va phuc vu du lich sinh thai (sau
day goi tat 1a Dy 4n), véi cac ndi dung chinh:

- Muc tiéu cta Dy 4an: Khu vyc dat giao cho Cong ty Phii Gia Phat thyc hién
Dy 4n 1a khu vuc dét rimg phong hd dugc két hop véi kinh doanh canh quan, du
lich sinh thai - moéi truong dudi tan rung; Dy &n ciia Cong ty Phu Gia Phat cling co
muc tiéu tréng rimg phong hd phuc vu canh quan du lich hang dong nui lira, cum
thac Pray Sap, Trinh N, Gia Long; khai thac dich vu méi truong rimg, canh quan
du lich

- Dién tich st dung dat: 3.850 ha, trong do:

+ Giai doan 1: Sir dung 1.769 ha, bao gdm 772,6 ha dit c6 ring tu nhién
va 996 ha dat khong c6 ring, trong d6 c6 402 ha dang dugc UBND huyén Krong
N6 lap phuong an hd tro, giai phong mit bang.

+ Giai doan 2: Dy kién dién tich con lai (UBND tinh s& xem xét, quyét
dinh sau).

- Dia diém thuc hién Dy én: Ticu khu 1248, 1260 xa Buén Choah; Ticu khu
1251 xa Nam Da; Tiéu khu 1265 xi Dak Dr6 huyén Krong N9, tinh Dk Nong.

- Tong vbn dau tu cia Du an: 276.700.000.000 dong (Hai tram bdy muoi
sdu ty bay tram triéu dong), trong d6 von tu c¢é 1a 32.900.000.000 dong (ba muoi
hai ty chin tram triéu dong), von huy dong va cac ngudn von hop phap khac 1a
243.800.000.000 ddng (Hai trdm bon mwoi ba ty tam tram triéu dong).

- Thoi gian thuc hién Dy an: 50 nam.

- Tién d6 thuc hién Dy 4n: Dy kién bt dau thuc hién tir nim 2016 va hoan
thanh cac khau trong rimg, xay dung co so ha tang vao nim 2020; khoanh nudi,
xuc tién tai sinh rimg tir nam 2020 — 2025.

2. Viéc giao dat, cap Giay chirng nhin quyén sir dung dat

Trén co s Quyét dinh chp thuan chi truong dau tu cia UBND tinh, Du an
dau ctia Cong ty Phu Gia Phat dd duoc tham dinh va hd so xin giao dat dé thuc
hién Dy an Trong, phuc hoi rimg phong ho va phuc vu du lich sinh thai cua Cong
ty Phti Gia Phét (don xin giao dat nhan ngay 14/3/2016 va cac ho so kém theo), S¢
Tai nguyén va Moi truong da tham muu UBND tinh giao dat cho Cong ty Phu Gia
Phat thuc hién Du 4n tai Quyét dinh s6 845/QD-UBND, ngay 03/6/2016 vé viéc
giao dat cho Cong ty Phu Gia Phat dé thuc hién Dy 4n Trong, phuc héi ring phong
ho, ddng thoi cdp Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién v4i dat sé CA 935731 cho Cong ty Phu Gia Phat, v6i ndi dung cu thé:

- Tong dién tich dat dugc giao: 1.768,6 ha (trong d6 dat thu hdi ciia Cong ty
TNHH MTV Noéng 1am nghiép Puc Lap 1a 1.365,84 ha; dat do UBND huyén
Krong N6 dang quan 1y 1a 402,76 ha).



- Vi tri khu dat: Tai cac Tiéu khu 1248, 1260 x3 Budén Choah; Tiéu khu 1251
x4 Nam Da; Tiéu khu 1265 xd Dik Drd, huyén Krong N6, tinh Pk Noéng (sau
dwoc diéu chinh thanh: Tai cac Tiéu khu 1248, 1260 xd Buén Choah; Tiéu khu
1251 xd@ Nam Ba, huyén Krong N6, tinh Pdk Néng theo Quyét dinh sé 1286/0P-
UBND, ngay 03/8/2017 ciia UBND tinh Bak Néng).

- Muc dich str dung dét ctia Dy an:

+ Bao vé, khoanh nuéi tai sinh két hop trong rimg b sung 772,6 ha, bao
gdm dét co rumg tu nhién 755,021 ha; dat tréng c6 cay gb tai sinh 17,579 ha.

+ Trong rimg phong ho 995,82 ha trén dat khong co ring.

+ Xay dung tram quan ly bdo v¢ rung va choi canh Itra 0,18 ha.

- Thoi han giao dét: 50 nim, ké tir ngay ky Quyét dinh giao dat.

- Phuong thirc giao dat: Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat.

* Ngay 16/6/2016, S¢ Tai nguyén va Moi trudng da phdi hop véi cac co
quan c6 lién quan ban giao dién tich dat ngoai thuc dia cho Cong ty Phii Gia Phat.

3. Noi dung du thiao két luin thanh tra ddi véi viéc giao dat va cap gidy
chirg nhan quyén sir dung dat

* Cén cit phdp Iy viéc giao ddt cho Céng ty Phii Gia Phdt: Qua thanh tra cho
thdy, viéc giao dat cho Cong ty Phu Gia Phat di dugc UBND tinh thuc hién theo
cac quy dinh: Dy 4n Trong, phuc hoi rimg phong ho va phuc vu du lich sinh thai
trén dia ban huyén Krong N6 cua Cong ty Phu Gia Phat thudc truong hop st dung
dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 136 cta Luat Dat dai 2013! va dugc Nha nude giao
dat khong thu tién st dung dét theo khoan 2 Diéu 54 cia Luat Dat dai 20132, cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat theo khoan 1 Diéu 166 cuia Luat Dat dai 20132...

Tuy nhién qua két qua thanh tra cho thay, Cong ty Phu Gia Phat 1a to chiic
kinh t& khong ¢ tru sé chinh tai khu vuc dat rimg phong ho duoc giao (tru sé tai
s6 35, dwong 35, t6 4, phwong Hiép Binh Chdnh, qudn Thii Dirc, thanh phé Ho Chi
Minh), hon nira tai thoi diém giao dat cho Cong ty Phu Gia Phat, trén dia ban

1 Didu 136. Pét rirng phong hd

3. T6 chike, hé gia dinh, cd nhdn cé nhu cau, khd ndng bdo vé, phat trién rimg va dang sinh song trong khu
viee rieng phong ho ma chwa c6 t6 chire quan ly va khu vuc quy hoach trong rung phong hé thi dwoc Nha nuoc giao
dat rimg phong hé d@é bao vé, phat trién rimg va duoc két hop sir dung dat vao muc dich khac theo quy dinh ciia

phdp ludt vé bao vé va phdt trién rirng.
2 Didu 54. Giao dét khong thu tién sir dung dit

2. Nguoi sir dung ddt rirng phong hé, ddt rimg ddc dung, dat rieng san xudt la ring ti nhién, ddt xdy dung
tru s6 co quan, dat sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat sir dung vao muc dich cong cong khong nham
muc dich kinh doanh; dat lam nghia trang, nghia dia khéng thuéc trwong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 55 ciia
Ludt nay. ) ) )

3 Dicu 166. Quyen chung cia nguoi sir dung dat

1. Puwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu nha 6 va tai san khdac gan lién véi dat.
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huyén Krong N6 hién c6 hai t6 chic quan 1y rimg phong ho 1a Ban Quan 1y ring
dic dung canh quan Pray Sap va Ban quan 1y Khu béao ton thién nhién Nam Nung.
Do d6, Cong ty Phti Gia Phat khong thudc ddi twong duogc xem xét giao dat rimg
phong ho theo khoan 3 Piéu 136 Luat Dat dai nam 2013.

Ngoai ra, khu vuc dét giao cho Cong ty Phu Gia Phat thuc hién Dy 4n 14 khu
vuc dat rimg phong hd dugc két hop voi kinh doanh canh quan, du lich sinh thai -
moi trudng dudi tan rimg, déng thoi Dy 4n cua Cong ty Phu Gia Phat ciing ¢6 muc
tiéu trong rimg phong ho phuc vu canh quan du lich hang dong ndi Itra, cum thac
DPray Séap, Trinh N, Gia Long; khai thac dich vu moéi truong rung, canh quan du
lich (muc tiéu Dy dn dd dwoc tham dinh), nén dién tich dat rimg phong ho da giao
cho Cong ty Phii Gia Phat chi dugc xem xét cho Cong ty Phii Gia Phat thué dat
rimg phong ho theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 136 cua Luat Dat dai 20134,

Tur nhitng can ct néu trén, Poan thanh tra nhan dinh Céng ty Phad Gia Phat
khong phai 1a d6i tugng duoc giao dat rimg phong ho dé thuc hién dy an theo
khoan 3 Diéu 136 va khoan 2 Diéu 54 ciia Luat Dat dai nam 2013, ma chi dugc
xem xét cho thué dat rimg phong ho theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 136 ciia Luat
Dat dai 2013.

4. Noi dung dé nghi cho y kién huéng din

Qua léy v kién du thao két luan thanh tra, d6i véi néi dung két ludn viéc
UBND tinh Pk Nong giao dét cho Cong ty Phu Gia Phat thyc hién Dy an con c6
nhiéu y kién, quan diém khéc nhau, cuy thé:

- Quan diém 1: Pong ¥ v&i ndi dung du thao két luan cua Poan thanh tra dé
xuat, nghia 1a Cong ty Pha Gia Phat khong phai 1a d6i twong duoc giao dat ring
phong ho dé thuc hién du an theo khoan 3 Piéu 136 va khoan 2 Diéu 54 cta Luat
Pat dai nam 2013 ma chi duoc xem xét thué dét rimg phong ho theo quy dinh tai
khodn 4 Diéu 136 ctia Luat Dat dai 2013

- Quan diém 2: Pong ¥ véi cin ci phap 1y ma UBND tinh da giao dat cho
Cong ty Phli Gia Phat, nghia 1a Cong ty Pha Gia Phat 1a doi tuong duoc giao dat
rimg phong ho theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 136 cua Luat Dat dai 2013, va duoc
Nha nuéc giao dat khong thu tién str dung dat theo khoan 2 Diéu 54 cua Luat Dt
dai 2013, cAp Gidy chting nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat theo khoan 1 Piéu 166 ciia Luat Pat dai 2013.

Nguyén nhan chinh dan dén quan diém, ¥ kién khac nhau néu trén la do viéc
hiéu va ap dung quy dinh “dang sinh séng déi véi t6 chirc” dugc néu tai khoan 3

4Piéu 136. it rirng phong hd

4. Uy ban nhén ddn cdp tinh quyét dinh cho t6 chire kinh té thué dat rirmg phong hé thudc khu vuec duwoc két
hop voi kinh doanh canh quan, du lich sinh thdi - moi truong dwoi tan ring.
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Diéu 136 cta Luat Dat dai 2013: “Té chikc,... ¢ nhu cau, cé kha ndng bdo vé,
phat trién rimg va dang sinh séng trong khu vuc rimg phong hé...” .

Do d6, dé tham muu két luan thanh tra dam bao céc quy dinh cta phap luat,
hop phap va khach quan, ddy du, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Dik Nong
kinh @& nghi B6 Tai nguyén va Moi trudng quan tdm, xem xét cho y kién huéng
dan d6i voi ndi dung két luan thanh tra néu trén.

Vi cac ndi dung trén, S& Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Néng kinh
giri BO Tai nguyén va Moi trudng quan tdm, xem xét cho ¥ kién huéng dan./.
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