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UBND THANH PHO HAI PHONG CONG
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG
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V/v xin y kién huéng dan xur ly, dé xuit
phuong én xtr ly viéc chong ldn trong
cap Glay chimg nhan quyén sir dung dét
trén dia ban thanh phd Hai Phong.
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Hai Phong, ngay ( 8thdang 7 nam 2020

Kinh gri: Thanh tra Bé Tai nguyén va Méi truong

S& Tai nguyén va Mai truong thanh phé Hai Phong dang thuc hién viée /:
kiém tra, xr 1y, dé xudt phuong an xtr Iy viéc chong lan trong cdp Gidy chimg f< _
nhan quyén st dung dat gira 09 ho dan st dung dét & véi Cong ty CH phan Vén \»%

A

tai thity s6 3 phuong Minh Khai, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong.

Trong qué trinh thyuc hién viéc kiém tra, xtr ly, dé xuét phuong an xu ly
viéc chdng l4n trong cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dét gitra cac ho dan
v6i doanh nghiép c6 phét sinh mét s6 vuréng méc khi p dung chinh sach. S& Tai
nguyén va Méi truomg thanh phd Hai Phong béo céo, xin y kién huéng din cuia
Thanh tra B Tai nguyén va Méi trudng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Dién bién qué trinh sir dung dét:

Céng ty C6 phan Van tai thiy s6 3 1a don vi truc thudc Tong Cong ty
Puong séng Mién Bic dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 1351/TCCB-LD ngay
5/7/1993 cua BO Giao thong Vian tai. Cong ty Van tai thiy s 3 tién than 12 Quéc
doanh song bién dugc B Giao thong Cong chinh thanh lap tir thang 4/1956 c6
tru so tai Hai Phong. Thang 10/1957 duoc S¢ Giao thong cong chinh ban giao
khu dét s6 22 Cti Chinh Lan gdm 2 ddy nha lam viéc va khu xuéng 100 ci.

Nam 2002, do nhu cau phat trién kinh doanh, Céng ty Van tai thay 3 da
tién hanh lam thu tuc lap du an xdy dung bén xe khach Lac Long trén khu dét sé
22 Cu Chinh Lan va da dugc Tong Cong ty Pudng sdng Mién Bic phé duyét Du
an tai Quyét dinh sé 561/KHDT ngay 2/10/2002.

Ngay 25/11/2002, UBND thanh phé di c¢6 Théng bao sb 732/TB-UB vé
viéc c:hép thuan Du an dau tu bén xe khach tai s6 22 Cu Chinh Lan véi dién tich
2.966 m* (dat trong chi giéi quy hoach 2.846,0m?; dét ngoai chi gidi 120 m?).
Ngay 29/4/2005, UBND thanh phé c¢6 Quyét dinh sd 665/QD-UBND vé viéc
cho phép Céng ty Van tai thuy sb 3 chuyén sang thué dat dé sir dung vao muc
dich xay dung bén xe khach; ngay 27/5/2005 S¢ Tai nguyén va Mai truong da
ky Hop déng thué dét sé 40/HD-TD va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét




s6 AB 091615 cho Cong ty Van tai thuy s6 3 sir dung vao muc dich xdy dung
bén xe khach, dién tich la 2846,0 m?; thoi han st dung dat 12 30 nam, dén hét
ngay 29/4/2035.

Tuy nhién khi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Cong ty va theo
Bién ban xac minh nguén goc dat cia UBND phuong Minh Khai ngay
6/10/2004 va Cong van sb 263/CV-STNMT ngay 13/4/2005 cua So Tai nguyén
va Mai truong thi tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho
Céng ty da ton tai 07 ho 1a CBCNV cua Céng ty dang & tir nim 2000 trd vé
trude voi dién tich 516,9 m2 (cdc ho su dung dat véi cde hinh thire nhw: Lan,
chiém, Céng ty cho muon....).

Tai thoi diém 14p hé so cép Gidy chimg nhén quyén st dung dat, Céng ty
da cam két véi cac co quan chirc ning s& sip xép hd tro di chuyén céc ho ra
ngodi pham vi dat duoc UBND thanh phd cho thué theo quy dinh. Ngay
15/1/2005, Céng ty hop vé viéc quyét dinh phuong én giai phéng mét bang mé
rong bén xe, Cong ty sé tao noi & méi, hd tro di chuyén theo ding quy dinh va
cac h da théng nhat di chuyén giai phéng mit bing truée 30 ngay khi Cong ty
tién hanh thuc hién du an.

Do d6, S& Tai nguyén va Mdi trudng da trinh UBND thanh phé cho phép
Cong ty C6 phan Vén tai thily s 3 thué 2846,0 m? dét dé thuc hién du 4n xay
dyng bén xe khach, ky Hop dong thué dit sé 40/HD-TD ngay 27/5/2005 va cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé AB 091615 cho Céng ty van tai thuy sb
3. Tuy nhién, sau d6 Cong ty C6 phan Van tai thiy sé 3 khéng thuc hién cam
két sap xép hd tro di chuyén cac hd theo quy dinh, hién nay van con ton tai 09
ho dén (tang 02 hd do céc h dan ty mua ban, chuyén nhuong) ¢ trong dién tich
2846,0 m” dét da cap cho Céng ty.

Nim 2007, sau khi cd phﬁn hoa, Cong ty Van tai thiy sé 3 doi tén thanh
Céng ty C6 phan vén tai thiy s6 3, Cong ty thuc hién thu tuc dang ky quyén st
dung dat tai S& Tai nguyén va Moi truo*ng theo quy dinh tai Diéu 46 Luat DAt
dai nam 2003, Diéu 144 Nghi dinh sé 181/2014/NP-CP ngdy 29/10/2004 vé thi
hanh Luat Dét dai. Sor Tai nguyén va Méi truong cap doi lai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé Al 210176 ngay 03/02/2007 va ky Hop dong thué dit sb
127/HDTD ngay 03/12/2007, dién tich 1a 2846,0 m%; thoi han sir dung dat 1a 30

nam ké tir ngay 29/4/2005 dén ngay 29/4/2035; nguén gbc sur dung: Nha nudc
cho thué dat tra tién thué dét hang nam.

2. Két qua x4c minh ngudn gde dat ciia 09 ho:




Ngay 26/9/2018, S& Tai nguyén va Méi truong cung véi UBND quén Hong
Bang, UBND phuong Minh Khai t6 chitc budi lam viéc véi 09 ho dan, yéu cu
cdc ho dan cung cap tai liéu, ho so chimg minh quyén str dung dt tai dia diém
néu trong don, trén thira dit thanh phé da cap Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat cho Céng ty CH phan vén tai thay sb 3.

Theo bao céo cia UBND phuong Minh Khai tai van ban sb 08/BC-UBND,
ngay 03/3/2020, cac ho da sir dung dat xay dung nha & én dinh.

Két qua xac minh tir 09 hd dan cho thdy cdc hd dan khong cé bét cit hd so,
tai liéu vé quyén st dung dat hop phép theo qui dinh ddi véi dién tich dét & hién
nay. Viéc cac hd dan hién dang & mua lai dit cta cac chu trude déu khong co
gidy to hop 1&, khong c6 cong chimg hay ching thuc chinh quyén dia phuong
theo qui dinh ctia phép luat vé dat dai qua cac thoi ky.

Theo Bao céo sé 331/BC-UBND ngay 12/3/2020 ctia UBND quan Hong
Bang, truéc thang 9/1994 c6 02 ho dan tu y chiém giir bat hop phap 02/07 gian
nha cap 4 dé tréng ctia Cong ty Vén tai thay s 3, UBND quén Hong Bang di c6
vin ban yéu cau 02 ho tra lai dién tich trén cho Céng ty Vén tai thiy sb 3. Tuy
nhién do nhiéu yéu t6 khach quan, tir thoi diém 02 hé trén chiém gitr bt hop
phép tir thang 9/1994 dén nam 2004 phat sinh thém 07 ho 1a can bd, cdng nhan
vién ctia cong ty sinh séng 6n dinh tir d6 dén nay.

Theo Quyét dinh sb 1320/QD-UBND, ngay 24/6/2014 ciia UBND thanh
ph Hai Phong vé viéc phé duyét P6 an didu chinh quy hoach chi tiét ty 1&
1/2000 quan Hong Bang va phan mé rong dén nam 2025, tai vi tri khu dat 07 ho
dan (nay 1a 09 ho) dang st dung thude 16 H1.3/HT-5 duoc quy hoach 1a dat o.

3. Tén tai va vi pham.

Can ctr két qua kiém tra viéc quan ly st dung dét ctia Cong ty C phan van
tai thity s0 3 va xéc minh viée str dung dt ctia 09 ho dén tai s 2 phé Tam Bac,
phudng Minh Khai, quan Hong Bang cho théy:

3.1. Péi voi Cong ty C6 phan van tai thily s6 3: Trong qua trinh st dung
dat, Cong ty khong c6 bién phap ngin chin di dé 07 ho dan (nay 14 09 hd) lan
chiém, str dung dat dé xdy dung nha o, déng thoi khéng giai quyét dut dlem viéc
str dung dét ctia 7 ho dan nhu da cam két khi lap hd so xin thué dit va cép gidy
ching nhan quyén st dung dat; khong c6 bao cdo gl co quan Nha nude ¢o
thim quyén dé giai quyet dut diém, dé cac ho dan chiém dién tich 516,9 m2 dat
dugc giao, vi pham Diém e, Khoan 1, Pidu 64 Luat Dat dai ndm 2013. Trach
nhiém thudc vé lanh dao Cong ty Co phan van tai thuy s6 3 qua cac thoi ky
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3.2. D6i v6i viée sir dung dét ciia 09 ho dan: Thoi didm lap hd so xin cap
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, Céng ty C6 phin Van tai thiy sé 3 da c6
théng béo yéu cau 07 ho dan di doi, tra lai nha cho Céng ty, nhung cac ho dan
khong chap hanh ban giao nha, mét sé ho da ban lai nha cho hé khac st dung tir
d6 dén nay. Tai théi diém kiém tra c6 9 ho dang quan 1y, st dung, vi pham
Khoan 1, Piéu 12, Luat Pat dai 2013; Khoan 6, Didu 14, Nghi dinh sé
91/2019/ND-CP cua Chinh phu vé xir ly vi pham hanh chinh trong linh vuc dét
dai. Tuy nhién viéc cac h¢ sir dung dat da xay ra tir trude nam 2004, vé thoi hiéu
xu ly vi pham trong linh vuc dat dai d& hét thoi higu, do d6 yéu cau céc ho gilr
nguyén hién trang sir dung dat, khong duge mua ban, chuyén nhuong, xay dung méi
céc cong trinh, chd ¢6 quyét dinh giai quyét clia co quan nha nude cé tham quyen,

4. Bién phap xir Iy va kién nghi.

Cian ct Diéu 5 Luat D4t dai nam 2003; Khoan 5 Diéu 49 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP (khoan 2, Piéu 102, Luat Pét dai 2013; Piém e, d, Khoan 2
Dieu 25 Nghi dinh s6 43/2017/ND-CP) quy dinh: Phan dién tich dit ma té chiic
dang sir dung nhung khéng duoc cap Gidy chimg nhéan quyén sur dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit duoc giai quyét nhu sau: a)
Nha nuéc thu hdi phén dién tich dt khéng str dung, sir dung khéng dung muc
dich, cho muon, cho thué trai phép ludt, dién tich dat dé bi l4n, bi chiém:; b) T6
chirc phai ban giao phan dién tich da str dung 1am dit & cho UBND cap huyén
dé quan ly; truomg hop dat ¢ phu hop véi quy hoach sir dung dat da duoc co
quan nha nudc cé thdm quyén phé duyét thi nguoi sir dung dat & dugc cap gidy
chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha va tai sin khac gan lién véi
dat”; Cén ctr Diém e, Khoan 1, Didu 64 Luat Dét dai nam 2013 quy dinh céc
truong hop thu hdi dat do vi pham phép luit vé dat dai. S¢ Tai nguyén va Moi
truong dé xuét cac phuong an:

Phwong an 1

- D& nghi UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh thu hdi dién tich 516,9
m2 ctia Céng ty Van tai thiy sé 3 thué dat tai s6 22 Cu Chinh Lan, phuong
Minh Khai, quan Hong Béng.

- S¢ Tai nguyén va Mai truong 1ap hd so thu hi Gidy chimg nhan quyén
st dung dat so A1210176 ngay 03/02/2007 va cip lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho Coéng ty C6 phén van tai thity s6 3 theo hién trang su dung sau khi
¢6 quyét dinh thu hdi 516,9m2 dit ciia UBND thanh phé.

- Péi véi dién tich 516,9 m2 do 09 h¢ dén dang sir dung phi hop véi dét o
dé nghi UBND thanh phé giao UBND quan Hong Bang cén ctr cac quy dinh cua




phép luat, thuc hién xir ly cap gidy ching nhan theo tham quyén va huéng dan
cac hg déan thuc hi¢n nghia vu tai chinh theo quy dinh (theo dé xuit tai Cong van
56 1714/UBND-TN&MT ngay 05/12/2019 cia UBND quan Hong Bang).

Phuong an 2

Trong qua trinh str dung dat, Cong ty Co phan vén tai thity s6 3 khéng ¢6
bién phdp ngan chan da dé 07 hg dan (nay 1a 09 ho) I4n chiém, st dung dat dé
xay dung nha &, dong thoi khong giai quyét dat diém viée sir dung dét cia 7 ho
dén nhu da cam két khi 1ap hd so xin thué dat va cap gidy chumg nhan quyén st
dung dét; khong c6 bao céo gui co quan Nha nudc c¢é tham quyén dé gidi quyét
dat diém, dé cac h dan chiém dién tich 516,9 m2 dat dugc giao, vi pham Diém
e, Khoan 1, Diéu 64 Luat Pat dai nam 2013.

Pé nghi Céng ty C6 phan van tai thiy s6 3 bd tri kinh phi dé thuc hién di
doi cac ho dén noi & méi, hd tro di chuyén theo dung quy dinh déi v6i 1a 09 ho
dan, giai phong mit bang bi 14n chiém.

S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Hai Phong kinh d& nghi Thanh tra
Bo Tai nguyén va Moi truong huéng dan biang vin ban vé ndi dung trén dé So
Tai nguyén va Mai truong Hai Phong tham muu cho UBND thanh phé thyuc hién
viée xtr Iy viée chong 1in dam bao ding quy dinh phép luat./ 4~
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