BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC QUAN LY DAT DbAI Doc lap - Tu do - Hanh phic

S6:2541 /TCQLPP-CKSQLSDD Ha Ngi, ngayl 1 thang 11 nam 2020
VIV huéng dan thyc hién
Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ctia Chinh phu

Kinh gti: S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh

Tong cuc Quan 1y dat dai duoc BO Tai nguyén va Mai trudng giao nghién
ctru, tra 161 Cong van s 8919/STNMT-TTr ngay 05 thang 10 nam 2020 ciia S&
Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Ho Chi Minh vé viéc xin ¥ kién mot sb
vuéng mic ciia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19 thang 11 nim 2019 cua
Chinh pha vé x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai (sau day duoc
goi 1a Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP). Sau khi nghién ctru, Tong cuc Quan 1y dat
dai c6 ¥ kién nhu sau:

- V& quy dinh tai Diéu 31 ctia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP:
Tai khoan 1 Piéu 2 cua Luat Xa 1y vi pham hanh chinh quy dinh “Vi

»

pham hanh chinh la hanh vi ¢6 16i do cd nhadn, té chitc thiee hién, ...

Tai Piéu 31 cta Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP quy dinh xtr phat vi pham
hanh chinh trong linh vyc dat dai dbi véi to chic thuc hién du an kinh doanh bat
dong san khong nop ho so dé 1am thu tuc cdp Gidy ching nhan cho nguoi mua,
thué mua nha, cong trinh xay dung, nguoi nhan chuyén quyén str dung dat hoic
khong cung cép, cung cap khong day du gidy to cho ngudi mua, thué mua nha,
cong trinh x4y dung, nguoi nhan chuyén quyén st dung dat ty nop hod so cip
Gidy chimg nhan theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 26 ctia Luat Nha & va khoan 4
Piéu 13 cua Luat kinh doanh bat dong san.

Do vay, Quy Sé ra soat cu thé vé hd so dé xem xét, viéc cham lam thu tuc
cap Gidy chung nhan cho ngudi mua ma 15i thudc chu dau tu thi xem xét xir
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Piéu 31 ctua Nghi dinh s
91/2019/ND-CP.

Truong hop 15i thudc vé co quan nha nudc (do nguoi khi thi hanh cong vu
trong linh vuc dat dai cham thuc hién tha tuc hanh chinh) thi xem xét &p dung
cac quy dinh cta phéap lut vé can b, cong chirc, vién chirc dé xtr Iy vi pham
phap luat vé dat dai d6i voi ngudi o hanh vi vi pham phap luat vé dat dai khi thi
hanh cong vu trong linh vuc dét dai theo quy dinh tai Piéu 98 cua Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu.

- Viéc xac dinh s6 loi bat hop phap:

Tai khoan 9 Diéu 7 ctia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP quy dinh “S6 nam
vi pham quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu ndy, doi véi truong hop cé 1é
ngay, thang thi sé ngay, thang 1é dé dwoc quy doi mot ngay bang 0,0028 niam”.
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Pé nghi Quy So nghién cliru quy dinh néu trén dé xac dinh thoi gian vi
pham (s0 ngay vi pham) dé lam can cur xac dinh so o1 bat hop phap.

- V& viéc cho thué lai dat, st dung dat khong dung muc dich va can cu dé
xac dinh hanh vi vi pham theo Di€u 14 va bi¢u 24 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP:

Tai khoan 1 Piéu 210 ctia Luat Dat dai quy dinh “Nguwoi dwoc Nha nude
cho thué ddt truede ngay 01 thang 7 nam 2004 da tra tién thué dat cho cd thoi
gian thué hodc tra truoc tien thué dat cho nhiéu nam ma thoi han thué dat da
tra tién con lai it nhdt la 05 nam thi t6 chirc kinh té ¢é quyén va nghia vu quy
dinh tai Piéu 174 ciia Ludt nay; ho gia dinh, cd nhdn cé quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 1 Diéu 179 cia Ludt nay”. Tai Cong van 8919/STNMT-TTr
ngay 05 thang 10 nam 2020 ctia Quy S& néu nam 1999, Thu tudéng Chinh phu co
quyét dinh cho Cong ty A thué dat dé dau tu xdy dung Bén cung tng vt liéu
xdy dyng va tram tron bé tong (dién tich thu hoi la 47.305 m?, cho thué 15.123
m?, Nha nuée quan 1y 32.182 m® dé mé rong giao théng). Ngay 25 thang 11 nim
2004, Cong ty ndp tién thué dat cho nhiéu nam (tr nim 2005 dén nam 2025). Do
khoéng c6 ho so, tai liéu kém theo nén dé nghi Quy S& ra soat ho so tai liéu, viée
ndp tién thué dat, thoi gian sir dung dat con lai va can cir quy dinh tai khoan 1
Picu 210 cua Luat Pat dai dé xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Déi véi dién tich khoang hon 3.000 m? ndm trong phan dién tich 32.182
m? d4t do Nha nudc quan Iy & mé rong duong giao thong ma Cong ty A da ky
hop ddng cho thué lai thi can cr vao khoan 4 Piéu 5 va Piéu 14 ctia Nghi dinh
s6 91/2019/ND-CP dé xem xét xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé xtr phat hanh vi “khéng ding ky dat dai” theo quy dinh tai Diéu 17
ctia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP:

Viéc xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai doi véi truong
hop “khong dang ky bién dong dat dai” quy dinh tai Piéu 17 ctua Nghi dinh sb
91/2019/ND-CP da dugc Tong cuc Quan ly dat dai huéng dan tai muc 5 cia
Cong vin s6 2212/TCQLPD-CKSQSLDP ngay 09 thang 10 nam 2020.

Truong hop cac td chie thue hién dy 4n kinh doanh bat dong san khong
ndép hod so dé 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhan cho ngudi mua, thué mua nha,
cong trinh xay dung, ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat hoic khong cung
cap, cung cap khong day du gidy to cho ngudi mua, thué mua nha, cong trinh
xdy dung, nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat tw ndp hd so cap Gidy ching
nhan theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 26 ctia Luat Nha & va khoan 4 Diéu 13 cia
Luat kinh doanh bat dong san thi Quy S& nghién ctru quy dinh tai Diéu 31 cua
Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP dé xem xét xtr phat theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai cac diéu tir Dicu 9 dén Piéu 12 cua Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP thi
viéc xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai doi v6i hanh vi sir dung
dat khong dting muc dich dugc can ctr vao loai dat, dién tich dit st dung khong
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ding muc dich va khu vuc dé xac dinh mirc xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai.

Tai Piéu 14 cua Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP thi viéc xur phat vi pham
hanh chinh trong linh vyc dat dai d6i véi hanh vi 1an, chiém dat dugc can ctr vao
loai dat, dién tich dat 1an chiém va khu vyc dé xem xét xac dinh mirc xtr phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.

Quy S& nghién ciru cac quy dinh néu trén dé xem xét, xtr phat vi pham
hanh chinh trong Iinh vyc dat dai d6i voi hanh vi st dung dat khong dang muc
dich va hanh vi lan, chiém dat.

- V& x1r phat vi pham hanh chinh ddi véi truong hop nguoi vi pham hanh
chinh trong linh vyc dat dai khong dong thoi 1a chu s dung dat:

Tai diém b khoan 2 Piéu 3 cua Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP quy dinh
“Chiém dat la tw y sir dung ddt thuéc quyén sir dung hop phap cia 16 chirc, cd
nhdn khic ma khéng dwoc té chire, cd nhan dé cho phép”. Ngudi ¢ hanh vi
chiém dat tiy theo tinh chat, mic do vi pham bi xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai theo quy dinh tai Piéu 14 ctia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP.

Tai khoan 4 Piéu 5 ctuia Nghi dinh s6 91/2019/NB-CP quy dinh: “Viéc dp
dung hinh thuc xwr phat vi pham hanh chinh va thuc hién bién phap khdac phuc
hdu qua trong truong hop co giao dich vé quyén su dung dat nhu sau:

a) Truwong hop vi pham hanh chinh xdy ra trwde khi chuyén quyén sir
dung ddt thi bén chuyén quyén sir dung dat bi xir phat vi pham hanh chinh va
phai thuc hién bién phap buoc nop lai s6 loi bat hop phadp co dwoc do thuc hién
hanh vi vi pham, budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cia ddt tru'o"c khi vi
pham (neu khi xu phat hanh vi chuyen quyén budc bén nhan chuyén quyén phal
tra lai dat cho bén chuyén quyén) theo quy dinh. Bén nhdn chuyen quyén s
dung ddt phai thuc hién cdc bién phdp khdc phuc hdu qud con lai ddi véi ting
truong hop vi pham theo quy dinh;

b) Truong hop chuyén déi quyén sir dung dat ma khéng ding ky bién
déng dat dai thi xir phat vi pham hanh chinh d6i véi ca hai bén chuyén doi
quyén sir dung dat. Truong hop chuyén nhwong, thira ké, ting cho, gép von
bang quyén sit dung dat ma khéng dang ky bién déng dat dai thi xir phat vi
pham hanh chinh doi véi bén nhian chuyén quyén sir dung dat. Truong hop cho
thué, thé chdp bang quyén sir dung dat ma khéng ddang ky bién déng dat dai thi
xit phat vi pham hanh chinh d6i véi nguoi sir dung dat da cho thué, da thé chap.

Ngodi viéc xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém nay, bén
chuyén quyén va bén nhdn chuyén quyén con phdi thwc hién bién phdp khdc
phuc hau qua doi véi tung truong hop cu thé theo quy dinh tai Nghi dinh nay”.

Quy S& nghién ctru quy dinh néu trén dé xem xét xtr phat vi pham hanh
chinh ddi véi truong hop nguoi vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai khong
d6ng thoi 14 chu sir dung dat.
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Trén day 1a y kién ctia Téng cuc Quan 1y dat dai dé Quy SO nghién ctu,
thuc hién theo quy dinh cua phap luat./.
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