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V& huéng dan thue hién mot sé vudng
méc ctia Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP
ngay 19/11/2019 v& xir phat vi pham
hanh chinh trong linh virc dét dai.

Kinh gtri: BJ Tai nguyén va Méi trudng.

Ngay 19 thang 11 nam 2019, Chinh pht di ban hanh Nghi dinh sé
91/2019/NB-CP vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai (goi tat
la Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP). Nghi dinh néu trén thay thé Nghi dinh sb
102/2014/ND-CP ngay 10 thang 11 ndm 2014 cta Chinh phu va c6 hiéu luc
thi hanh tir ngay 05 thang 01 ndm 2020.

Qua qué trinh 4p dung Nghi dinh s& 91/2019/ND-CP, c6 mét s vudng
méc dan dén viéc dp dung khong théng nhit gitta cac co quan Nha nude. Do ,—m
d6, S& Tai nguyén va Moi truong xin ¥ kién Bo Tai nguyén va Moi tnrorn%///
mot s6 ndi dung cu thé nhu sau: ’{ 'E

1. D6i véi viée xac dinh sb lgi bat hop phap A\

Theo Khoan 1 va Khoan 2 Biéu 7 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP quy
dinh vé viéc xac dinh sb loi bat hop phap thi can cr xac dinh sb loi bét hop

phap 1a "gid dat cu thé xdc dinh bang phirong phdp hé sé diéu chinh gid dat".
Tuy nhién, Piém d Khoan 2 Piéu 114 Luét P4t dai nam 2013 quy dinh
Bang gid dit duoc sir dung dé 1am can cir trong cac truong hop sau déy:

"

d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;
Nhu vay, kién nghi B Tai nguyén va Mbi trudng huéng dan viée xéc
dinh s6 1oi bt hop phép thi can ctt vao "Bang gid dat" hay "gid ddt cu the" 2.



2. Poi véi vide xac dinh khu vire d thi va khu vye néng thén

Theo Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP, mét s6 hanh vi vi pham phai x4c
dinh vi tri vi pham thudc khu vic d6 thi hodc khu vire néng thén dé c6 can ctr
xac dinh hinh thirc va mic xir phat cu thé.

Qua ra soat cac quy dinh phép luat, viéc xac dinh khu vue néng thén va
khu vyc @6 thi chua c6 quy dinh cu thé. Do @6, S& Tai nguyén va Mbi trudng
kién nghi Bo Tai nguyén va Méi truong huéng van vé viée xac dinh ndi dung
nay.

3. Cho thué tai san gin lién véi dat ddi véi diat dwge Nha nuée cho
thué thu tién thué dat hang nim

a) Poi véi truomg hop cé phan héa

Trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh, mét s6 trudng hop doanh nghiép
c6 phan héa, gi4 tri tai san trén dit duoc xéc dinh vao gid tri doanh nghiép.
Sau d6, doanh nghiép dugc ky hop ddng thué dit tra tién hang nim nhung
chwa dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dt. Hién nay, doanh nghiép
¢6 dau hiéu vi pham hanh vi cho thué tai san gén 1ién voi dét dbi véi dat duge
Nha nuée cho thué thu tién thué d4t hang ndm nhung khong du diéu kién. Tuy
nhién, doanh nghiép giai trinh véi Iy do tai san trén dit d3 dugc ghi nhén
thudc s& hitu cia doanh nghiép va doanh nghiép c6 chirc ning kinh doanh bt
doéng san nén vi¢c cho thué tai san trong trrong hop nay 1a hop phap.

Do dé, kién nghi Bd Tai nguyén va Moi trurdng hudng dén cu thé trong
truomg hop néu trén ¢ S& Tai nguyén va Méi trudng thye hién dung va ddng
bd ddi véi cac trirdng hop tuong tu.

b) Déi véi cdc truomg hop té chire dwoc nha nude cho thué dét tra tién
thué dat hang ndm hop tdc kinh doanh véi t6 chire khdc

Lién quan dén néi dung néu trén, S& Tai nguyén va Moi truong di co
Céng van s6 6392/STNMT-TTr ngay 30 thndg 6 nam 2017 xin y kién B6 Tai
nguyén va Mai trudng va Thanh tra B Tai nguyén va Mai trudng d3 c6 Cong
van s6 627/TTr-P2 ngay 17 thang 8 ndm 2017 phic dap véi ndi dung: "Theo
quy dinh tai Piéu 504 B6 ludt Dén s ndm 2015, t6 chire kinh té dugc phép
dong gop tai san cia minh dé thue hién hop dong hop téc kinh doanh véi t6
chitc kinh té khdc. Truong hop mét s t6 chire kinh t6 loi dung viée hop :‘dcw{




kinh doanh dé cho thué tai san gén lién véi dat thué tr tién thué dat hang
nam trai phap lugt”.

Theo ndi dung phic dap néu trén, S& Tai nguyén va Méi truong kién
nghi B Tai nguyén va Méi trudng huéng dan cin ct quy dinh dé xdc dinh
viéc "lgi dung viéc hop tdc kinh doanh dé cho thué tai sin gin lién véi dit
thué" & So Tai nguyén va Mbi truong ap dung, xt 1y.

4. P6i véi hanh vi chuyén muc dich sir dung dat tir dit thwong mai,
dich vu sang dat gido duc

Diéu 12 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP quy dinh hanh vi st dung dt
trong nhém d4t phi néng nghiép vao muc dich khéc khéng dwoc co quan nha
nuée c6 thim quyén cho phép. Tuy nhién, ndi dung néu trén khong quy dinh
viéc xir phat vi pham hanh chinh d6i véi viée chuyén muc dich st dung dét tir
d4t thuong mai, dich vu sang dit gido duc. Do do, cac quan (huyén) dang
vudng mic trong viée xur ly céc truong hop tuong tu.

5. P6i véi hanh vi khong ding ky dit dai

Theo quy dinh tai Diéu 17 Nghi dinh s6 91/2019/NB-CP, trudng hop
khong dang ky dat dai lan dau ciing nhu khong thuc hién dang ky bién dong
d4t dai theo quy dinh tai Diéu 95 Luat D4t dai nim 2013 s& bi xtr phat vi pham
hanh chinh. Tuy nhién, trén thyc t&, mot sé ca nhén, t& chirc vi pham hanh vi
néu trén trén nhiéu Gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhu vay, viéc xac °
dinh ddy 12 mot hanh vi vi pham hay nhiéu hanh vi vi pham gy khé khin ¥
trong cong tac xu phat vi pham hanh chinh. '

Trén day la té)ng hop mét sé khé khan, vudng méc trong viéc thyuc hién
Nghi dinh s6 91/2019/NB-CP, S¢& Tai nguyén va Méi trudng kinh mong Bd
Tai nguyén va Moi truong quan tdm, sém phic dap dé t6 chirc thuc hién theo
ding quy dinh.A
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