BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 1316 /TTr-PMN Ha Ngi, ngay 21théang [ | nam 2022
V/v phuc dap van ban

Kinh gti: S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh

Thanh tra B Tai nguyén va Mo6i truong nhén dwoc Vian ban sé
4219/STNMT-TTr ngay 31 thang 5 ndm 2022 cua Quy S¢ xin y kién vé giai quyét
vuéng méc trong viéc xu phat vi pham hanh chinh d6i véi td chirc thuc hién du
an kinh doanh bat dong san do cham 1am thu tuc cip Gidy ching nhan cho nguoi
mua nha.

1. Theo Vin ban s6 4219/STNMT-TTr néu trén:

Tong Cong ty Xay dung s6 1, sau d6 chuyén doi thanh Téng Cong ty Xay
dung s6 1 - CTCP (sau day goi tit 1a Téong Cong ty) duoc Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh cho thué 3.938 m2 dat tai s6 51 Nguyén Thi Minh Khai, phuong
Bén Nghé, Quén 1 dé dau tu xdy dung vin phong lam viéc (theo Quyét dinh sb
2297/Qb-UB ngay 19 thang 6 nam 2003). Sau d6, Tong Cong ty thuc hién cac
thu tuc dé dau tu xay dung du 4n Trung tdm thuong mai, van phong lam viéc va
nha & trén khu dat duoc thué néu trén.

Tong Cong ty dugc Uy ban nhin dan Thanh phé HO Chi Minh va Bo Xay
dung cho phép 1am cac thu tuc dé dugc ban kinh doanh 68 cin hé trong Du an
néu trén. Cong trinh dugc nghiém thu dua vao sir dung nam 2009. Tong Cong ty
d3 ky hop dong mua ban can hd vao cac nam 2008, 2009 va ban giao 68 can ho
thué vao cac nam 2008 (41 can), nam 2009 (22 can) va ndam 2012 (05 can).

Ngay 26 thang 7 nam 2016, Uy ban nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh c6
Quyét dinh sd 3828/Qb-UBND vé duyét phuong an gia dat (bd sung) theo gia thi
truong khi chuyen can ho cho thué sang can ho ban. Téng Cong ty dd ndp sb tién
chénh 1éch bd sung theo Quyet dinh s0 3828/QD-UBND néu trén va dugc Chi cuc
thué Quan 1 xac nhan ngay 13 thang 4 nim 2017.

~ Ngay 09 thang 02 ndm 2018, Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ¢d
Quyet dinh s6 602/QD-UBND chap thuan cho Tong Cong ty chuyén muc dich
2.964 m? dat dé sir dung vao muc dich van phong va can hg ban.

Ngay 05 thang 01 ndm 2021, Tong Cong ty ¢ Vin ban s6 12/TCT-DT gui
Sg’)r Tai nguyén va Méi ‘gruc‘mg v€ viéc xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va
de nghi xem xét cap Giay chiing nhan cho ngudi mua nha tai Dy an.

Ngay 26 thang 02 nam 2021, Téng Cong ty c6 van ban gui So Tai nguyén
va Moi truong vé kiém tra Dy an de xem xét diéu kién cap Glay chirng nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat ciia Du an; duoc
S& Tai nguyén va Moi trudng xac nhan tai Vin ban sb 4550/STNMT-QLD ngay



14 thang 6 nam 2021.

Tong Cong ty da nop ho so dé lam thu tuc dang ky, cap Gidy chimg nhén
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ngudi
mua nha tai Du 4n (d4 nop hd so 1am tha tuc cap Gidy ching nhan dbi voi 42 can
ho; con lai 26 can hg chua ndp hd so 1am thu tuc cép Gié\y chirng nhan).

S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh ph6 Hb Chi Minh dé nghi Thanh tra
B¢ Tai nguyén va Moi truong hudng dan:

- Xac dinh thoi diém ban giao nha ¢ va tinh thoi gian vi pham cua Chu dau
tu do khdng ndp ho so dé lam thu tuc cap Giay chirng nhan cho ngudi mua nha
cta Dy an theo quy dinh.

- Xac dinh thoi gian 50 ngay theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 26 Luat Nha
0 va khoan 4 Diéu 13 Luat Kinh doanh Bat dong san c6 bao gom 30 ngay (hoac
thoi gian cham tré vugt qua 30 ngay) theo quy dinh tai Biéu 72 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu va khoan 46 Diéu 2
Nghi dinh 01/2017/ND-CP stta d6i bo sung khoan 2 Diéu 72 Nghi dinh
43/2014/ND-CP.

2. Thanh tra Bo Tai nguyén va Mai truong c6 ¥ kién nhu sau:

- Vé viéc xac dinh thoi diém ban giao nha &:

_ Theo Van ban sO 4219/STNMT-TTr néu trén, Tong Cong ty da ky hop
dong mua ban can hg vao cac nam 2008, 200? va ban giao 68 ca“{n ho thuéﬂ Vvao cac
ndm 2008, 2009 va 2012. Tuy nhién, thoi diém nay chua du di€u kién dé ky hop
dong mua ban nha va chua phai la ban giao nha 6.

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 31 va diém ¢ khoan 3 Diéu 72 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai, khi nop hd so dé nghi cap Glay chirng nhan
cho nguodi mua nha thi Téng cong ty (Chi dau tu) phai nop Hop déng mua ban
nha & va Bién ban ban giao nha (kém theo Hop dong mua ban nha o).

Pé nghi Quy So ra soat lai hd so, tai liéu, can cir vao Hop d6éng mua ban nha
& khi du diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé mua ban nha ¢ va Bién ban ban
giao nha kém theo Hop dong mua ban nha & néu trén dé xac dinh thoi diém ban
giao nha ¢ dé tinh thoi gian vi pham cta Chu dau tu do khong ndp ho so dé lam thu
tuc cap Gidy chimg nhan cho ngudi mua nha cua Du an theo quy dinh.

- Vi€c xac dinh thoi gian 50 ngay theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 26 Luat
Nha ¢ va khoan 4 Diéu 13 Luat Kinh doanh Bét dong san khong bao gom 30 ngay
(hodc qua 30 ngay do co quan nha nudc chdm tré) theo quy dinh tai Diéu 72 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Pat dai va khoan 46 Diéu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot
s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai.
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Trén day 1a ¥ kién cua Thanh tra B¢ Tai nguyén va Moi truong dé Quy So
tham khao trong qua trinh giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phép luat./.
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