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V/v xin y kién xir ly vi pham tai dy 4n “Khu
nha ¢ cho nguoi thu nhdp thap va cdn bg
cong nhdn vién tgi xd Hung Léc,
thanh phé Vinh*

Kinh giri: B Tai nguyén va Méi truong

Thuc hi¢n Céng vin s6 920/UBND-NC ngay 24/02/2021 cia UBND
tirﬂ} Nghé An vé viée xir ly vu viée vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai
(néu cd) tai du an “Khu nha & cho nguoi thu nhdp thap va cdn bé cong nhdn
vién tai xd Hung Léc, thanh phé Vinh” do Céng ty C6 phan Pau tu va Thuong
mai Dau khi Nghé An lam chu ddu tw, trong ¢6 UBND tinh giao “S¢ Tai
nguyén va Moi truong c6 van bdn bdo cdo va truc tiép xin ¥ kién chi dao ciia Bé
Tai nguyén va Moi truong dé xdc dinh vy viée xdy dung cong trinh khi chua
dugc ban giao dat trén thuc dia néu trén cé hanh vi vi pham hanh chinh hay
khéng”.

S¢ Tai nguyén va Mai trudng xin y kién B6 Tai nguyén va Mdi truong noi
dung nhu sau:

1. Tém tit ndi dung vu viéc xin y kién

- Ngdy 22/02/2016, UBND tinh c6 Quyét dinh sb 670/QD.UBND-XD vé
viéc chép thuan chu truong dau tw dy an “Khu nha & cho nguoi thu nhdp thip va
cdn bg cong nhan vién tai xd Hung Léc, thanh phé Vinh”,

- Ngdy 07/7/2020, UBND tinh ¢6 Quyét dinh s 2213/QD-UBND v2 viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 cta du an

- Sau khi hoan thanh cong tdc bdi thuong GPMB, chu ddu tu dyr 4n c6 T
trinh d& nghj giao dat va ngay 03/8/2020, UBND tinh d3 ban hanh Quyét dinh sb
326/QD-UBND giao dt cho Céng ty C6 phin Dau tw va Thuong mai Dau khi
Nghé An tai x& Hung Loc, thanh phd Vinh, tinh Nghé An, trong d6 giao 26.617,3
m” dét (toan bj dién tich quy hoach d én) cho chit du tur dy 4n, Cu thé:

+ Giao 17.384,50 m” dét, gdm: 13.870,40 xdy dung nha & thdp ting va
3.514,1 m* d4t xay dung nha & xa hoi.

+ Giao 9.232,8 m? d4t sir dung muc dich céng cdng, gém: 8.313,3 m? dat
giao théng, 919,5 m* dat ciy xanh va nha vin héa.

- Sau khi c6 quyét dinh giao dit cia UBND tinh, khi chura hoan thanh nghia
vu tai chinh np tién sir dung dat dbi v6i dién tich dat duoc giao phai ndp tidn sit
dung dét, Céng ty CP Pu tu va Thuong mai Du khi Nghé An d4 cé cée Vin ban
(S6 58/2020/TTr-PVIT ngay 07/8/2020, s6 55/2020/TTr-PVIT ngay 10/8/2020),
s6 65/2020/TTr-PVIT ngay 18/8/2020, sé 102/2020/TTr-PVIT ngay 28/10/2020,






2

56 105/2020/TTr-PVIT ngay 29/10/2020, sé 116/2020/TTr-PVIT ngay
25/11/2020 va s6 06/2020/TTr-PVIT ngay 26/11/2020) d& nghj giao dit thuc dia
(dot 1) nhung S& Tai nguyén va Méi trudng da truc tiép tra 1oi khéng dong y
giao dat thuc dja cho Cong ty C4 phén Pau tr va Thuong mai Dau khi Nghé An
do Cdng ty chua hoan thanh nghia vu tai chinh v& d4t dai. Bén ngdy 18/12/2020,
Cuc thué tinh c6 Cong vin s6 5073/CT-HKDTK xéc nhan chii dau tu du 4n d3
hoan thanh cdc nghia vu tai chinh véi nha nuéce tai du 4n néu trén.

~ Tuy nhién, trong thoi gian chua hoan thanh nghia vu tai chinh dé dugc giao
dat tai thuc dja, Cong ty d3 tién hanh Xdy dung céc hang muc cong trinh clia du an
(duong giao théng, muong thodt nuwoc) nén ngay 08/10/2020 ba Tran Thi Toan cé
don giri UBND tinh, S& Tai nguyén va Mbi truong, S& Xay dung, UBND thanh
ph6 Vinh va UBND xa Hung Loc vé viée du 4n chua dugc giao d4t tai thuc dja
nhung Cong ty C6 phan Piu tu va Thuong mai Dau khi Nghé An da tu y dua
may mdc vao san ui, xdy dung céc hang muc céng trinh ctia du 4n, ba Trin Thi
Toan kién nghj xir Iy hanh vi chiém dét ctia chi diu tu du an.

Thyc hién nhiém vu UBND tinh giao tai Céng vin sé 8120/UBND-NC
ngay 17/11/2020, S& Tai nguyén va Mbi truong dé giao Thanh tra S& phéi hop
v6i cdc S lién quan va UBND thanh ph$ Vinh kiém tra thuc dia, sau d6 c6 Van
ban xin ¥ kién S& Tu phép va S& Xay dung (Cong vin sé 6331/STNMT-TTR
ngay 07/12/2020). Qua xem xét y kién ctia cac nganh, cc cap thi S& Tai nguyén
va Moi trudng chua du cén cir dé 1ap Bién ban vi pham hanh chinh déi véi hanh
vi chiém d4t dé trinh UBND tinh Nghé An xt Iy theo quy dinh.

2. Quy dinh ciia phap luat

- Tai diém d khoan 2 Piéu 3 Nghj dinh s6 91/2019/ND-CP ngay
19/11/2019 ctia Chinh phti quy dinh vé hanh vi chiém dét nhu sau:

“d) Sw dung dat trén thue dia ma chua hoan thanh cdc thi tuc giao dat,
cho thué dat theo quy dinh cia phdp lugt”.

- Khoan 3 Piéu 68 Nghj dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu quy dinh v& trinh tu, tha tuc giao dt, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich str dung dét tréng l0a, dét rimg phong ho, dét rimg déc dung vao muc dich
khéc quy dinh:

“3. Trinh tw, thu tuc giao dat, cho th?:té dat doi yé’z’ truong ho:p giao dat,
cho thué dat khong théng qua hinh thite dau gid quyén sw dung dat dwoc quy
dinh nhuw sau:

a) Co quan tai nguyén va méi truong hudng dén chii déu tw ldp hé so xin
giao dat, thué dat, thuc hién nghia vu tdi chinh theo quy dinh cua phdp ludt;

trinh Uy ban nhén dédn cdp c6 tham quyén quyét dinh giao ddt, cho thué dat; ky
hop dong thué dat doi véi truong hop thué dat;

b) Nguoi duoc giao dat, cho thué dit nep tién sir dung dat doi véi truong
hop giao dat c6 thu tién sir dung dat, ndp tién thué dst déi véi truong hop cho
thué dat;
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¢) Co quan tai nguyén va méi truong trinh co quan nha nuée cé tham
quyén cap Gzay chung nhgn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khdc gdn lién véi dat; to chuee giao dat trén thuc dia va trao Gidy chu'ng nhan
cho nguoi dugc giao dat, cho thué dat; chi dao cdp nhdt, chinh Iy co sé dit lidu
dat dai, ho so dia chinh”.

3. N§i dung xin y kién ciia S& Tai nguyén va Mbi trudng

Qua trinh xur 1y don cia ba Tran Thi Toan klen nghi x& phat hanh vi
chiém dat do chua dugc giao dat thyc dia nhung chii dau tu dy 4n d4 t ¥ dua
mdy méc vao san Ui mit bang, xay dung cac hang muc cong trinh cia dy 4n

(duong giao théng, muong thodt medc) thi hign nay con cé nhiéu y kién khac
nhau, cu thé:

- Co quan c‘hem cho ring chua dugc giao dét tai thuc dia la chua hoan
thanh thi tuc giao dét theo quy dinh cua phap lugt nén viéc thi cong xady dung
cac hang muc cong trinh cta chu dau tu du 4n 14 vi pham chiém dét theo quy
dinh tai diém d khoan 2 Dleu 3 Nghi dinh so 91/2019/ND-CP. Hanh vi nay s& bj
xtr Iy theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 91/2019/NB-CP.

- Quan diém khac cho rang Quyét dinh giao d4t 14 van ban c6 gia tri phap
Iy cao nhat dé nguol str dung dt thuce hién cc quyén theo quy dinh cua Luét Dat
dai, viéc giao dat tai thuc dia chi la thu tuc dugc thyuc hién sau khi da co quyet
dinh giao dét (Céng ty chi bi xit phat theo d:em d khoan 2 Dzeu 3 Ng}u dinh s6
91/2019/ND-CP khi sur dung dat chua c6 quyet dinh giao dat). Nhu vay, khong
dit co s& phéap ly dé xéac dinh Coéng ty Cb phan Pau tu va Thuong mai Dau khi
Nghé An d c6 hanh vi chiém d4t trén thira dit da duoc giao theo quy dinh.

Pé tham muu, xtr Iy vu viéc theo ding quy dinh cua phép luét, S¢ Tai
nguyén va Moi truong kinh dé nghi Bo Tai nguyén va Mai trudng cho ¥ kién chi
dao, cu thé:

- Hanh vi chua duge S¢ Tai nguyén va Mdi truong ban giao dat tai thuc dia
nhung Céng ty C phan Pau tu va Thuong mai Dau khi Nghé An da tién hanh thi
cong cac hang muc cdng trinh du an“Khu nha ¢ cho ngwm thu nhdp thap va cdn
by cong nhan vién tai xd Hung Lic, thanh pho Vinh” ¢6 phal 13 hanh vi chiém dt
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Pidu 3 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP hay

khong?

- S¢ Tai nguyén va Moi truorng thuc hién viéc giao dat thuc dia va cc budce
tiép theo cho cht dau tu thi c¢6 vi pham phap luat khéng?

Kinh trinh B Tai nguyén va Mbi trudng xem xét, cho y kién./.
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