. UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lip - Tu do - Hanh phuc

So: .A0K./STNMT-QLPD Dién Bién, ngay 2A.. thang 3 nam 2021
V/v xin ¥ kién d6i voi viée thu hdi dit va cho
phép thué dat d6i v6i truong hgp mua, ban
tai san gan lién véi dat dwoc Nha nuée cho
thué tra tién thué dit hang nam.

Kinh giri: Thanh tra B§ Tai nguyén va Moi truong.

Hién nay, trén dia ban tinh Pién Bién c6 mot sd Cong ty TNHH va Cong
ty ¢6 phan dugc UBND tinh Dién Bién cho thué dit tra tién thué dit hang nam
di dau tu xay dung tai san trén dét theo muc dich st dung dat dugc UBND tinh
bién Bién cho thue. Pén nay, cac Cong ty TNHH va Cong ty ¢ phan khong con
nhu cdu str dung da ban tai san trén dét cho td chirc khic; trén co s& hd so dé
nghi cua cac Cong ty TNHH va Cong ty cd phan, S¢ Tai nguyén va Méi truong
da can cu Diéu 189 Luat Dat dai nim 2013, trinh UBND tinh Dién Bién thu hoi
dit cua to chirc ban tai san trén dt, cho t& chirc mua tai san thué dat trong thoi
han con lai va myc dich str dung dit di dwoc xéac dinh tai quyet dinh cho thué
trude d6. Tuy nhién, UBND tinh Dién Bién chua dong y, yéu cau S¢ Tai nguyen
va Moi truong xin y klen huéng din xir Iy cac don vi ciia Bo Tai nguyén va Moi
truong tai Van ban sé 297/UBND-KTN ngay 02/02/2020.

Thue hién ¥ kién chi dao cia UBND tinh Dién Bién; S Tai nguyén va
Moi truong de nghl Thanh tra B6 Tai nguyén va Moi truong xem xét c6 ¥ kién
huéng dan vé viéc thu hdi dit va cho thué dit trong truong hop mua ban, nhan
chuyén nhugng tai san trén dit dugc Nha nudc cho thué dit tra tidn thué dat
hang ndm cta cac t6 chirc. Cu thé timg truong hop nhu sau:

1. Poi véi truong hop Doanh nghlep tw nhian (Cong ty TNHH) dll‘Q’C
Nha nuwéce cho thué dit tra tlen thué dat hang nim dén nay khong con nhu cau
str dung dét, da ban tai san gin lién véi dit cho Doanh nghiép tu nhan (Cong
ty TNHH) khac. Doanh nghlep tu nhan (Cong ty TNHH) mua tai san gan lién
voi dat dé nghl Nha nuéc tlep tuc cho thué dat dbi véi thoi han con lai va muc
dich sir dung dat da dwoc xac dinh tai quyét dinh thué dit truée do.

Truong hop cu thé Cong ty TNHH Truong Tho Dién Bién dugc nha
nude cho thué dat tra tién thué dit hang nim dé xdy dung Try s¢ Cong ty, da
dau tu xay dung Tru s¢ Cdng ty, nay khéng c6 nhu cau lam Tru s¢ da ban tai san

gin lién v&i dat thué 1a Tru s¢ Cong ty cho Céng ty TNHH Thuong mai va Dich
vu Hoang Kim Di¢n Bién va Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy Hoang
Kim Dién Bién c6 nhu cau thué lai dat ctia Nha nudec.

a) Nguon gbc sir dung dat

Xi nghi¢p xay dung tu nhan Truong Tho (nay la Cong ty TNHH Truong Tho
Dién Bién) duge UBND tinh cdp dat xay dung tai Quyét dinh s 239/QP-UB ngay 13
thang 10 nam 1993; cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dét tai Quyét dinh sb
1488/QD-UB ngay 25 thang 9 nim 2003, v&i dién tich 1a 1.144m? tai thi trin Tua
Chuia, huyén Tua Cha, tinh Dién Bién dé xdy dung tru s& Cong ty, voi thoi han thué
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dét dén thang 10 nim 2043; Cong ty TNHH Truong Tho Dién Bién da xay dung Tru
s& 1am viée trén dién tich 160,08m?, dién tich san 480,24m?.

Sau khi kiém tra hién trang st dung dat trich do khu dét, dién tich dat
tang 1én 222,5m? so véi Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap nam 2003,
nguyeén nhan 1a do do dac; Giam ddc S¢ Tai ‘nguyén va Mdi truong thua uy
quyén cua Chu tich UBND tinh Dién Bién da cap d6i Gidy chung nhin quyén sur
dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat so CT01333, ngay
04/9/2018, v&i dién tich 1.366,5m? dat, muc dich stt dung dat xay dung tru so lam
viéc, thoi gian thué dat dén ngay 31 thang 10 ndm 2043. Tai san gan lién véi dat
duoc x4c nhén: dién tich xay dung 160,08m?, dién tich san 480,24m”,

b) V& chuyén nhuong tai san trén dat

- Cong ty TNHH Truong Tho bién Bién khong con nhu cau sir dung da
chuyen nhuong toan b tai san Uan lién voi dit thué cho Doanh nghiép tu nhan
Hoang Kim (nay la Céong ty TNHH Thwong mai va chh vu Hoang Kim Dzen
Bién) tai Hop dong mua ban, chuyen nhuong tai san gan lidn voi dat thué sb
3976/2018 quyén so 01 TP/CC-SCC/HD- GD ngay 13/9/2018; dong thoi, Cong ty
TNHH Truong Tho Pién Bién c6 Van ban s6 78/TT ngay 04/01/2019 dé nghi Nha
nude thu hoi dét cua Cong ty cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Hoang
Kim Dién Bién tiép tuc thué dat theo quy dinh.

- Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vy Hoang Kim Dién Bién c6 nhu
cdu sur dung dat thué dé lam Tru s& lam viéc cia Cong ty tai dia ban thi trin Tua
Chua, huyén Tta Chua da nhan chuyén nhugng toan bo tai san gan lién voi dat thué
cua Cong ty TNHH Truong Tho Dién Bién tai Hop dong mua bén, chuyén nhuong
tai san gin lién voi dat thué sO 3976/2018 quyén s6 01 TP/CC- SCC/Hb-GD
ngay 13/9/2018; ddng thoi, co don xin tiép tuc thué dét theo quy dinh.

¢) Vé co so phap 1y

- Cin ct Piém ¢, Khoan 1, Dleu 175 Luat Pat dai nam 2013, Cong ty
TNHH Truong Tho Dién Bién c6 quyén ban tai san thudc s hitu cia mmh gan lién
voi dat thué; dong thoi, Cong ty TNHH Truong Tho Dién Bién c6 du dleu kién ban
tai san 1a tru s& Cong ty gan lién véi dAt dugc Nha nude cho thué thu tién thué dat
hang nam quy dinh tai Khoan 1, Diéu 189 Luét Pat dai nim 2013.

- Coéng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Hoang Kim Dién Bién co du
diéu kién dé mua tai san 1a tru s& Cong ty gan lién voi dat thué quy dinh tai Khoan
2, Didu 189 Luat Dét dai nam 2013.

S¢ Tai nguyén va Mdi truong da can cur Piém ¢, Khoan 1, Piéu 175; Piéu 189
Luat DAt dai nim 2013 tham dinh, trinh UBND tinh Pién Bién thu hoi dit cua Cong ty
TNHH Truong Tho Dién Bién cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Hoang
Kim Pién Bién thué dat dén ngay 31/10/2043; muc dich sir dung dét 1am tru s& Cong
ty. Tuy nhién, UBND tinh Dién Bién chua dong ¥, yéu cau So Tai nguyén va Moi
trudng xin v kién hudng dan xir Iy cac don vi cia B§ Tai nguyén va Moi truong
tai Van ban s6 297/UBND-KTN ngay 02/02/2020.

Dé cong tac quan ly dat dai trén dia ban tinh Pién Bién duoc thuc hién
theo ding quy dinh cta phéap luat; S& Tai nguyén va Mdi truong dé nghi Thanh
tra BO Tai nguyén va Moi truong xem xét cé v kién viéc So Tai nguyén va Moi
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truong da tham dinh, trinh UBND tinh Dién Bién thu hdi dit cua Cong ty TNHH
Truong Tho Dién Bién cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Hoang Kim
Pién Bién thué dat dén ngay 31 thang 10 ndm 2043; muc dich sir dung dat lam try
s& Cong ty da phu hop véi quy dinh tai Diéu 189 Luat Dat dai nim 2013 va phap
ludt khac lién quan chua?

2. Pbi véi truong hop Doanh nghiép co phin héa chua thoai hét von
nha nuée thé chap tai sin gin lién véi dat thué tai Ngan hang, nay khéng c6
di kha ning dé tra no Ngan hang; Ngian hang phat mal theo hinh thirc ddu
gia, Cong ty TNHH tring dau gla mua tai sin gin lién véi dit thug, dé nghi
Nha nuéc tiép tuc cho thud dat d6i v6i thoi han con lai va muc dich sir dung
dat da dwoc x4c dinh tai quyét dinh thué dat truée do;

Truong hop cu thé: Cong ty c6 phan Cong trinh giao thong tinh Dién
Bién dugc nha nudc cho thué dét tra tién thué dit hing nim dé xay dung Tru s
Cong ty, dd thé chap tai san gin lién vai dat thué la Tru s¢ Cong ty tai Ngan
hang thuong mai c6 phin Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién;
dén nay, khong c¢6 kha ndng tra ng, Ngan hang thuong mai ¢ phan Pau tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Di¢n Bién da ban dau gia tai san trén dat; Cong
ty TNHH thuong mai va xay dung sd 6 trang déu gia c6 nhu cau tiép tuc thué lai
dit ctia Nha nudc.

a) Nguon gdc str dung dit va tai san gin lién v4i dat:

Ngay 24/12/1994, Céng ty cong trinh giao thong (nay la Cong ty cé phan
Céng trinh giao thong tinh Pién Bién) duge UBND tinh cip dat tai Quyét dinh
s6 677/QD-UB-CN. Ngay 02/8/2013, Cong ty c6 phan Cong trinh giao thong
tinh Pién Bién dugc UBND tinh Dién Bién cho phép chuyén hinh thirc st dung
ddt va cong nhan quyén sir dung dat thué tai Quyét dinh s6 549/QD-UBND va
duogc Gidm dbc s¢ Tai nguyén va Moi truong thira uy quyén cua Chu tich
UBND tinh Pién Bién cap GIay chu'ng nhan quyén stir dung dt, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CT00928 ngay 20 thang 3 nim 2014;
véi dién tich 4.290m? dat, dé xay dung tru s& lam viéc va cac cong trinh phu tro,
thoi gian thué dit dén ngay 31 thang 10 nim 2055.

Vé tai san gan lién v6i dit thué: Gém 05 nha, cu thé:

Hang muc cong trinh | Dién tich x4y dung (m?) Dién(;ril%l Ao Catg iggng
Nha lam viéc s 1 295,35 886,05/ Cép 3
Nha lam viéc s6 2 120,0 240,00 Cap 3
Nha lam viéc s6 3 120,0 240,00 Cip 3
Nha sb 4 197,12 197,12| Cép 4
Nha sb 5 176,22 176,22]  Céap 4

b) V& ¢6 phan hoa Doanh nghiép nha nudc
_ Khi Céng ty cong trinh giao thong ¢6 phan hoa va d6i tén thanh Céng ty
c0 phan cong trinh giao thong tinh Pi¢n Bién toan by Tru s¢ Cong ty la tai san
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gin lién voi dht thué c6 modt phan von 26p cua Nha nuéc theo ty 1& ¢b phan,
khong tinh g g,la tri loi thé thuorno mai quyen sir dung dat.

¢) Vé thé chap tai san gan lién voi dat thué

Cong ty ¢d phin cong trinh giao thong tinh Dién Bién da thé chép tai san
gin lidn voi dat thué tai Ngan hang thuong mai ¢ phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién duoc Van phong Dang ky dat dai xac nhan
dang ky thé chap ngay 14/4/2014. Theo do, tai san thé chap 1a toan bo tai san
gin lién véi dat kem theo Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyen s0 htru
nha & va tai san khéc gin lién Vol dat s6 CT00928 dugc Giam doc So Tai
nguyén va Moi truong thua uy quyén ctia UBND tinh Dién Bién cap noay 20
thang 3 nam 2014; viéc thé chap thuc hién theo Luat Diét dai nim 2003; gia tri
tai san thé chap theo Hop dong thé chap s6 01/2014/848550/HDBD ngay
08/4/2014 gilta Cong ty co phan cong trinh giao thong tinh Pién Bién va Ngan
hang thuong mai cd phan Pau tu va Phat triéen Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién
14 5.850.000.000 dong.

Ngay 09/02/2015, Ngin hang thuong mai cd phan Péu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Di¢n Bién va Cong ty ¢d phan cong trinh giao thong tinh
Pién Bién thong nhit sta d6i, bo sung Hop dong thé chap s6
01/2014/848550/HDBD ngay 08/4/2014 gitra Cong ty ¢ phan cong trinh giao
thong tinh Dién Bién va Ngan hang thuong mai c6 phin Pau tu va Phat trien
Viét Nam - Chi nhanh DPién Bién. Theo d6, gia tri tai san thé chap duoc xac dinh
lai 1a 18.000.000.000 dong.

d) Vé chuyén nhuong tai san trén dat

- Cong ty ch phan cong trinh giao thong tinh Pién Bién khong c6 kha
ning tra ng Ngan hanh; ngay 29/11/2016, Ho1 dong quan tri Cong ty cd phan
cong trinh giao thong tinh Dién Bién tién hanh hop va thong nhét trudc khi
thanh 1y Tru so dé tra ng Ngan hang phai bao cao UBND tinh (la dai dién quan
ly phan vén Nha nude trong cong ty) daé blet theo Bién ban hop Hoi doéng quan
tri ngdy 29/11/2016. Tuy nhién, Cong ty ¢b phan cong trinh giao thong tinh bién
Bién da khong bao cao UBND tinh (la dai di¢n quan Iy phan von Nha nudc
trong cong ty) biét; ngay 12/3/2017, Cong ty cd phan cong trinh giao thong tinh
Di¢n Bién ban giao tai san cho Ngan hang thuong mai ¢b phan Péu tu va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién dé t6 chirc ban diu gia;

- Ngan hang thuong mai ch phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhdnh Dién Bién da thué don vi tu van dinh gia tai san; theo Ching thu thim
dinh gla sd 10.3-3/2017/CT-VAE ngay 10/10/2017 cua Cong ty co phin gidm
dinh va thAm dinh tai san Viét Nam da xac dinh gia tri tai san la Tru s& Cong ty
cb phan cong trinh giao thong tinh Pién Bién tai phuong Thanh Binh, thanh pho
Di¢n Bién Phu theo Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gin hen voi dit s CT00928 duge Giam déc So Tai nguyén va Moi
truong thua uy quyen cua UBND tinh Dién Bién cap ngay 20 thang 3 nim 2014
la 17.696.363,562 dong; trong do

+ Lt thé thuong mai quyen su dung dit1a 11.754.125.431 déng;

+ Tai san gén lién trén dét 12 5.942.238.131 dong.
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- Ngan hang thuong mai ¢b phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Dién Bién thué don vi t6 chuce déu gia la Trung tdm dich vu ban dau gia
tai san to chuc dau gia tai san 1a Tru s Cong ty ¢ phin cong trinh giao thong
tinh Pién Bién tai phuong Thanh Binh, thanh pho Dién Bién Phu, tinh Dién
Bién; Cong ty TNHH thuong mai va xay dung s0 6 da trung déu gia quyén mua
lai toan bo tai san trén dién tich dat thué cua Cong ty co phan cong trinh giao
thong tinh Dién Bién (theo Hop dong mua ban tai san dau gid so 0I/HDMB
ngay 006/11/2017 gma Ngdng hang TMCP ddau tw va phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Dién Bién va nguoi trung dau gid tai san la Cong ty INHH thu“m'rg mai
va xdy dung s6 6) Cong ty TNHH thuong mai va xay dung s6 6 tiép tuc co nhu
cau thué dat dé st dung vao muc dich xay dung Tru s¢ lam viéc va cac cong trinh
phu tro. Tuy nhién, s6 tién 11.754. 125.431 dong la gia tri lgi thé thuong mai
quyén str dung dat khi tinh gia tri c6 phan hoa Cong ty co phan cong trinh giao
thong tinh Dién Bién khong dua vao von gop cua Nha nudc theo ty 1& ¢6 phan;
do d6, UBND tinh Dién Bién yéu cau Cong ty cb phan cong trinh giao thong
tinh Dién Bién b6 sung phan von gop cua Nha nudc bao gom g1a tri dugc tao
boi quyén sir dung dat thué thuée thim quyén cht s¢ hitu nha nude trong co cdu
von doanh nghi¢p tai Van ban s 1749/UBND-KT ngay 17/6/2019. Tuy nhién,
Cong ty cb phén cong trinh g giao thong  tinh Dién Bién chua thuc hién bd sung phan
von gop cua Nha nude bao gom gia tri duge tao boi quyén sir dung dat thué.

e) Bé cong tac quan ly dit dai trén dia ban tinh Pién Bién dugc thuc hién
theo dung quy dinh cua phap ludt; S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dién Bién
dé nghi Thanh tra Bo Tai nguyén va Moi trudng xem xét co ¥ kién viéc SO Tai
nguyén va Moi truong tham muu, trinh UBND tinh Di¢n Bién thu hoi dét cua
Cong ty co phan cong trinh giao thong tinh Pbién Bién cho Céng ty TNHH
thuong mai va xay dung s6 6 thué dit dén ngay 31 thdng 10 ndm 2043; muyc
dich sur dung dat lam Tru so Cong ty da phu hop voi quy dinh tai Piém 3, Khoan
53, Bleu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND- CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sua
ddi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va phap
luat khéc co lién quan khong?

(C6 hé so cu thé va cac van ban phé té kem theo)

S¢ Tai nguyén va Mo6i truong kinh dé nghi Thanh tra B Tai nguyén va
Mabi trudng xem xét, c6 van ban hudng din dé So Tai nguyén va Moi truong
tham muu UBND tinh Dién Bién thuc hién viéc quin ly nha nudc ve dit dai

theo ding quy dinh./.
Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu kinh giri; PHO GIAM POC
- UBND tinh Pién Bién (b/c);
- Lanh dao so;

- Chi cuc Quan 1y dit dai;
- Luu: VT.




