~_ UBND TINH BAC KAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6:1601 /STNMT- Bb Bdc Kan, ngay 23 thang 7 nam 2021
VIV xin y kién chuyén mon déi véi viéc
xac dinh, hoanltré gia tri‘c()n lai cua tai
san trén dét,bi thu hoi; guén ly
quy dat sau thu hoi

Kinh gui: Thanh tra Bo Tai nguyén va Mai truong
bia chi: S6 10, Tén That Thuyét, Tt Liém, Ha Noi

Trong nhitng nim qua, S& Tai nguyén va M6i truong tinh Bac Kan luén
nhan dugc sy quan tdm giap d& cua Bo Tai nguyén va Moi truong, dac biét la
Thanh tra Bo trong qua trinh huéng dan vé chuyén mén nghiép vu nham nhiing
thao g&, kho khin, vudng mac va &p dung cac quy dinh cta phap luat vé dat dai dé
tham muu giai quyét cac nhiém vu quan 1y nha nudc vé tai nguyén va moi truong
dam bao dung quy dinh.

Tuy nhién, hién nay trong qué trinh trién khai viéc xac dinh gia tri con lai
cua tai san gan lién véi dat da thu hdi dat do vi pham phap luat vé dat dai, So Tai
nguyén va Moi truong tiép tuc gap mot sé vuéng mac, qué trinh nghién ctu ap
dung c&c quy dinh caa phép luat thiy con ling ting, do d6 can dugc hudng dan
thao g&. Vi vy, Sé Tai nguyén va Mai truong xin y kién Thanh tra B Tai nguyén
va Mbi truong vé mot s6 ndi dung vuéng mac, cu thé nhu sau:

1. V@ viée xac dinh, hoan tra gia tri con lai cia tai san trén dit bj thu
hoi, quan ly quy dat sau thu hoi.

1.1. Can ctr phap 1y lién quan dén viéc xir Iy tai san trén dét bi thu hoi:

Nam 2020, UBND tinh Bic Kan ban hanh Quyét dinh thu hoi dat cua mot
cong ty, ly do thu hdi do vi pham phép luat dat dai theo quy dinh tai diém g khoan
1 Diéu 64 Luat Dat dai nam 2013; tai san trén dat 1a cdy rung trong va nha lam
Viéc.

Vé xir ly tai san gan lién véi dat bi thu hoi:

- Tai khoan 1 Piéu 18a Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu (dugc bd sung tai khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/NB- CP ngay
06/01/2017) quy dinh khi Nha nudc thu hoi dat ddi véi trudng hop quy dinh tai
diém ¢ va diém g khoan 1 Piéu 64, diém c khoan 1 Diéu 65 cua Luat Dat dai thi
chu s¢ hitu tai san dugc tra lai gia tri con lai cua tai san gén lién véi dat da tao 1ap
hop phép theo quy dinh cua phap luat ma khong ¢d ngudn gdc tir ngan sach nha
nude theo nguyén tic sau day:

“a) Viéc hoan tra gia tri con lgi cua tai san gcfn lien véi dat dwoc thuc hién
khi Nha nuée giao, cho thué ddt da thu hoi cho nguweoi khdc sir dung;
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b) Newoi diwoc Nha nwée giao dat, cho thué dat c6 trach nhiém hodn tra gid
tri com lai ciia tai san gan lién véi dat cho nguoi c6 dat thu hoi;

¢) Uy ban nhén dan cdp tinh xem xét tirng trieong hop cu thé dé quyét dinh
viéc tra lai gia tri con lai cua tai san gcfn lién véi dat doi véi cdc truong hop thu
héi dat quy dinh tai khodn nay;

d) Bé Tai chinh quy dinh cu thé khodn nay”.

- Tai khoan 1 Piéu 3 Théong tu sé 80/2017/TT-BTC ngay 02/8/2017 ciia B
Tai chinh quy dinh: “Uy ban nhdn dén cdp tinh xem xét tirng truong hop cu thé dé
quyét dinh viéc trd lai gid tri con lai cia tai san gan lién véi dat doi véi cdc truong
hop Nha nwée thu héi dat do vi pham phdp ludt vé dat dai quy dinh tai diém c va
diém g khodn 1 Piéu 64 Ludt Pat dai”.

- Tai khoan 4 Piéu 3 Thong tu sé 80/2017/TT-BTC ngay 02/8/2017 cua Bo
Tai chinh quy dinh: “Co quan tdai chinh (cua cdp c6 tham quyén thu hoi dat) chu
tri, phéi hop Véi cdc co quan lién quan thanh 1gp Héi dong dé xdc dinh gid tri con
lai cua tai san gan lién véi ddt quy dinh tai khodn 3 Piéu nay; trinh Uy ban nhan
dan cung cdp phé duyér. Truong hop can thiét, co quan tai chinh thué té6 chirc
tham dinh gid xdc dinh gia tri con lgi cia tai san gan lién véi dat quy dinh tai
khodn 3 Diéu ndy; trén co sé do, co quan tai chinh chi tri, phéi hop Véi cdc co
quan lién quan tham dinh gia tri con lgi cua tai san gdn lién véi dat do té chic
thdam dinh gid xdc dinh, trinh Uy ban nhan dan ciing cdp phé duyéz”.

1.2. Vuéng mic trong thuc té trién khai cac budc cong viéc:

Dé c6 co sd xac dinh gia tri con lai cua tai san trén dat bi thu hoi theo quy
dinh tai Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu, Thong tu s6
80/2017/TT-BTC ngay 02/8/2017 thi Cong ty cd tai san phai l1ap hd so dé nghi
hoan tra gia tri con lai cua tai san trén dat bj thu hdi, cung cap cho co quan Nha
nudc ¢6 tham quyén dé lam co s& xac dinh gié tri con lai cua tai san trén dat bi thu
hdi, dé ¢ co xay dung phuong an sir dung dat dua dat vao su dung.

Theo d6, UBND tinh Bic Kan da giao ndi dung nay cho S¢ Tai chinh chu
tri tham muu, ddng thoi UBND tinh ciing d3 c6 vin ban giri Cong ty co tai san
cung cap cac ho so, tai liéu ching minh ngudn gdc tao 1ap tai san nhu: S6 theo doi
tai san hang nim cua Cong ty; 1ap hd so dé nghi hoan tra gia tri con lai cua tai san
gan lién voi dat thu hoi theo quy dinh, hd so gdm: Vin ban dé& nghi; tong hop
thong tin vé tai san (loai tai san, sb lugng, quy cach, dic tinh...).....

Tuy nhién, do Céng ty chua hop tac chua cung cip duoc hd so tai liéu nén
kho khin cho viéc xac dinh ngudn gdc tao 1ap tai san, dinh gia tai san.

1.3. Céc quy dinh c¢ lién quan, nghién ctru 4p dung:

Kiém dém bat budc duoc ap dung trong trudong hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 69 Luat Dét dai 2013:


https://lawkey.vn/quyet-dinh-kiem-dem-bat-buoc-duoc-quy-dinh-nhu-the-nao/
https://chiakhoaphapluat.vn/luat-dat-dai-2013/
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“d) Truong hop nguoi sir dung ddt trong khu viee ¢6 dat thu hoi khdng phoi
hop véi t6 chire 1am nhiém vu béi thuong, gidi phong mdt bang trong viée diéu tra,
khdo sét, do dac, kiém dém thi Uy ban nhan dan cdp xa, Uy ban Mt trdn T6 quoc
Viét Nam cdp X& noi ¢6 dat thu hoi Va t6 chire 1am nhiém vu boi thuong, gidi
phéng mat bcing 16 chirc van dong, thuyét phuc dé nguoi su dung dat thue hién.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay dwoc van déng, thuyét phuc Ma nguoi sir
dung ddt vin khong phéi hop véi t6 chire 1am nhiém vu béi thuong, gidi phong mdt
bang thi Chii tich Uy ban nhan dan cdp huyén ban hanh quyét dinh kiém dém bat
budc. Ngwoi cO dat thu hoi ¢ trach nhiém thiee hién quyét dinh kiém dém bt
budc. Treong hop nguwoi €6 dat thu hoi khong chdp hanh thi Chui tich Uy ban nhan
dan cdp huyén ban hanh quyét dinh cuedng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bt
budc VA té chite thire hién cudng ché theo quy dinh tai Diéu 70 ciia Ludt ndy.”

Tai Diéu 70 Luat dat dai 2013, ndi dung cudng ché thuc hién quyét dinh
kiém dém bat budc quy dinh nhu sau:

“I. Nguyén tdc cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bdt bujc:

a) Viéc cuéng ché phdi tién hanh céng khai, ddan chi, khdch quan, bao ddm
trat tu, an toan, dung quy dinh cua phap ludt;

b) Thoi diém bdt dau tién hanh cuéng ché dwoc thuc hién trong gio hanh
chinh.

2. Cuong ché thure hién quyét dinh kiém dém bdt budc duwoc thue hién khi c6
i cdc diéu kién sau day:

a) Nguoi cé dat thu hoi khéng chdp hanh quyét dinh kiém dém bdt budc sau
khi Uy ban nhén dén cdp xa, Uy ban MGt trdn Té qudc Viét Nam cdp xd noi ¢6 ddt
thu héi va té chitc lam nhiém vu béi thuong, gidi phdng mdt bang da vin dong,
thuyét phuc;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bdt budc da dwoc
niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhdn dédn cdp xa, tai dia diém sinh hoat chung
ciia khu dén cu noi cé dat thu hoi;

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bdt budc da cé hiéu
lwe thi hanh;

d) Nguwoi bi cuong ché di nhdn dwoc quyét dinh cudng ché cé hiéu luc thi
hanh.

Truong hop ngwoi bi cudng ché tir choi khéng nhdn quyét dinh cuéng ché
hodc ving mdt khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhdn dédn cdp xd ldp bién
ban.

3. Chii tich Uy ban nhdn dan cdp huyén ban hanh quyét dinh cuéng ché thuc
hién quyét dinh kiém dém bat budc va 16 chire thue hién quyét dinh cuong ché.

4. Trinh tw, thu tuc thuc hién quyét dinh cuong ché kiém dém bdt budc duoc
quy dinh nhu sau:
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a) T 6 chire dwoc giao thyc hién cuong ché vin dong, thuyét phuc, doi thoai
VGi nguoi bi cueong ché;

b) Truwong hop nguwoi bi cudng ché chap hanh quyét dinh cudng ché thi to
chure dwoc giao thuc hién cuong ché ldp bién ban ghi nhan suw chcfp hanh va thuc
hién diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém.

Trieong hop ngueoi bi cuwdng ché khéng chdp hanh quyét dinh cudng ché thi
16 chire dwoc giao thuwce hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché”

Tuy nhién Biéu 69 Luat Pat dai chi quy dinh vé trinh tu, thi tuc thu hoi dat
vi myc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té-xa hoi vi loi ich qubc gia, cong
cong (dwgce hiéu la chi dp dung cho cdc truong hop thu héi dat theo Piéu 61, 62
Ludt Pat dai), do d6 d6i tuong thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai (Piéu
64 Luat Dat dai) thi khong 4p dung cac diéu khoan néu trén dugc.

V& trinh tu, thu tuc thu hdi dat do vi pham phap luat duoc quy dinh tai Diéu
66 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu (c6 sira doi bd
sung mot s6 noi dung tai khoan 44 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NDb- CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh pht). Trong d6 c6 ndi dung “ Uy ban nhdn ddn cdp cé tham
quyén c6 trach nhiém sau:

a) Théng bdo viéc thu héi dit cho nguwoi sit dung dat va ddng trén trang
théng tin dién tir ciia Uy ban nhdn dan cdp tinh, cdp huyén;

b) Chi dao xir Iy phan gid tri con lai cia gid tri dd dau t vao dat hodc tdi
sdan gan lién véi dat (néu c6) theo quy dinh ciia phdp ludt;

¢) To chirc cueong ché thuc hién quyét dinh thu hoi ddt theo quy dinh tai
Khodn 3 Piéu 65 ciia Nghi dinh nay;

d) Bé tri kinh phi thuc hién cuéng ché thu hoi dat:

Tuy nhién, tai tinh Bic Kan da thuc hién thanh cong viéc thu hdi dat, don vi
vi pham ciing d3 chap thuan véi quyét dinh thu hoi dat caa UBND cap c6 tham
quyén, hién nay quy dat da giao cho UBND cap huyén quan ly. Déi véi phan tai
san chua xir Iy xong nhung nay don vi c6 tai san khéng hop tac thuc hién, dan d&én
kho khin cho cac co quan Nha nudc khi thuc hién xac dinh, hoan tra dé dua dat
Vvao st dung (giao cho t chirc, don vi khac thué dat theo quy dinh).

Nhu vay, theo Luat Dat dai va cac vin ban huéng dan thi hanh chua c6 quy
dinh cu thé vé ap dung kiém dém bat budc, cudng ché kiém dém bat buoc déi véi
truong hop ngudi c6 tai san gan lién véi dat da thu hoi khéng hop tac (4p dung
tuong ty nhu truong hop thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phét trién
kinh té - x& hoi vi loi ich qudc gia, cong cong). Do d6, S& Tai nguyén va Moi
truong dang lung tung chua co co sé dé tham muu cho UBND tinh xem Xét, chi
dao. D& nghi Thanh tra Bo xem xét, thao g, dinh hudng giai quyét trong truong
hop nay gilp S¢ Tai nguyén va Moi truong.
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2. Vé quan ly quy dat sau thu hoi.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 68 Luat Dat dai thi “Pdr da thu hoi
theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 64 va cdac diém a, b, ¢ va d khodn 1 Piéu 65 cua
Lugt nay thi giao cho té chirc dich vu cong Vé ddt dai dé quan Iy, ddu gia quyén sir
dung ddt”. Hién nay tinh Bac Kan khong con Trung tam Phat trién quy dat, nhiém
vu tao lap, phat trién quy dat tai tinh Biac Kan da dwoc chuyén vé UBND céc
huyén, thanh phé (giao cho Ban Quan ly du an dau tu xay dung cap huyén). Do do,
khi tham muu thu hoi dat do vi pham phép luat vé dat dai theo Diéu 64 Luat Dat
dai, S¢ Tai nguyén va Moi truong dd tham muu giao UBND cac huyén, thanh phé
quan ly quy dat da thu hdi, xay dung phuong an st dung dat, nhu vay ndi dung nay
c6 dam bao dung cac quy dinh caa phap luat khdng?. Viéc té chic dau gia quyén
st dung dat, khi trén dat van con tai san khdng phai cua Nha nudc thi thuc hién
nhu thé nao? c6 thuc hién viéc giao dat, cho thué dat khong thong qua dau gia
quyén sir dung dat duoc khong?.

S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bic Kan kinh dé nghi Thanh tra Bo Tai
nguyén va Moi trudng quan tam, tao diéu Kién gitp d& va sém co van ban hudng
dan dé So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Kan ¢ co so thuc hién giai quyét
cac vuéng mac caa dia phuong./.

Xin tran trong cam on!

Noi nhdn:

Guii ban dién tu:

- Nhu trén (xin y kién);

- UBND tinh (b&o cao);

- Cac So: TC, NN&PTNT, TP, KH&DT;
- UBND huyén Chg Mdi;

- Lanh dao Sé;

Guti ban gidy:

- Nhu trén (xin y kién);

- Luu VT, DD (Duyén, Thuy, Giang).

Hoang Thanh Oai
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