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Kmh gui: Thanh tra B6 Tai nguyen va Moi truong

Hien nay, Thanh tra Sa Tai nguyen va Moi truong tinh Ninh Thuan dang
• •Ay */v ten A •• /\ A *dugc giao tien hanh thanh tra viec quan ly, sir dung dat dai tai mot so co so/du an

e A e r-r\ «a A nr r\ A \cua cac to chuc. Tuy nhien, qua ket qua khao sat, thu thap ho so va thanh tra thirc 
te co phat sinh mot so kho khan, vuong mac can phai xin y kien huang dan cua 
Thanh tra Bo Tai nguyen va Moi truong, cu the nhu sau:

A r A1. Doi voi Tram thu mu a thuoc la tai xa Phuoc Son, huyen Ninh 
Phuoc ciia Chi nhanh Cong t^; Co phan Hoa Viet tai Ninh Thuan:

1.1. Tom tdt ket qua rd sodt ho so' vd kiem tra hien trqng:
a. Ve ho so'phap ly:
Chi nhanh Cong ty Co phan Hoa Viet tai Ninh Thuan (truoc day la Tram 

nguyen lieu thuoc la Ninh Thuan) dugc Uy ban nhan dan tinh cho thue dat tai xa
n err

Phuoc Son, huyen Ninh Phuoc de lam Tram thu mua thuoc la theo Quyet dinh so 
2236/QB ngay 28/7/1999; dugc So Tai nguyen va Moi truong (truoc day la So Dia 
chinh) ky Hgp dong thue dat so 26/HB-TB ngay 30/7/1999 va ky lai Hop dong thue 
dat so 73/KL/HB-TB ngay 15/01/2013; dugc Uy ban nhan dan tinh cap Giay chung 
nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha b va tai san gan lien voi dat so BI 
422370 ngay 16/01/2013, voi: dien tich la 5.410 m2, muc dich su dung la dat co 
so san xuat, kinh doanh (SKC), thbi han su dung la 30 nam (den het ngay 
28/7/2029), nguon goc su dung la Nha nuoc cho thue dat tra tien hang nam.

h. Ve thue hien nghia vu nop tien thue dat:
Theo Thong bao xac nhan trang thai giao djeh cua Ngan hang TMCP Cong 

thuong Viet Nam ngay 31/5/2021 the hien Chi nhanh da thue hien hoan thanh 
nghia vu nop tien thue dat den nam 2021.

c. Ve hien trqng su dung dat:
r y

Ranh gioi khu dat ro rang, dugc xay dung bang tubng gach bao quanh; 
khong co viec lan, chiem dat; tren dat co cac hang muc, cong trinh xay dung, gom:

- Nha kho che bien va chua nguyen lieu thuoc la, dien tich 1.306 m , hien 
trang dang su dung mot phan nho de chua dung cu phuc vu thu mua, so che thuoc 
la, da phan dien tich con lai bo trong.

\ e e «

- Cac cong trinh khac gom: Lan so che thuoc la, dien tich 162 m , Kho 
chua vat tu, dien tich 113 m2; Nha lam viec, dien tich 153 m2; Nha an, dien tich 
53 m2; Nha nghi nhan vien, dien tich 150 nr. Hien trang, toan bo cac cong trinh

r r r

nay dang bo trong, khong dugc su dung va dang trong tinh trang xuong cap.
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- Phan dien tich dat con lai dugc sir dung lam san va loi di; hien trang co, 
cay dai, moc day dac, che kin loan bo dien tich dat.

d. Ve qua trlnh hoot dong son xuat, kinh doanh: Tir nam 199° den nam 
2016, Tram boat dong on dinh, binh thirdng. Nam 2017, Tram boat dong voi quy 
mo nho le, khong thuong xuyen (khoang 02 - 03 thang/nam); theo Chi nhanh 
trinh bay la do nguon nguyen lieu cung cap khong dam bao cho san xuat va boat 
dong theo mua vu thu hoach. Tir 2018 den nay, Tram khong boat dong, cac cong 
trinh xay dung tren dat bi bo trong, khong su dung va dang trong tinh trang 
xuong cap; theo Chi nhanh trinh bay la do nguon nguyen lieu tai khu virc nay 
chuyen ve co so tai phudng Do Vinh, thanh pho Phan Rang - Thap Cham va theo 
Ke hoach, tir nam 2022 Chi nhanh se dira Tram vao boat dong trd lai, thay the 
cho co so tai phudng Do Vinh da bi thu hoi.

1.2. Nqi dung com xin y kien:
Qua ket qua ra soat ho so va kiem tra hien trang neu tren cho thay Chi 

nhanh da dau tu, hoan thanh cac hang muc cong trinh tren dat va dua Tram vao 
boat dong san xuat, kinh doanh tir nam 1999; tuy nhien, tu nam 2018 cho den 
nay, Chi nhanh khong duy tri boat dong san xuat, kinh doanh tai Tram, de cac 
cong trinh xay dung tren dat xuong cap, hu hong, dan den viec su dung khong 
hieu qua dat dai khi dugc Nha nude cho thue.

Nhu vay, viec quan ly, su dung dat dai cua Chi nhanh tai Tram nhir da neu 
d tren co vi pham phap luat ve dat dai hay khong? Neu co vi pham thi co thude
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trudng hop bi xu ly thu hoi dat do vi pham phap luat ve dat dai theo quy dinh tai 
khoan 1 Dieu 64 Luat dat dai nam 2013 hay khong?

2. BOi voi Ciia hang kinh doanh tai khu nha so 01 dudng Cao Ba Quat, 
phudng Thanh Son, thanh pho Phan Rang - Thap Cham ciia Cong ty Co 
phan Thuong mai va Dich vu Ninh Thuan:

2.1. Tom tat ket qua ra soot ho so' va kiem tra hien trang:
a. Ve ho so'phap ly:
Cong ty Co phan Thuong mai va Dich vu Ninh Thuan (trude day la Cong ty 

Thuong nghiep Ninh Thuan) dugc Uy ban nhan dan tinh cho thue dat tai khu nha 
so 01 Ngo Gia Tu (nay la dudng Cao Ba Quat), phudng Thanh Son, thj xa (nay la 
thanh pho) Phan Rang - Thap Cham de lam cira hang kinh doanh theo Quyet djnh 
so 2711/QD-UBND ngay 25/8/2000; dugc Sd Tai nguyen va Moi trudng ky Hgp 
dong thue dat sd 85/HD-TD ngay 05/9/2000 va ky lai Hgp dong thue dat so 85a/HD- 
TD ngay 03/4/2008; dugc Uy ban nhan dan tinh cap 02 Giay chung nhan quyen su 
dung dat so AD 005353 va so AD 005355 ky cung ngay 17/01/2006, vdi: tdng dien 
tich la 801,26 nr (gom: thua dat so 57 co dien tich 517 nr va thua dat so 120 co dien 
tich 284,3 nr, thuoc td ban do dia chinh so 02-(13)), muc dich su dung la ddt co sd 
san xuap kinh doanh (SKC), thdi ban sir dung la 20 nam (den het ngay 25/8/2020), 
nguon goc su dung la Nha nude cho thue dat tra iihn hang nam. Cong ty da dugc 
Sd Xay dung cap Giay chung nhan quyen sd huu cong trinh xay dung sd 
585822275000127 ngay 14/10/2008 (chua dang ky quyen sd huu nha, cong trinh 
xay dung gan lien vdi dat trong giay chung nhan ve quyen su dung dat).
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Do het thoi han thue dat theo Quyet dinh so 2711/QD-UBND neu tren, Cong ty 
da co Don dang ky bien dong dat dai, tai san gan lien vbi dat, xin dirge tiep tuc gia 
ban thdi gian thue dat den nam 2050 va hien dang dirge So Tai nguyen va Moi trudng 
xem xet de tham mu*u Uy ban nhan dan tinh xu ly theo quy dinh.

b. Ve thue hien nghla vu nop tien thue dat:
Theo cac Thong bao so 3257 va so 3259ATB-CCT ngay 29/4/2020 cua Chi cue 

Thue Phan Rang - Thap Cham the hien Cong ty da hoan thanh nghla vu nop tien thue 
dat den thang 8/2020.

c. Ve hien trang sit dung dat:
- Doi voi thua dat so 120: Ranh gioi ro rang; khong co viec lan, chiem dat; tren 

dat co cong trinh xay dung voi tuong xay gach, hien dang sir dung lam nha kho (chua 
bia va cac loai nuac ngot).

- Doi vdi thua dat so 57: Ranh giai ro rang; khong co viec lan, chiem dat; tren 
dat co cong trinh xay dung, hien dugc Cong ty ngan vach, chia thanh 06 can nha rieng 
biet, cu the:

+ Can nha so 01 (nam tai vi ti'i goc duong Cao Ba Quat va dudng Nguyen Van 
Troi): Cong ty hgp tac voi ong Ho Nggc Tieu Trung de kinh doanh nganh nghe kham 
chua benh nha khoa trong thdi han ke tu ngay 01/11/2019 den ngay 30/10/2022 theo 
Hgp dong hgp tac kinh doanh so 04/2019/HDHTKD ngay 01/11/2019. Den ngay 
30/8/2020, Cong ty va ong Ho Nggc Tieu Trung ky Bien ban thda thuan ve viec chain 
dut Hgp dong thue nha trude han vao ngay 31/12/2020, nhung tren thue te Phong 
Kham nha khoa van con dang boat dong.

+ Can nha so 2 va so 3 (nam tai dudng Cao Ba Quat): Cong ty cho ong Nguyen 
Phu Long thue de md cua tiem Internet trong thdi han tu ngay 01/10/2018 den ngay 
30/9/2022 theo Hgp dong thue nha so 02/2018 ngay 01/10/2018. Den ngay 
20/9/2020, Cong ty va ong Nguyen Phu Long ky Bien ban thda thuan ve viec cham 
dut Hgp dong thue nha trude han vao ngay 30/11/2020, nhung thue te cua tiem 
Internet cua ong Long van con dang boat dong.

+ Can nha so 4 va so 5 (nam tai dudng Nguyen Van Troi): Cong ty cho ba Tran 
Thi My Thu thue lam nha kho trong thdi han tu ngay 05/7/2019 den ngay 04/7/2021 
theo Hgp dong thue nha so 03/2019/HDTN ngay 19/6/2019. Den ngay 15/01/2021, 
Cong ty chain dut Hgp dong theo Don de nghi thanh ly hgp dong thue nha trude han 
cua ba Tran Thi My Thu.

+ Can nha so 6 (nam tai dudng cao Ba Quat): Cong ty dang sir dung lam nha 
de xe ciia nhan vien.

A A •? Ad. Ve quy hoqch, ke /touch sir dung dat:
Theo dieu chinh Quy hoach su dung dat den het nam 2020 cua thanh phd Phan 

Rang - Thap Cham da dugc phe duyet tai Quyet djnh so 453/QD-UBND ngay 
27/12/2018 cua Uy ban nhan dan tinh (Quy hoach sir dung dat thdi ky 2021 - 2030 
thanh phd Phan Rang - Thap Cham chua dupe phe duyet) va Ke hoach su dung dat

< r

nam 2021 cua thanh phd Phan Rang - Thap Cham da dugc phe duyet tai Quyet dinh 
so 437/QD-UBND ngay 24/8/2021 cua Uy ban nhan dan tinh thi vi tri cac thua dat so 
120 va thua dat so 57 cua Cong ty la dat thuong mai, dich vu.
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> r /C2.2. Noi dung can xiny kien:

Qua ket qua ra soat ho so va kiem tra hien trang neu tren cho thay:
r r r r

- Doi voi tliua dat so 120: Cong ty dang su dung dal dung muc dich da duqc 
Uy ban nhan dan tinh cho thue tai Quyet dinh so 2711/QD-UBND ngay 25/8/2000.

r \ r r r

Hien trang su dung dat phu hop voi dieu chinh Quy hoach sir dung dat den het nam 
2020 cua thanh pho Phan Rang - Thap Cham va Ke hoach su dung dat nam 2021 cua 
thanh pho Phan Rang - Thap Cham. Do do, trudng hop nay du dieu kien de dupe 
xem xet gia han thdi gian thue dat.

- Doi voi thua dat so 96: Cong ty khong su dung dat lam cua hang kinh doanh 
theo nhu muc dich da dupe Uy ban nhan dan tinh cho thue tai Quyet dinh so 
2711/QD-UBND ngay 25/8/2000, ma tu chia nho cong trinh xay dung (tai san) tren 
dat de hop tac kinh doanh voi ca nhan va cho cac ca nhan thue nha de su dung vao 
nhieu muc dich khac nhau (PhongKhdm nha khoa, tiem Internet,...).

Nhu vay, viec quan ly, su dung dat cua Cong ty tai thua dat so 96 nhu da neu d 
tren co du dieu kien de dupe gia ban su dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 
126 Luat dat dai nam 2013 hay co vi pham phap luat ve dat dai hay khong (co su 
dung dung muc dich dd duac Nha nude cho thue? viec Cong ty cho cac ca nhan 
thue tai san gdn lien v&i dat co dam bdo ede dieu kien theo quy dinh tai Dieu 38a 
Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (duac bo sung tai 
khoan 24 Dieu 1 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017) va khoan 1 
Dieu 9 cua Luat kinh doanh bat dong san?, co thuoc trudng hop bi xu ly thu hoi 
dat do vi pham phap luat ve dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 64 Luat dat 
dai nam 2013?,...)?

Rat mong sdm nhan dupe y kien huong dan cua Thanh tra Bp Tai nguyen 
va Moi trudng de Thanh tra So Tai nguyen va Mdi trudng tinh Ninh Thuan xem 
xet, ap dung tham muu xu ly cac vu viec neu tren dam bao dung quy dinh./.

(Gui kem theo: mot so ho sa lien quan den 02 vu viec neu tren)

KT. CHANH THANH TRA 
PHO CHANH THANH TRA

Noinhan:
- Nhir tren;
- GD va PGD Sa L.N.Thach (bao cao);
- Luu: TTr t.H.t *

Le Duy Khiem


