SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH TRA Poc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 128/TTr Ninh Thudn, ngay 02 thdang 11 nam 2021

V/v d& nghi huéng dén xéc dinh
hanh vi vi pham phép luét vé dat dai

Kinh giri: Thanh tra B§ Tai nguyén va Méi trudong

Hién nay, Thanh tra S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ninh Thuén dang
duoc giao tién hanh thanh tra viéc ‘quan ly, str dung dat dai tai mot s6 co sé/dyu 4n
cua cac t6 chic. Tuy nhién, qua két qua khao sat, thu thap ho so va thanh tra thuc
té c6 phat sinh mot sé kho khan, vuéng méc can phai xin y kién hudng dan cua
Thanh tra Bo Tai nguyén va Mai truong, cu thé nhu sau:

1. P6i véi Tram thu mua thudc 1a tai xd Phwéc Son, huyén Ninh
Phuée ciia Chi nhanh Cong ty C6 phan Hoa Viét tai Ninh Thuén:

1.1. Tém tiit két qua ra sodt hé so va kiém tra hién trang:

a. Vé ho so phdp Iy:

Chi nhanh Céng ty C6 phan Hoa Viét tai Ninh Thuan (trudc day 13 Tram
nguyén liéu thudc 14 Ninh Thuan) duoc Uy ban nhan dan tinh cho thué dét tai xa
Phudc Son, huyén Ninh Phudc dé 1am Tram thu mua thudc 14 theo Quyét dinh sb
2236/QD ngay 28/7/1999; duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong (trude déy la S¢ Dia
chinh) ky Hop dong thué dét sé 26/HD-TD ngay 30/7/1999 va ky lai Horp dong thué
dit s6 73/KL/HD-TD ngay 15/01/2013; dugc Uy ban nhan dan tinh cap Glay ching
nhan quyén si dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va ta1 san gan lién véi dat sé BI
422370 ngay 16/01/2013, vdéi: dién tich 1a 5.410 m?, muc dich st dung la dat co
so san xuat, kinh doanh (SKC), thoi han su dung la 30 nam (d¢én hét ngay
28/7/2029), nguon goc sir dung la Nha nudce cho thué dét tra tién hang nam.

b. Vé thuce hién nghia vu nop tien thué dit:

Theo Thong bao xac nhan trang thai giao dich cua Ngén hang TMCP Cong
thuong Viét Nam ngay 31/5/2021 thé hién Chi nhanh d& thuc hién hoan thanh
nghia vu ndp tién thué dat dén nam 2021.

c. Vé hién trang sir dung dat:

Ranh gidi khu dat rd rang, duoc xdy dung bing tuong gach bao quanh;
khong c6 viéc 1an, chiém dat; trén dat c6 cac hang muc, céng trinh x4y dung, gdm:

- Nha kho ché bién va chira nguyén liéu thude 14, dién tich 1.306 m% hién
trang dang su dung mot phdn nho dé chira dung cu phuc vu thu mua, so ché thude
la, da phén dién tich con lai bo tréng.

- Céc cong trinh khéc gom: Lan so ché thude 14, dién tich 162 m?; Kho
chira vat tu, dién tich 113 m?; Nha lam viéc, dién tich 153 m?; Nha #n, dién tich
53 m?; Nha nghi nhan vién, dlen tich 150 m?. Hién trang, toan b cac cong trinh
nay dang bo trong, khong dugc sir dung va dang trong tinh trang xudng cap.
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- Phin dién tich dét con lai duoc sir dung lam sén va 16i di; hién trang co,
cdy dai, moc day dac, che kin toan bg dién tich dat.

d. Vi qud trinh hoat dpng sin xuit, kinh doanh: Tir nim 1999 dén nam
2016, Tram hoat dong 6n dinh, binh thuong. Nam 2017, Tram hoat dong véi quy
md nho ¢, khong thuong xuyén (khoang 02 - 03 thang/nam); theo Chi nhanh
trinh bay 1a do nguon nguyén liéu cung cap khdng dam bao cho san xuat va hoat
dong theo mua vu thu hoach. Tir 2018 dén nay, Tram khong hoat dong, céc cong
trinh xdy dyng trén dét bi bo trong, khong sur dung va dang trong tinh trang
xuong cap; theo Chi nhanh trinh bay la do nguon nguyén liéu tai khu vuc nay
chuyen vé co so tai phudng D6 Vinh, thanh phd Phan Rang - Thap Cham va theo
Ké hoach, tir nam 2022 Chi nhanh s& dua Tram vao hoat dong tré lai, thay thé
cho co s6 tai phudong D6 Vinh da bi thu héi.

1.2. Néi dung can xin ¥ kién:

Qua két qua ra soat ho so va kiém tra hién trang néu trén cho thiy Chi
nhanh da dau tu, hoan thanh cac hang muc cong trinh trén dat va dua Tram vao
hoat dong san xuét, kinh doanh tir nam 1999; tuy nhién, tir nam 2018 cho dén
nay, Chi nhanh khong duy tri hoat dong san xuat, kinh doanh tai Tram, dé céc

cong trinh xdy dung trén dat xubng cap, hu hong, dan dén viéc sir dung khong
hiéu qua dét dai khi duoc Nha nudce cho thué.

Nhu vay, viéc quan ly, s‘& d}_mg dat dai ctia Chi phénh tai Tram nhu da néu
o trén co vi pham phap luét vé dat dai hay khong? Néu ¢6 vi pham thi ¢6 thudc

truong hop bi xur ly thu hoi dat do vi pham phép luét vé dét dai theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 64 Luat dat dai nam 2013 hay khong?

2. P6i voi Cira hang kinh doanh tai khu nha s6 01 duwong Cao Ba Quat,
phlm’ng Thanh Son, thanh phé Phan Rang - Thap Cham caa Cong ty Co
phan Thwong mai va Dich vu Ninh Thuan:

2.1. Tom tit két qud ra sodt ho so va kiém tra hién trang:
a. Vé ho so phdp ly:

Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Ninh Thuan (truéc day la Cong ty
Thuong nghiép Ninh Thuén) dugc Uy ban nhén dan tinh cho thué dét tai khu nha
s0 01 Ngo Gia Tu (nay 1a dudng Cao Béa Quaét), phuong Thanh Son, thi xa (nay la
thanh phd) Phan Rang - Thap Cham dé lam cira hang kinh doanh theo Quyét dinh
s6 271 1/Qb-UBND ngay 25/8/2000; dugc S& Tai nguyén va Moi truong ky Hop
dong thué dét s6 85/HP-TD ngay 05/9/2000 va ky lai Hop dong thué dét sb 85a/HD-
TD ngay 03/4/2008; dugc Uy ban nhén dan tinh cip 02 Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s AD 005353 va sb AD 005355 ky cung ngay 17/01/2006, v6i: tong dién
tich 1a 801 26 m? (gom: thira dét sb 57 ¢ dién tich 517 m? va thira dat s6 120 ¢6 dién
tich 284,3 m?, thudc t& ban dd dia chinh sb 02-(13)), muc dich st dung 14 dat co s6
san xuat kmh doanh (SKC), thoi han sir dung 1a 20 nam (dén hét ngay 25/8/2020),
ngudn goc s dung la Nha nudce cho thué dat tra tién hang nam. Cong ty da dugc
S& Xay dung cip Gidy ching nhin quyén s& hitu cong trinh xdy dung sO
585822275000127 ngay 14/10/2008 (chua dang ky quyén s¢ hiru nha, cong trinh
xdy dung gan lién vai dat trong gidy ching nhan vé quyén sir dung dat).
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Do hét thoi han thué dét theo Quyét dinh so 2711/Qb-UBND néu trén, Cong ty
di c6 Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dét, xin duoc tiép tuc gia
han thoi gian thué dat dén nam 2050 va hién dang dugce S& Tai nguyén va Moi truong
xem xét dé tham muu Uy ban nhan dan tinh xit ly theo quy dinh.

b. Vé thuc hién nghia vu nop tien thué dat:

~ Theo céac Thong bao s& 3257 va s6 3259/TB-CCT ngay 29/4/2020 cta Chi cuc
Thué Phan Rang - Thap Cham the hién Cong ty dd hoan thanh nghia vu nop tién thué
dat dén thang 8/2020.
c. Vé hién trang sir dung dit:

e Pdi véi thira dat s6 120: Ranh giéi ro rang; khong c6 viée 1an, chiém dét; trén
dat c6 cong trinh xay dung vai tuong xay gach, hién dang str dung 1am nha kho (chua
bia va cac loai nudc ngot).

- Déi véi thira dat s6 57: Ranh gi6i rd rang; khong c6 viée lan, chiém dét; trén
dat c6 cong trinh xay dung, hién duge Cong ty ngan vach, chia thanh 06 can nha riéng
biét, cu thé:

+ Can nha s6 01 (nam tai vl tri goc duong Cao Ba Quat va duong Nguy?an Van
Trdi): Cong ty hop tac véi dng Ho Ngoc Tiéu Trung dé kinh doanh nganh ngh€ kham
chita bénh nha khoa trong thoi han ké tir ngay 01/11/2019 dén ngay 30/10/2022 theo
Hop dong hop tac kinh doanh s6 04/2019/HDHTKD ngay 01/11/2019. PBén ngay
30/8/2020, Cong ty va 6ng Ho Ngoc Tiéu Trung ky Bién ban théa thuén vé viéc cham
dit Hop dong thué nha trude han vao ngay 31/12/2020, nhung trén thyuc t€ Phong
Kham nha khoa van con dang hoat dong.

+ Can nha s6 2 va s6 3 (nam tai dudng Cao Ba Quat): Cong ty cho ng Nguyén
Pht Long thué dé mo ctra tiém Internet trong thoi han tur ngay 01/10/2018 dén ngay
30/9/2022 theo Hop dong thué nha sb 02/2018 ngay 01/10/2018. Pén ngay
20/9/2020, Cong ty va ong Nguyén Phu Long ky Bién ban thoa thuén vé viée cham
dit Hop dong thué nha trudc han vao ngay 30/11/2020, nhung thuc té cira tiém
Internet ctia 6ng Long van con dang hoat dong.

+ Can nha s6 4 va s6 5 (nam tai duong Nguyén Van Trdi): Cong ty cho ba Tran
Thi M§ Thu thué 1am nha kho trong thoi han tir ngay 05/7/2019 dén ngay 04/7/2021
theo Hop dong thué nha sé 03/2019/HDTN ngay 19/6/2019. Pén ngay 15/01/2021,
Céng ty chim dit Hop dong theo Pon dé nghi thanh ly hop dong thué nha trude han
cta ba Tran Thi My Thu.

+ Can nha s6 6 (ndm tai dudng cao Ba Quat): Cong ty dang sir dung lam nha
dé xe ctia nhan vién.

d. Ve quy hoach, ké hoach sir dung dat:

Theo diéu chinh Quy hoach sir dung d4t dén hét nam 2020 ctia thanh phd Phan
Rang — Thap Cham da duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 453/QD-UBND ngay
27/12/2018 ctia Uy ban nhén dén tinh (Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030
thanh phé Phan Rang — Thdp Cham cha duoc phé duyét) va Ké hoach str dung dét
ndm 2021 ctia thanh phd Phan Rang — Thap Cham di duoc phé duyét tai Quyét dinh
s6 437/QD-UBND ngay 24/8/2021 clia Uy ban nhan dan tinh thi vi tri cc thira dét sb
120 va thira dét s6 57 ctia Cong ty la dat thuong mai, dich vu.
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2.2. Néi dung can xin y kién:

Qua két qua ra soat hd so va kidm tra hién trang néu trén cho thay:

- D6i véi thira dat s6 120: Cong t ty dang su dung dht ding muc dich da duoc
Uy ban nhan dan tinh cho thué tai Quyet dinh s6 2711/QD-UBND ngay 25/8/2000.
Hién trang st dung dat phu hop véi diéu chinh Quy hoach su dung dat dén hét nam
2020 cua thanh phd Phan Rang — Thap Cham va Ké hoach sir dung dat nam 2021 ctia

thanh ph6 Phan Rang — Thép Cham. Do do, truong hop nay du diéu kién dé duoc
xem xét gia han thoi gian thué dat.

- Dbi véi thira dat sb 96: Cong ty khong sir dung dat 1am ctra hang kinh doanh
theo nhu muc dich di duoc Uy ban nhan dan tinh cho thué tai Quyét dinh sd
2711/Qb-UBND ngay 25/8/2000, ma tu chia nho cong trinh xay dung (tai san) trén
dit dé hop tac kinh doanh véi ca nhan va cho cac ¢4 nhan thué nha dé sir dung vao
nhiéu muc dich khac nhau (Phong Kham nha khoa, tiém Internet, ...).

Nhu vay, viée quan ly, sir dung dat ctia Cong ty tai thira dét sb 96 nhu da néu &
trén c6 du diéu kién dé duoc gia han sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
126 Luat dat dai nam 2013 hay c¢6 vi pham phap luét vé dat dai hay khéng (co su
dung ding muc dich da dugc Nha nudc cho thué? viéc Cong ty cho cdc cd nhdn
thué tai san gan lién véi dat ¢é dam bao cde diéu kién theo quy dinh tai Piéu 38a
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (duoc bo sung tai
khoan 24 Piéu 1 Nghi dinh sé6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017) va khoan 1
Diéu 9 cua Ludt kinh doanh bat dpng san?, ¢ thude trwong hop bi xu [y thu hoi

dat do vi pham phdp ludt vé dat dai theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 64 Ludt dat
dai nam 20132,...)?

Rat mong sém nhén duge y kién huéng dan cta Thanh tra Bo Tai nguyén
va M6i trudong dé Thanh tra S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ninh Thuan xem
X€t, ap dung tham muu xur ly cac vu viéc néu trén dam bao ding quy dinh./.

(Gui kem theo: mot s6 ho so lién quan dén 02 vy viée néu trén)

Noi nhin: KT. CHANH THANH TRA

- Nhu trén; PHO CHANH THANH TRA
- GD va PGD So L.N.Thach (bao cao);

-Luu: TTr.

Lé Duy Khiém



