BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG ~ CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6:246 [TTr-P2 Ha Ngi, ngay »» thang 4 nam 2020
Vv phic dap van ban

Kinh gui: S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bic Ninh

Thanh tra Bo Tai nguyén va Moi truong nhan dwoc Van ban s
486/STNMT-TTr ngay 09 thang 4 nam 2020 cia Quy Sé dé nghi co y kién
huéng dan nghiép vu trong qua trinh xir Iy vi pham hanh chinh vé linh vuc dat
dai. Qua nghién ctiru noi dung Van ban s6 486/STNMT-TTr néu trén, néu khdng
con tinh tiét nao khéc, Thanh tra Bo ¢6 y kién nhu sau:

Theo ndi dung Quy S¢ néu thi t6 chirc thyc hién dy an dau tu xay dung
kinh doanh nha & de ban (sau day viét tat 1a chu dau tu) sau khi co quyet dinh
giao dat hodc quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia toan bo khu dat cua co
quan nha nudc c6 thim quyén, chi dau tu da thyc hién mot phan hodc hoan
thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai cua du an (ndp tién st dung dat
vao ngan sach nha nudc), khi thyc hién kinh doanh chu dau tu da thuc hién viée
chuyén nhuong quyén st dung dat cho khach hang dudi hinh thitc “Bang vdin
ban hodc phiéu thu véi khdch hang c6 ghi théa thudn giit ché hodc dang ky mua
16 ddt sé va da thu tién cia khdach hang tir 50% dén 80% gid tri 16 dat chuyén
nhirgng”’, trong khi chua hoan thanh viéc dau tu xay dung két cau ha tang theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 41 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cta Chinh pha.

Thanh tra Bo Tai nguyén va Moi truong nhan thay:

- Trudng hop, Quy S& xac dinh nhiing thoa thuan, giao két néu trén giira
chu dau tu v6i khach hang 13 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh cua B6 Luat Dan sy nam 2015 va chu dau tu khi thyc hién ky hop
ddng chuyén nhuong chua hoan thanh viéc dau tu xay dung két cau ha tang theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 41 cta Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP thi viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a hanh vi vi pham hanh chinh va bi xt ly theo
quy dinh tai Biéu 21 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19 thang 11 nam 2019 cua
Chinh phu vé xu phat vi pham hanh chinh trong linh vyuc dét dai.

- Truong hop, Quy S& xac dinh nhing thoa thuan néu trén gitta chu dau tu
v6i khach hang khong phai 12 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thi
dé nghi nghién ctru quy dinh tai Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2014 vé diéu kién caa bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao
kinh doanh; Khoan 5 Diéu 8 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 vé nhiing
hanh vi bi nghiém cidm trong kinh doanh bat dong san (viéc huy ddng hoic



chiém dung vén trai phép; st dung von huy dong cua té chirc, ca nhan hoic tién
g trudc cua bén mua, bén thué, bén thué mua bat dong san hinh thanh trong
tuong lai khong dang muc dich cam két) dé dé xuét viéc xa ly vi pham hanh
chinh theo quy dinh tai Nghi dinh sé 139/2017/ND-CP ngay 27 thang 11 nim
2017 cta Chinh pht quy dinh xt phat vi pham hanh chinh trong hoat dong dau
tu xay dung; khai thac, ché bién, kinh doanh khoang san lam vat liéu xay dung,
san xuat, kinh doanh vat liéu xay dung; quan ly cong trinh ha tang ky thuat; kinh
doanh bat d¢ong san, phat trién nha ¢, quan ly sir dung nha va cong so.

Trén day 1a y kién cua Thanh tra Bo Tai nguyén va Méi truong d¢é Quy
S& nghién cau, xtr ly vu viéc theo ding quy dinh cuaa phap luat./.
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