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Kinh gui: B6 Tai nguyén va Moi truong

Thue hién y kién chi dao ctia Uy ban nhan dan Thanh phé tai Céng van
10036/VP-NCPC ngay 19 thang 11 nam 2020, S¢ Tai nguyén va Moéi truong
thanh phé 6 Chi Minh xin y kién huéng dan cia B Tai nguyén va Moi trudong
déi voi truong hop giai quyét don cua ba Lé Duy Khanh xin lai nha, dét da cho
nha nude muon tai Quén 12, thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

1. Noi dung vu viée

Ba I.é Duy Khanh c¢6 don xin lai cé dién tich khoang 18.409m? thudc thira
220, to ban do so6 02, phuong Tan Thoi Nhat, Quén 12 (theo tai licu ndm 2003).

Theo tai ligu true nam 1975, phan dét trén thude céc 16 56 370, 371, 375,
376, 377 va mot phan cac 16 s6 372, 378 384, 388 to s6 5, Pong Hung Thuan,
trong do 6ng .é Van Qui dimg bd 16 s6 370, 371, 375, 376, 377 va 372 véi tong
dién tich 1a 17.920m?.

Sau khi 6ng Qui chét, con la éng Lé Van Kha tiép tuc st dung. Ong Kha
¢6 02 nguoi vo la ba Nguyén Thi Na va ba Nguyén Thi Duyén.

Ong Kha va ba Na ¢ 5 ngudi con:
1. L& Vin L&.

[.&é Ngoc Chau.

[.é Thi Lan (da chét).

[.é Van Long.

LLé Van Kim.

oA

Ong Kha va ba Duyén c6 4 nguoi con:
1. Tran Thi Linh.

2. Lé Duy Khanh.

3. L& Duy Khiém.

4. 1.&¢ Duy Khuong.

Ngay 23 thang 10 nam 1981, S Thuong nghi¢p Thanh phd (nay la So
Cong thuong) va gia dinh 6ng L.é Van Kha lap Ban Hop dong cho So Thu(y%
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nghiép str dung khu dét dai han dén khi nao Nha nude khong sir dung thi tra lai
cho gia dinh, gom nhiing néi dung co ban nhu sau:

- Gia dinh 6ng Lé Van Kha nhat tri cho S& Thuong nghiép str dung toan
bo dién tich dat (17.000m?) va nhiing hién vat da co trong vong rao dé xay dung
kho chira hang cho dén khi nao Nha nude khong can sir dung nita thi tra lai cho
gia dinh.

- S& Thuong nghiép chdp nhan hd trg cho gia dinh 6ng Kha: 210.000
dong tién mat; 130 bao xi mang, 250 tim ton xi ming; 150 miéng ndc.

Ngay 06 thang 02 ndm 1982, So Thuong nghiép va gia dinh ba [.& Vin
Kha lap Bién ban vé viée gia dinh 6ng Kha ban giao toan bd tai san, nha cra,
cdy trai, tuong rao va nhimng vat dung dang c¢6 trong khu dat cho S& Thuong
nghiép va S& Thuong nghiép thanh toan cho gia dinh tién va phiéu linh vat liéu
xay dung.

Sau do, khu dat do Tong kho Thuong nghiép (thudc S¢ Thuong nghiép)
s dung. Ngay 16 thang 3 nam 1992, Tong kho Thuong nghiép lap Bién ban ban
giao lai cho Cong ty Vai sg¢1 thanh pho (thuéc S6 Thuong nghiép).

Ngay 07 thang 02 nam 2001, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét
dinh s6 36/QD-UB vé viéc xé4c lap quyén s hiru Nha nude déi véi cin nha sé
65/5 dudng Thuin Kiéu, x4 Théi Tam Thén, huyén Hoc Mén (1a cian nha gia
dinh ba Khanh da giao cho S& Thuong nghiép trude day, nay thudc phuong Téan
Théi Nhat, Quén 12), thudce dién nha vang chu, hién do Cong ty Vai soi May
mac va Thuong mai Gia Dinh quan ly st dung.

Ngay 31 thang 12 nam 2001, Iong Cong ty Ihu’orng mal Sai Gon c¢o
Quyét dinh s 356/QD TCT diéu chuyén bat dong san s6 65/5 ap Thuéan Kidu,
x4 Tan Théi Nhat, huyén Hoc Moén (nay la Quan 12) va tién mat cua Cong ty
Vai soi may mic lam vén gép vao Céng ty TNHH May xuat khau Tan Chau.

Tiép d6, S& Tai nguyén va Moi truong c¢é To trinh s6 5608/TT-TNMT-
PKKTD ngay 16 thang 7 nim 2007 va To trinh s6 2869/TT-TNMT-DKKTD
ngay 11 thang 4 nam 2006 vé viée giai quyét ho so xin tiép tuc st dung dat san
xudt kinh doanh tai phuong Tan Théi Nhét, Quan 12 cta Téng Cong ty Thuong
mai Sai Gon.

Ngay 23 thang 7 nam 2007, Uy ban nhan din Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 3209/QD-UBND cho Téng Céng ty Thuong mai Sai Gon tiép tuc st
dung dét san xuét kinh doanh tai phuong Tan Théi Nhét, Quan 12, cu thé:

- Cho Téng Céng ty Thuong mai Sai Gon duoc tiép tuc sir dung 15.169m?
thudc thira 259, t& ban db s6 02, Bo dia chinh phuong Tan Théi Nhat, Quan 12,
theo ché do thué dét tra tién thué hang ndm, muc dich san xudt kinh doanh, thoi
han cho dén hét nam 202’?
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- DPbi v6i phan dién tich 1.006,9m? thudce thira 260, to ban do sé 02, Bo
dia chinh phuong Tan Théi Nhat, Quan 12, dat nam trong quy hoach 16 gidi,
tam thoi don vi duoc thué ngém han hang nam, muc dich dé san xuat kinh doanh,
cho dén khi Nha nude thue hién mo rong 16 gidi theo quy dinh. Trong qua trinh
str dung, don vi phai gitt nguyén hién trang va chap hanh giai téa theo quy dinh.

Ngay 25 thang 9 nam 2007, S& Tai nguyén va Moi truong va Tong Cong
ty Thuong mai Sai gon ky Hop dong thué dat s6 7915/HD-TNMT-DKKTD.

Ngdy 05 thang 11 nim 2007, Uy ban nhan dan Thanh phé cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé T00513 cho Tong Cong ty Thuong mai Sai Gon doi
v6i dién tich 15.169,7m? thude thira 259, t& ban d6 s6 02, B dia chinh phuong
Tan Théi Nhét, Quan 12, theo ché do thué dét tra tién thué hang nam.

Ngay 17 thang 8 nam 2010, gia dinh ba Khanh ¢6 thong bao doi lai dat
gui So Cong Thuong.

Ngay 08 thang 9 nam 2010, S¢ Cong Thuong cd cong van s6 2868/SCT-
VP hudng dan lién hé S& Tai nguyén va Méi trudong dé duoc xem xét giai quyét.

Ngay 16 thang 01 nam 2014, Van phongD Uy ban nhéan dan Thanh phé c¢6
Coéng van sd 423/VP-PCNC chuyén don khiéu nai xin lai dat cua ba Lé Duy
Khanh va dé nghi So Tai nguyén va Moi truorng, nghién ctru don, xac minh thuc
dia, tong hop noi dung vu viée, bdo cdo dé xuét trinh Uy ban nhéan dan Thanh
phd xem xét, giai quyét.

Ngay 06 thang 6 nam 2014, S¢& Cong Thuong c6 Cong vin s6 5297/SCT-
QLCN véi ndi dung S& Cong Thuong khong ¢6 ho so luu trir liégn quan dén viée
ky hop dong st dung dat giita gia dinh ba Lé Duy Khanh va S¢ Thuong nghiép
vao nam 1981.

Ngay 08 thang 12 nim 2014, S& Tai nguyén va Maéi truong Thanh phd t6
chire cudc hop vai su tham du cua dai dién Thanh tra Thanh phé, So Xay dung,
S& Cong thuong va Uy ban nhan dan Quan 12, cude hop thong nhét két luan: S¢
Tai nguyén va Moi truong xac minh, thu thap ban chinh Hop déng ngay 23
thang 10 nam 1981. Truong hop c¢6 ban chinh thi can ¢t vao ndi dung ban Hop
dong dé tra 1oi cho ba Khanh véi ndi dung khong cé co sé xem xét vi ddy khong
phai gidy to vé truong hop Nha nudc muon dit va theo ndi dung thoa thuan
trong Hop dong thi dén khi nao Nha nudc khong c¢é nhu cau nita thi tra lai cho
gia dinh, hién nay Nha nudc van dang st dung dat. Truong hop khong ¢6 ban
chinh ctia Hop dong thi khong c¢6 can cir xem xét giai quyét don cua ba Khanh.

Thuc hién néi dung két luan cudc hop néu trén, So Tai nguyén va Moi
truong di kiém tra, ra soat nhung khong thu thap duogc ban chinh cua Hop dong
ngay 23 thang 10 nam 1981. Phia gia dinh ba I.¢ Duy Khanh cling chi cung cap
duoc ban chup cua Hop dong va cung cap thém ban chinh cta Bién ban ngay 06
thang 02 nam 1982 vé viéc gia dinh 6ng L.é Van Kha ban giao toan b tai san,

nha cura, cdy trai, tuong rao va nhiing hién vat dang cé trong khu dat cho S¢,
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Thuong nghiép va S& Thuong nghiép thanh toan cho gia dinh tién va phiéu linh
vat liéu xay dung.

Ngay 07 thang 10 nam 2015, S¢ Tai nguyén va Moi truong ¢é Cong van
s6 7634/TNMT-TTS bdo cao Uy ban nhan dan Thanh phd véi ndi dung nhén
dinh: “Phan dat cé dién tich 17.920m’ ¢6 nguon goc do éng Lé Vin Qui (6ng
noi ba Lé Duy Khanh) ding b truéc nam 1975 va cho con la éng Lé Vin Kha
(cha ba Lé Duy Khanh) tié}a tuc su dung. Theo trinh bay cua ba Lé Duy Khanh,
ngay 23 thang 10 nam 1981, So Thuong nghiép thanh phé (nay la S¢ Céng
thwong) va gia dinh éng Lé Vin Khd ldp Ban Hop dong cho So Thurong nghiép
swr dung khu ddt dai han dén khi nao Nha nude khéong sir dung thi tra lai cho gia
dinh. Tuy nhién, ba Lé Duy Khanh khéng cung cdp dwoc ban chinh hop dong
néu trén ma chi cung cdp dwoc ban chinh Bién ban vé viée gia dinh éng Khd
ban giao toan bo tai san, nha cua, cdy trdi, tuong rao va nhitng vdt dung dang
¢6 trong khu dat cho Sé Thuong nghiép va So Thuong nghiép thanh todn cho
gia dinh tién va phiéu linh vt liéu xdy dung ngay 06 thdng 02 nam 1982 gitia
So Thuong nghiép va gia dinh ba Lé Van Kha. Theo néi dung thoa thudn trong
]Iap dong ngay 23 thang 10 nim 1981 thi dén khi nao Nha nuwéc khéng cé nhu
cdu nita thi tra lai cho gia dinh, hi¢n nay Uy ban nhdn ddn thanh phé da cé
quyét dinh xdc lap sé hitu nha nuée va giao Tong Cong ty Thuong mai Sai Gon
quan Iy sir dung khu dat. Do do, truong hop khiéu nai cia ba Lé Duy Khanh
khéng dv diéu kién giai quyét theo quy dinh tai Diéu 116 Ludt Dat dai ndm 2003
va Diéu 112 Nghi dinh so 181/2004/NP-CP ngay 29 thing 10 ndm 2004 cia
Chinh phii vé thi hanh Ludt Dat dai, viéc ba Lé Duy Khanh khiéu nai xin lai dat
la khéng cé co s¢ xem xét, gidi quyét.”

Trén co s& d6, S& Tai nguyén va Mai trudng kién nghi Uy ban nhan dan
thanh phé ¢ van ban tra 1oi don khiéu nai ctia ba 1.&é Duy Khanh theo nhitng néi
dung trén.

Ngay 18 thang 11 nim 2015, Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd ¢6
Cong vin s6 11189/VP-PCNC truyén dat y kién chi dao cia Pho Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh ph6 Nguyén Hitu Tin, giao S¢ Tai nguyén va Mai truong
c6 vin ban tong hgp day du ndi dung vu viée xin y kién huéng dan cua Bo Tai
nguyén va Mai truong.

Ngay 01 thang 6 ndm 2016, S¢ Tai nguyén va Mai trudng c¢dé Cong vin sd
5061/TNMT-TTS bdo cdo ndi dung vu viée va xin y kién B Tai nguyén va Moi
truong.

Ngay 27 thang 7 ndm 2016, Bo Tai nguyén va Moi trudong c6 Cong vin sb
3054/BTNMT-TTr véi ndi dung:

- Dién tich khodang 18.409m’ dat tai phuong Tan Théi Nhdt, Qudn 12 do
ong Lé Van Qui (ong noi ba Khanh) dung bo truéc nam 1975. Sau khi ong Qui
chét, phan dat trén do éng Lé Vin Khd (b6 ciia ba Khanh) tiép tuc sir dlr‘f’_%
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Nam 1981, ong Khd ldp hop déng cho So Thuong nghiép su dung dai han
18.409m’ dat nay ciing nhw nha o, tai san trén dat dé lam kho chira hang (khi
nao Nha nudce khong su dung thi tra lai cho gia dinh). Tuy gia dinh ba Khanh
khéng cung cdp dwoc ban goc Hop dong cho sic dung dat nim 1981 (chi ¢é ban
photo) nhung dd cung cdp dwoc ban chinh Bién ban ban giao toan b tai san,
nha cua, cdy trdi cua gia dinh cho So Thuong nghiép sw dung nam 1982, do vay
co co so xdc dinh viée gia dinh ba Khanh cho So Thuong nghiép muon dat theo
Hop dong cho sir dung dat nim 1981 la ¢é thdt (Uy ban nhdn ddn Thanh phé
Ho6 Chi Minh cting da xdac dinh Nha nudc co muon dat cua gia dinh ba Khanh
nam 1981 tai Vin ban sé 11189/VP-PCNC néu trén).

- Ngay 08 thdang 7 nam 2010, ba Khanh (dai dién gia dinh ong Kha) co
don xin lai dat hodc dé nghi Nha nude boi thuong gid tri khodng 18.409m’ dat
cho gia dinh (khéng yéu cau boi thuong nha ciea, 1ai san trén dat do da dwoc So
Thuong nghiép hé tro tién va vdt liéu xdy dung trucc day). Gia dinh ba Khanh
co du gidy 10 quy dmh Vé truong hop Nha nudc da mugn dat cua ho gia dinh, ca
nhan (gzay 10 vé quyén sit dung dat do co quan c6 tham quyen thuéc ché do cii
cap; giay 1o cho muon daf ma cde bén da ky két tai thoi diém cho mwon dat;
don yéu cau tra lai quyen str dung dat), do vdy, gia dinh ba Khanh du diéu kién
diege xem xét giai quyét tr uong hop Nha nuée dia muon dat cua hé gia dinh, cd
nhan theo quy dinh tai Diéu 116 Ludt Pdt dai nim 2003 va Diéu 112 Nghi dinh
56 ]81/2004/ND CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu va co quan co
giai quyét la Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

- Lién quan dén xdc dinh tw cdach chii thé khiéu nai cua ba Khanh thi viéc
khzéu nai cua ba Khanh phai dwoc cac drﬁng thita ké cua ong Lé Van Kha uy
quyen Truong hop xay ra tranh chap vé quyén loi lién quan dén quyén sit dung
dat sau khz diwoe Nha nuede gidi quyét (néu ¢é) trong gia dinh ba Khanh thugc
tham quyén gidi quyét cia co quan Toa dn.”’

Ngay 22 thang 7 nim 2019, S& Tai nguyén va Méi trudng ¢ Cong vin sd
5906/STNMT-TTr trinh Uy ban nhan dan Thanh phd, noi dung:

“Hién nay, phan dét gia dinh ba L& Duy Khanh dé nghi tra lai hodc boi
thudng gia tri quyén str dung dat do Tong cong, ty lhuong, mai Sai Gon — TNHH
Mot thanh vién str dung theo ché do thué dat tra tién thué hang nam theo Gidy
ching nhén quyén str dung dit sé T00513 do Uy ban nhan dan Thanh phé cap
ngay 05 thang 11 nam 2007, Cong ty da dau tu nha xuong, may moc thiét bi va
dang hoat dong 6n dinh. Do d6, S& Tai nguyén va Mbi truong nhan thay khong
c6 co sd dé tra lai quyén sir dung dat da muon.

V& viée bdi thudng bang tién (néu co), S¢ Tai nguyén va Moi trudong nhan
thdy phai can ¢t theo hién trang loai dét tai thoi diém Nha nudc mugn dat dé
xac dinh gia tri boi thuorng, theo bang gia dat Thanh phd quy dinh. Trong T.]‘UOI‘IE
hop nay, tai thoi diém Nha nude mugn dét chua co bang gia dat ctia Thanh pho
nén sé tinh theo Bang gia dat duge ban hanh gan thoi diém Nha nuéc muon dat

-~/
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nhat (Quyét dinh 05/QD-UB-QLDT ngay 04 thang 01 nam 1995 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé vé viéc ban hanh bang gia céc loai dat trén dia ban Thanh
phd.”

Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh da t6 chuc cudc hop va co
Thong bao ngay 31 thang 10 nam 2019 ve két luan cudc hop, trong do c6 noi
dung: “Giao S& Tai chinh tham muu, dé xuat cho Uy ban nhan dan Thanh phé
vé ngudn kinh phi; gia dat dé ap dung khi thuc hién phuong an boi thuong, hd
tro. Bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd va gui S¢ Tai nguyén va Méi truong.”

Ngay 10 thang 12 nam 2019, S& Tai chinh ¢6 Coéng van sb 7631/STC-
QLG, kién nghi xin y kién B9 Tai nguyén va Mdi trudng ddi voi hai noi dung
sau:

“_ Hién nay Luat Dat dai 2003 da hét hiéu luc thi hanh. Luat Dat dai 2013
khéng quy dinh giai quyét doi véi trudng hop co quan nha nude di muon dét
ctia ho gia dinh, c4 nhan. Do d6, di voi truong hop nay co duogc tiép tuc xem
xét, giai quyét theo Diéu 116 Luat Dit dai 2003 va Diéu 112 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ctia Chinh phu hay khong.

- Trudng hop duge xem xét, gidi quyét theo Dicu 116 Luat Dat dai 2003
va Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh phu thi
kién nghi B6 Tai nguyén va Méi truong hudng dan cu thé vé gia dit tinh bdi
thuong 4p dung tai thoi diém nao (gia dit theo Bang gia dét tai thoi diém muon
dat; gia dat theo Bang gia dét tai thoi diém han cudi cung giai quyét ho so —
ngdy 31 thang 12 nam 2010 theo Diéu 112 Nghi dinh 181/2004/ND-CP; hay gia
dét theo Bang gid dat tai thoi diém chi tra).”

Ngay 19 thang 11 nim 2020, Van phong Uy ban nhan dan thanh phé Hd
Chi Minh ¢ truyén dat y kién ctia Phé Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé Vo
Vin Hoan, giao S& Tai nguyén va Mai trudng xin y kién B6 Tai nguyén va Méi
truong dbi véi noi dung S¢ Tai chinh Thanh phd da c6 y kién tai Vin ban
7631/STC-QLG néu trén.

2. Nhan xét, kién nghi

Qua toan bd ndi dung vu viéc néu trén, So Tai nguyén va Moéi truong
thanh phd H6 Chi Minh nhén thay:

D6i véi ndi dung truong hop ba L& Duy Khanh doi dét (hodc doi bdi
thuong vé dat), tai Cong vin s6 3054/BTNMT-TTr ngay 27 thang 7 nam 2016
Bo Tai nguyén va Méi trudng da c6 v kién “gia dinh ba Khanh du diéu kién dé
xem xét giai quyét truong hop Nha nude did muon ddt cia ho gia dinh, cd nhan
theo quy dinh tai Piéu 116 Ludt Pat dai nam 2003 va Diéu 112 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh p/ni:/.
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Trong qué trinh thuc hién y kién huong, dan cta Bo Tai nguyén va Moi
truorng, céc ban nganh thanh phd gip vudng méc trong viée xac dinh gia dat va
thoi diém ap dung.

Do dé, S& Tai nguyén va Moi truong bao cdo vu viée va xin y kién hudng
dan ctia BO Tai nguyén va Mbi truong cu thé nhu sau:

- Hién nay Luat Dat dai nam 2003 da hét hiéu luc thi hanh. Luat Dét dai
nam 2013 khong quy dinh giai quyct d6i vai truong hop co quan nha nude da
muon dat ctia hd gia dinh, ca nhan. Do do, dbi voi truong hop nay co dugc xem
xét, giai quyét theo Didu 116 Luat Dat dai nam 2003 va Diéu 112 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ctua Chinh phu hay khong.

- Truong hop dugce xem xét, giai quyét theo Diéu 116 Luat Dat dai ndm
2003 va Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cua Chinh
phu thi kién nghi Bo Tai nguyén va Moi trufmgj huéng dan cu thé vé gia dat tinh
boi thmjng, ap dung tai thoi diém nao (gia dét theo Bang gla dat tai thoi dlem
muon dét; gia dat theo Bang gia dat tai thoi diém han cudi cung giai quyét ho
so, ngay 31 thang 12 nam 2010 theo Piéu 112 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP;
hay gid dat theo Bang gia dat tai thoi diém chi tra).

S Tai nguyén va Moi truong thanh phd Hb Chi Minh béo cdo va xin y
kién hudng dan ctia BO Tai nguyén va Moi tru'(‘)fng;{y
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