UBND TINH GIA LAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

S0: 1547 /STNMT-TTr Gia Lai, ngay 05 thang 5 ndm 2020
V/v xin y kién giai quyet don khiéu nai
cua cong dan

Kinh gtri: Thanh tra B Tai nguyén va Moi truong.

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai dang tham muu UBND tinh giai
quyét khiéu nai ctia ba Tén Thi Thanh Ky (#én thuong goi: Ton Thi Ky), cu tra tai
t6 7, phuong Tra B4, thanh phé Pleiku. Trong qua trinh kiém tra, xac minh dé xuat
giai quyet vu vi€e, cac s0, ban, nganh cua tinh Gia Lai con nhiéu y kién khéc nhau,
chua théng nhat, kho khan cho qua trinh giai quyét vu viéc. So Tai nguyén va Moi
truong tinh Gia Lai bao cao nguodn gbc, qua trinh str dung dat va qua trinh giai
quyét vu viéc khiéu nai ctia ba Ton Thi Thanh Ky, dong thoi xin ¥ kién Thanh tra
Bo Tai nguyén va Mai truong, cu thé nhu sau:

I. Noi dung khiéu nai ciia cong dan

Ba Ton Thi Thanh Ky, thuong tra tai t6 7, phuong Tra Ba, thanh phé Pleiku.
Ba Ky khiéu nai UBND tinh m{t s6 nd1 dung cu thé nhu sau:

1. P& nghi UBND tinh xem xét huy quyét dinh giai quyét khiéu nai nim
2012; vi gia dinh ba mua tai san trén dat tai thoi diém nam 1993, dong nghia véi
mua ca dit vi Luat Dat dai nam 1987 khong c6 quy dinh vé viéc chuyén nhuong
dat. Do do, viéc UBND tinh khong cong nhan khi€u nai cua gia dinh ba la khong c6
CO SO;

2. Khu vuc dat tiph cép cho Tram Lam san do & Vl tri sau triing nén Tram doi
Ién phia Nam cua 16 dat dé xay dung va chinh 13 16 dat cua gia dinh ba dang su
dung hién nay, dong thoi ciing 1a do Tram Lam san dén bu hoa mau cho 6ng Phung
Hy. Viéc Tram Lam san sang nhuong tai san cho gia dinh ba 1a hop phap, khong
lién quan gi dén dat cia UBND tinh cap cho Tram Lam san;

3. Bé nghi xem xét, cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho gia dinh ba.

I1. Ngudn goc, qua trinh sir dung dat va nguyén nhan phat sinh vu viéc

1. Ngudn gbe, qua trinh sir dung dat

Tram Lam san Pleiku — Xi nghiép 1am san 19 dugc UBND tinh cap tam thoi
dia di€ém dat xay dung tru s& theo Quyét dinh s6 232/Qb-UB ngay }4/7/ 1983 voi
dién tich 2.400 m? (kich thudc 60 x 40); thot han st dung 05 ndm; hét thoi han tra
lai dat dé xay dung cac cong trinh cong nghiép theo quy hoach.
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Khi trién khai xdy dung gip phai kho khan vi dia hinh dat sau triing nén
Tram 1am san d3 cha dong tinh tién vi tri (theo mat dwong Ly Nam Pé) |én phia
Nam c6 dia hinh cao hon dé thuan loi cho viéc thi cong cong trinh. Tai vi tri tinh
tién dén dang c¢6 hoa mau cua dan nén Tram da thoa thuan boi thuong cho dan.

Dén thoi diém Tram khong con st dung va ciing da hét thoi han str dung dat
nhung don vi khong tra lai dat cho Nha nuéc ma dén ngay 25/3/1993, Tram Lam
san da co Gidy sang nhugng hé thong nha 1am viéc ctia Tram cho ba Ky va ba Chin
(Me ctia ba Ky) trén dién tich ¢at UBND tinh c4p tam thoi cho Tram.

Tir @6 dén nay, ba Ky quan 1y toan bo dién tich dat ndy va nhiéu lan c6 don
dé nghi UBND thanh phé Pleiku cdp Gidy CNQSD dat nhung khéng dugc giai
quyét. Nam 2004, ba Ky da tu y xdy dung 08 phong tro trai phép trén dat UBND
phuong Tra Ba d3 kiém tra, yéu cAu chim dut thi cong nhung ba Ky van tiép tuc
xay dung va dua vao st dung.

2. Nguyén nhan phat sinh vu viéc

Vao nam 2011, tinh Gia Lai c6 ké hoach xay dyng Kho Luu trit chuyén dung
cia tinh nén UBND tinh dd ban hanh Quyét dinh sé 115/QD-UBND ngay
20/7/2011 V/v thu hoi dat cia Tram Lam san Pleiku — Xi nghiép 1am san 19 giao
cho S& Noi vu dé xay dung Kho Luu trir chuyén dung; 1y do thu hoi 1 hét thoi han
sir dung theo Quyét dinh s6 232/QD-UB ngay 14/7/1983.

Thuc hién Quyét dinh sé 115/QD-UBND cua Chi tich UBND tinh, UBND
thanh phd Pleiku di ban hanh Thong bao s6 86/TB-UBND yéu cau ba Ky tu théo
dd vat kién trac, cay cdi hoa mau trén dat. Tuy nhién, ba Ky khong chap hanh va
dén ngay 15/9/2011, ba Ky c6 don khiéu nai Quyét dinh s6 115/QD-UBND cua
Chu tich UBND tinh.

Ngay 21/5/2012, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 554/QD-
UBND vé giai quyét khiéu nai ctia ba Ton Thi Thanh Ky, quyét dinh: “Khdng cong
nhdn néi dung khiéu nai ciia ba Ky va giao cho S¢ Tai nguyén va Méi trwong chii
tri, phéi hop UBND thanh phé Pleiku va cdc sé, nganh lién quan xdc dinh gid tri
tai san trén ddt theo hién trang va dé xudt UBND tinh dén bu, hé tro cho ba Ky
theo diing quy dinh cua phdp lugt”. Tuy nhién, gia dinh ba Ky khong chap nhan
ban giao, gy can tré nén cac co quan quan ly nha nudc va chinh quyén dia phuong
van chua tiép can dugc dé xac dinh gia tri tai san trén dat.

I11. Y kién Hi ddng tw van gidi quyét khiéu nai tinh

1. Theo Bao cio s6 02/BC-HPTV ngay 06/01/2020, Hoi dong tu van giai
quyét khiéu nai tinh dé nghi S& Tai nguyén va Moi trudng ra soat, kiém tra lai qua
trinh thyc hién Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 21/5/2012 caa UBND tinh
cling cac van ban lién quan va xac dinh rd nguyén nhan khong t6 chie thuc hién
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trén thuc té; hién trang st dung dat va dé xuét huéng xt ly vu viéc tai thoi diém
hién tai theo quy dinh cua phép luat.

2. D& nghi S¢ Tai nguyén va Moi trudng xem xét mot s6 ndi dung phan nhan
xét tai Van ban s6 594/STNMT-TTr ngay 26/02/2020, vi chua dam bao tinh chat
ché, chua bao dam quyén loi caa ba Toén Thi Thanh Ky 1a nguoi str dung dat:

- Van dé thir nhit: Viéc gia dinh ba Ky mua tai san trén dit tai thoi diém
nam 1993 khong dong nghia véi viéc mua dat 1a khong phu hop, vi tai thoi diém
nay Luat khéng cho phép mua ban, chuyén nhuong dat ma chi cho phép mua ban,
chuyén nhuong tai san trén dat va ngudi nhan chuyén nhuong tai san duoc quyén
str dung dat gan lién v6i tai san nhan chuyén nhuong.

- Van dé thit 2: Kiém tra lai vi tri khu vuc dét tinh cép cho Tram Lam san co
dung vi tri dugc UBND tinh giao cho Tram nay trudc day hay khong. So Tai
nguyén va Mai truong cho rang vi tri Tram Lam san xdy dyung tuy ndm ngoai dién
tich dugc UBND tinh giao nhung theo To trinh dé nghi giao dat ciia Tram Lam san
thi cling thudc khu vuc dat tréng canh COng ty Vat tuw Nong nghiép; vi vy theo quy
hoach xay dung Tram duogc x€ dich.

Nhan xét nay cua S¢ Tai nguyén va Mai truong la khong phu hop vi theo so
d6 kém theo quyét dinh cap dat cia UBND tinh, thi vi tri thuc té duoc cap khong
phai la vi tri Tram Lam san xay dyng; Tram dé mua dat ciia dong bao Dan toc thicu
s6 dé xay dung try so, sau d6 ban tru sd cho ba Ky. Viéc S Tai nguyén va Moi
truong cho rang Tram duoc quyén xé dich vi tri xdy dung ra ngoai dién tich dugc
giao 1a khong c6 co sd va sau d6 dé xuat thu hdi theo hién trang xdy dung 13 khong
dung. Mat khac, theo quyét dinh giao dét thi thoi han sir dung chi 05 nam (1983-
1988), nhung khi hét thoi han co quan c6 thim quyén van khong to chire thu hoi dé
quan ly, st dung theo quy dinh.

- Vén dé thir 3: Hién nay, theo quy dinh tai cua Luat Pat dai nam 2013 thi
truong hop ba Tén Thi Thanh Ky di diéu kién cip Giay chimg nhan quyén st dung
dat. Pong thoi, theo Piéu 36 ctua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu, thi ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat, tai san gan lién voi dat ma
trude day co quan Nha nude da co quyét dinh quan 1y d6i voi dat dai nhung thue té
Nha nudc chua thyc hién quyét dinh thi nguoi dang st dung dat duoc tiép tuc sir
dung va duoc xem xét cap gidy ching nhan.

Theo y kién ciia S& Tai nguyén va Moi trudng, thi do gip nhiéu khé khin nén
trén thuc té chua thyc hién cac quyét dinh thu hdi dat va Quyét dinh s6 554/QD-
UBND trudc day. Vi vay, Hoi dong tu van giai quyét khiéu nai tinh dé nghi S¢ Tai
nguyén va Mai trudng ap dung Piéu 36 ctia Nghi dinh 43 néu trén dé xem xét, cap
GCNQSD d4t cho ba Ky.
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IV. Y kién gidi trinh ciia S& Tai nguyén va Méi truong
Thuc hién y kién dé nghi ctia Hoi dong tu van giai quyét khiéu nai tinh, So
Tai nguyén va Moi truong da co bao cao, giai trinh tai Van ban so 1063/STNMT-

TTr ngay 30/3/2020 V/V, xur ly don c1:1a ba Ton Thi Thanh Ky, cu tra tai to 7,
phuong Tra B4, thanh pho Pleiku, cu thé nhu sau:

1. Qua trinh t6 churc thye hién Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 21/5/2012
cua Chu tich UBND tinh:

Nhin nhén lai qué trinh quan 1y dat dai trén dja ban ctia co quan chuyén mén
va chinh quyén dia phuong con nhiéu thiéu sot, cu thé tai quyét dinh giao dat cho
Tram 1am san Pleiku thi thoi han st dung chi 05 nam (1983-1988), nhung khi hét
thoi han co quan c6 thim quyén van khong t6 chirc thu hdi dé quan 1y, sir dung
theo quy dinh dan dén viéc mua ban trai phép, gay kho khin, phirc tap trong viéc
xtr 1y khiéu nai vé dat dai hién nay.

Sau khi c6 Quyét dinh sd 554/QD-UBND, ngay 21/5/2012, cua Chu tich
UBND tinh vé giai quyét khiéu nai cia ba Ton Thi Thanh Ky, S¢ Tai nguyén va
MOoi trudng da phdi hop cac sé, nganh va UBND thanh phé Pleiku thyc hién nhung
gia dinh ba Ky khong chap nhén ban giao, gay can tr6 nén chua tiép can dé xéac
dinh gi4 tri tai san trén dat. Tiép dén, khi c6 Quyét dinh s6 87/QD-UBND ngay
17/10/2012 cia UBND tinh V/v thu h6i dét cua S& Noi vu va giao cho Trung tam
phat trién quy dat tinh dé quan 1y phat trlen quy dat, S¢ Tai nguyén va Moi truong
da giao nhiém vu cho Trung tdm Phat trién quy dat tinh tién hanh 1ap phuong an
dén bu, hd trg cho ba Ky theo quy dinh, tuy nhién van khong tién hanh dugc do gia
dinh ba Ky khong hop téc.

2. \(é ndi dung nhan xét cia Hoi dong Tu véan giai quyét khiéu nai tinh vé
Vién ban s6 594/STNMT-TTr ngay 26/02/2020 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong:

- Vén @& thi nhit:

Theo gidy sang nhuong nha ¢ Tram Pleiku gitta Xi nghiép Lam san Pleiku
v6i ba Ton Thi Ky va ba Tran Thi Chin, ghi ngay 25/3/1993 (thoi diém nay thie
hién theo quy dinh cua Ludgt Pt dai nam 1987), nd6i dung cho thy viéc mua ban
gdm toan bo tai san trén dat cua Tram Lam san. Mat khac, Tram Lam san Pleiku 1a
co quan Nha nudc, thudc d6i twong duoc giao dat khong thu tién st dung dét, theo
quy dinh phap Luat Pat dai nam 1987 thi ddi tuong trén khong duoc chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc giao.

Vi vay, viéc sir dung dat ctia ba Ton Thi Thanh Ky c6 ngudn géc mua tai san
cia Tram lam san khong thudc truong hgp dugc Nha nudc xem xét cong nhan
quyén st dung dat.



- Van dé thi hai:

Tai Quyét dinh sé 115/QD-UBND ngay 20/7/2011 ctia UBND tinh V/v thu
héi dat Tram Lam san dé giao S& Noi vu xay dung Kho luu trit chuyén dung kém
theo So dd vi tri dat do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng 1ap ngay 18/7/2011 da thé
hién dang hién trang vi tri dat hién nay theo ban dd dia chinh;

So d0 ciing thé hién chi tiét nguyén trang toan bo hé thong nha lam viéc cua
Tram lam san Pleiku xay dung, di€éu d6 chung minh dugc phan dién tich dat co
phan tai san do co quan nha nudc tao 1ap thudc quyén quan ly cua nha nudc;

Mt khéc, néu tai thoi diém d6 Tram 1am san sir dung dat c6 sai léch vj tri do
thoa thuan mua lai cia cac ho dan thi kinh phi chi tra cho vi¢c théa thuén trén cling
c6 ngudn gde tir ngan sach nha nudce. Vi viy, viéc xé dich vi tri dét tai thoi diém
xay dung so v&i Quyét dinh giao dat ban dau dé dam bao thuan loi trong viéc xay
dung, khong lam thay d6i ngudn gbe dat cua nha nudc.

- Van dé thir 3: Luat Dat dai nim 2013 khéng quy dinh vé viéc nha nudc
cong nhan quyen st dung dat (101 v6i trudng hop nhan chuyén nhuong tai san
khong gan lién voi dat c6 ngudn gde nha nude giao dat khong thu tién st dung dat.

Mat khac, theo quy dinh tai Piéu 36 cua Nghi dinh 43/2014/NDb-CP vé Cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat doi voi trudng hop Nha nude da cd quyét dinh quan 1y ddi véi dat dai, tai
san gan lién v6i dat nhung chua thuc hién. Cu thé: “Hj gia dinh, cd nhdn dang sie
dung dat, tai san gan lién véi dat ma trude day co quan nha nude da ¢é quyét dinh
quan Iy déi véi ddt dai, tai san do trong qua trinh thuc hién chinh sach cua Nha
nuoc nhung thuc té Nha nudc chua thuc hién quyét dinh thi nguoi dang su dung
dat, tai san gan lién véi ddt duoc tiép tuc sir dung va diegc xem xét cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat theo
quy dinh ciia phdp ludt”. Tuy nhién, d6i vé6i truong hop dat cua ba Ky, Tram 1am
san dugc giao su dung, quan ly den khi chuyén nhuong cho ba Ky; nim 2011,
UBND tinh thu hoi dit c6 ngudn goc nha nudc giao cho Tram lam san voi ly do het
thoi han st dung dat. Tur thoi diém quyét dinh thu hoi dit dén nay chua thuc hién
giai phong mit bang dugc 1 do phat sinh khiéu nai va ¢ su can tré trong qué trinh
lap phuong 4n boi thuong tai san trén dat, khong thudc truong hop Nha nudc chua
thuc hién quyét dinh quan 1y.

V- Nhin xét va kién nghi

- Nhan xét: Khu vuc dat Tram Lam san dugc UBND tinh tam giao dé xay
dung tru s& lam viéc tai Quyét dinh 232/QD-UBND ngay 14/7/1983. UBND tinh
d3 ban hanh Quyét dinh s6 115/QD-UBND ngay 20/7/2011 V/v thu hoi dat Tram
Lam san dé giao S& Noi vu xay dung Kho luu trit chuyén dung va Quyét dinh sb
87/QD-UBND ngay 17/10/2012 V/v thu hoi dat ctia S& Noi vu va giao cho Trung
tam Phaét trién quy dat tinh dé quan 1y phat trién quy dat.
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Viéc khiéu nai cia ba Ky di duoc UBND tinh ban hanh Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 554/QD-UBND ngay 21/5/2012, voi ndi dung: Khong cong
nhan don khiéu nai ctua ba Tén Thi Thanh Ky; giao cac s0, nganh lién quan xac
dinh gia trj tai san trén dat theo nguyén trang va dé xuat UBND tinh phuong an dén
bu, hd trg cho ba Ky theo dung quy dinh ciia phap luat.

Vi vay, viéc dé nghi cap gidy chting nhan quyén st dung dit cho ba Ky 1a
khong c6 co s dé xem xét.

- Kién nghi: V&i cac y kién giai trinh, nhan xét va dé xudt trén cua S¢ Tai
nguyen va Moi truong; dén nay cac s0, nganh, Hoi dong tu van giai quyét khiéu nai
tinh van con ¥ kién chua thng nhat huéng giai quyét vu viéc.

Tir 1y do trén, dé tiép tuc thuc hién cong tac quan ly dat dai dung quy dinh
phap luat, So Tai nguyén va Mo61 truong bao cao va kién nghi Thanh tra Bo Tai
nguyén va Moi truong cho y kién, cu thé:

1- Theo quan diém cta Hoi dong tu ,Vén giai quyét khiéu nai tinh: Dé xuit
UBND tinh Gia Lai giao UBND thanh pho Pleiku xem xét cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat cho ba Ton Thi Thanh Ky;

hoac:

2- Theo quan diém cta S& Tai nguyén va Moi trudng: Dé xuat UBND tinh
giao UBND thanh phd Pleiku chi dao Trung tdm Phat trién quy dat thanh pho
Pleiku tiép tuc thyc hién Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 21/5/2012 cua Chu
tich UBND tinh vé lap Phuong 4n boi thuong tai san trén dat cho ba Ton Thi Thanh
Ky theo dung quy dinh.

(co giti toan bo hoé so vu viéc kem theo)

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai kinh dé nghi Thanh tra B Tai
nguyén va Moi truong quan tdm, sém c6 van ban phuc dap d€ S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Gia Lai thuc hién./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;

- Bo TN&MT (b/c);

- UBND tinh (b/c);

- GD, cac PGD so;

- Luu: VT, TTr.



