CHUYEN DE

GIOI THIEU NGHI DINH SO 91/2019/ND-CP NGAY 19/11/2019 VE XU
PHAT VI PHAM HANH CHINH TRONG LINH VUC PAT PAI VA NGHI
DINH SO 04/2022/ND-CP NGAY 06/01/2022 SUA POI MQT SO DPIEU
CUA NGHI PINH SO 91/2019/ND-CP.

Ngwoi trinh bay: Bui Van Hai
Pho Vu truwong

Vu Pt dai - By Tai nguyén va Mai truong

Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 gom 4 chwong, 44 diéu:

Churong 1. Quy dinh chung, gom 08 diéu tir diéu 1 dén diéu 8

Chwong 11: Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic, mic xi phat va bien
phap khac phuc hdu qud (gom 29 bieu, tir Diéu 9 dén Pieu 37).

Chuong III: T) hdam quyén xit phat vi pham hanh chinh: gém 04 diéu, tir Diéu
38 den Dieu 41.

Chuwong 1V: Qiéu khoan thi hanh: géiyq 03 diéu, tir Diéu 43 dén Diéu 45,
trong do quy dinh vé: (1) Bi€u khoan chuyén ti€p; (2) hi€u lyc thi hanh; (3) t6
chirc thuc hién va trach nhiém thi hanh.

Nghi dinh s6 04/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 sira doi, bo sung 10 diém
cua Nghi dinh so 91/2019/ND-CP (Tai Dieu 1 Nghi dinh so 04/2022/ND-CP)

Chuong I: NHOUNG QUY PINH CHUNG
(gom 08 diéu tir diéu 1 dén diéu 8)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Ngh1 dinh ndy quy dinh cac hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thuc xir phat, mac phat, bi¢n phap khéc phuc hau qué, thdm quyén
1ap bién ban va thim quyén xir phat vi pham hanh chinh trong linh vurc dit dai bao gdm vi pham trong sir dung dét va vi pham trong thyc hién
dich vu vé dét dai.

bieu 2. Doi tuong ap dung
Nghi dinh nay gom cac dbi tuong dudi day c6 hanh vi vi pham hanh chinh quy dinh tai Nghj xay ra trén lanh thd nudc Cong hoa
x& hoi chi nghia Viét Nam, trir truong hop Didu uéc quéc té ma Viét Nam 1a thanh vién c6 quy dinh khéc:

a) dinh nay 1. Béi twong bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ciia Ho gia dinh, cong ddng dén cu, c4 nhén trong nudc, ca
nhén nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai (sau diy goi chung la ca nhan);

b) T chtrc trong nuéc, tb chirc nude ngoai, doanh nghiép ¢ vén dau tu nude ngoai, co so ton gido (sau day goi chung 14 td chuc).

2. Co quan, ngudi ¢6 tham quyén xir phat va tb chire, ¢4 nhan c6 lién quan dén viéc xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
(Lam rd mét sé khai niém: “lan dat”; “chiém dat”; hiy hoai ddt)



1. LAn dat 1a viéc nguoi st dung dat chuyén dich méc gidi hodgc ranh gidi
thita ddt dé mé réng dién tich dét st dung ma khong dugc co quan quan ly nha
nuéc vé dat dai cho phép hodc khong dugce nguoi sir dung hop phép dién tich dat
bi lan d6 cho phép.

2. Chiém dat /3 viéc sir dung dit thugc mét trong cdc truong hop sau diy.

a) Twy sir dung dit ma khong dwoc co quan qudn Iy nha nwéc vé dit dai
cho phép;

b) Twy sir dung dit thugc quyén si dung hep phap cia té chic, ca nhan
khdc ma khong dwoc t6 chire, cd nhéin dé cho phép;

¢) Sir dung dit dwoc Nha nwéc giao, cho thué dit da hét thoi han sir dung
ma khéng dwoc Nha nwéc gia han sie dung ddt va di co quyét dinh thu hoi dét
duogc cong bd, to chire thuc hién nhung ngudi st dung dat khong chap hanh (tri
truwong hop hé gia dinh, cd nhén truc tiép san xudt ndong nghiép s dung dit
ndng nghigép);

(B6 sung theo NP 04/2022/NP-CP)

d) Si dung dat trén thue dia ma chwa hoan thanh cdc thii tuc giao dat,
cho thué dit theo quy dinh ciia phap ludt.

3. Hiy hoai dat 1a hanh vi lam bién dang dia hinh hoiic 1am suy giam
chat lwong dat hoic gay 6 nhiém dit ma lam mat hoic giam kha ning sir
dung dat theo muc dich da dwoc xac dinh, trong d6:

Ghi chl: gidi thich lam ré thém thudn ngiv “hity hoai ddat” trong Ludt dat

dai (lam bién dang dia hinh, lam suy gidm chdt lwong ddt, gdy 6 nhiém dat, lam
mat hodc giam kha nang svr dung dat theo muc dich da dwoc xdc dinh); trong do,
quy dinh cu thé cdc truong hop:

a) Lam bién dang dia hinh trong cé4c truong hop: thay d6i do6 déc bé mat
dat; ha thap bé mat dat do ldy ddt mat dung vao viéc khac hogc 1am cho bé mat
ddt thap hon so véi thira dat lien ké; san ldp ddt c6 mét nwéc chuyén dung,
kénh, mwong twdi, tiéu nwéc hogc san ldp nang cao bé mat cia dat san xudt
néng nghiép so véi cac thiza dit lién ké; trir truong hep cdi tao ddt ndng nghiép
thanh ruéng bdc thang va hinh thic cdi tae ddt khac phi hep véi muc dich siv
dung dit dwoc giao, dwoc thué hodgc phl hep Véi duw dn diu tw dé dwec Uy ban
nhan dan cdp c6 tham quyén giao dit, cho thué dat phé duyét hogc chdp thugn;

b) Lam suy giam chat lwong dat trong cac truong hop: 1am mdt hodc
gidm dé ddy tang dit dang canh tic; lam thay doi 16p mdt ciia dét sdn xudt ndng
nghiép bang cac loai vdt liéu, chdt thdi hodc dat 1dn séi, dd hay logi ddt c6 thanh
phan Khac véi logi dit dang sir dung; gay x0i mon, riva tréi ddt ndng nghigp;

¢) Gay & nhiém dat 1a truong hop dwa vao trong dit cac chdt déc hai hogc
vi sinh vdt, ky sinh triing c6 hai cho cay tréng, vdt nuéi, con nguwor;

d) Lam mat kha niing sir dung dit theo muc dich da duogc xac dinh 1a
trwong hop sau khi thiec hign mét trong cdc hanh vi quy dinh tai cdc diém a, b
va ¢ khodn nay ma ddn dén khong si dung dit dwoc theo muc dich dwoc Nha
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nwéc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhgn quyén
sit dung dit;

d) Lam giam kha niing sir dung dat theo muc dich di duoc xac dinh 1a
trwong hop sau khi thuec hign mét trong cac hanh vi quy dinh tai cdc diém a, b
va ¢ khodn ndy ma phdi ddu tw cdi tao dit méi co thé si dung dét theo muc dich
dd dwoc Nha nwéc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt, cong
nhdn quyén si dung dit.

4. Giao dich vé quyén sir dung dt 1a trudng hop céc bén lién quan thuc hién viéc chuyén déi hodc chuyén

nhuong hoac tang cho hogc cho thug, cho thué lai hogc thira ké hogc thé chap hoic gop von bang quyén sir dung
dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Piéu 4. Thoi higu xir phat vi pham hanh chinh
Luu y cdc noi dung sau:

1. Thoi higu xir phat vi pham hanh chinh trong linh vure dit dai 1a 02
nam.

2. Thoi diém dé tinh théi hiéu xir phat vi pham hanh chinh dwoc quy
dinh nhu sau:
~a) Poi véi hanh vi vi pham hanh chinh dé két thic quy dinh tai khoan 3
bicu nay thi thei hiéu dwerc tinh tir thoi diém cham dat hanh vi vi pham;
b) Po6i véi hanh vi vi pham hanh chinh dang dwoc thuc hién quy dinh

tai khoan 4 Diéu nay thi thoi hiéu dwec tinh tir thoi diém nguai c6 tham quyén
thi hanh cong vu phat hién hanh vi vi pham;

r . 2
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(Bal bo theo NP 04/2022/ND-CP)

3. Céc hanh vi vi pham dwoc xéac dinh 1a da két thic va thoi diém cham
dirt hanh vi vi pham nhuw sau: (Ngi dung méi durge quy dinh so véi Nghi dinh sé
102/2014/ND-CP)

a) Hanh vi chuyén d6i, chuyén nhwong, tiing cho, cho thué dat tra tién
mdt 1an, thira ké, thé chap, gop von bang quyén sir dung dit hoiic nhan chuyén
doi, nhan chuyén nhwgng, nhan ting cho, thué dat tra tien mat lan, thira ke,
nhan thé chap, nhan gop vén bang quyén sir dung dat d6i véi dat khong dwoc
giao dich hoiic khong du diéu kién giao dich vé quyén sir dung dat theo quy dinh ma
cac bén lién quan da hoan thanh nghia vu theo hop ddng, vin ban giao dich da ky; thoi dlem ket thuc hanh
vi giao dich vé quyen sir dung dat la thoi diém thuc hién xong cac nghia vu ciia
cac bén theo hop dong hodc vin ban da ky két;

b) Hanh vi chuyen nhwong quyén sir dung dat dwéi hinh thirc phan 16,

ban nén trong dw an du tw xay dwng kinh doanh nha & dé ban noic dé ban két
hop cho thué nhung khong du diéu kién theo quy dinh cua phép luat hodc du diéu kién nhung chua duoc Uy ban
nhan dén tinh, thanh phé truc thugc trung wong (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cap tinh) cho phép ma cac bén
lién quan da hoan thanh nghia vu theo hop dong, van ban chuyén nhugng di ky; thoi diém két thic hanh vi chuyén
nhugng quyén sir dung dat la thoi diém thuc hi¢n xong cac nghia vu ciia cic bén theo hop dong hogc van ban da
ky Kkét;



¢) Hanh vi ngwoi Viét Nam dinh cw 6 nwéc ngoai thugc dién dwoc sé
hitu nha & tai Viét Nam nhan chuyén quyen sit dung dat & chwa c6 nha &
khéng thugc dw an phat trién nha ¢ hoac nhan chuyén nhweng quyeén sir
dung dat khéng phai 1a dat & nam ngoai khu céng nghiép, cum cdng nghiép,
khu che xuat, khu cong nghé cao, khu Kkinh te; doanh nghiép ¢6 vén diu tw nuéc ngoai nhan
chuyén nhugng vén dau tur 1a gia tri quyen sir dung dat san xuat nong nghiép, dat Iam nghiép hogc thué dat sin
xuét kinh doanh phi néng nghiép cua hd gia dinh, ca nhan ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat
khu cong nghé¢ cao, khu kinh té ma cac bén lién quan dé hoan thanh nghia vu theo hop ddng, van ban chuyén quyen
da ky; thm‘dlem két thac hanh vi Chqyen quyén sir dung dat 1a thoi diém thuc hién xong cac nghia vu cua céc bén
theo hop dong hodc van ban da ky két;

d) Hanh vi chuyén nhwong, nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat
gan véi chuyen nhwgng mot phan hoac toan by dy an dau tw da dwoc thuc
hién nhung quyén sir dung dat khong dwgc chuyén nhweng hodc khong du
diéu klen Chuyen Ilhll’O'Ilg theo quy dlnh cua phap |Uat ma céc bén lién quan da hoan
thanh nghla vu theo hop ddng, van ban giao dich vé quyén sir dung dat da ky; th(n diém két thac hanh vi chuyén
nhuong va r]han chuyén nhuong la thoi diém thuc hién xong céc nghia vu cua cac bén theo hop ddng hoidc vin
ban da ky két;

d) Hanh vi ban, mua tai san gan lién véi dat dwgc Nha nuéc cho thué
thu tién thué dat hang nam khong du dieu kién quy dinh tai Pieu 189 cua
LUﬁt dat dai nhung cac bén lién quan da hoan thanh nghia vu theo hop ddng, vin ban ban, mua tai san da
ky; thoi diém két thic hanh vi ban, mua tai san la thoi diém thuc hién xong céc nghia vu cua céc bén theo hop
dong hoac van ban da ky keét;

e) Cac hanh vi hiy hoai dat; di chuyeén, lam sai Iéch hodc hw héng moc
chi gioi sir dung dat, moc dia gié¢i hanh chinh; tay xoa, sira chira, lam sai léch
ndi dung giay to, chirng tir trong viéc sir dung dat da két thac truoc thoi diém phat hign
hanh vi vi pham. Thoi diém két thic caa cac hanh vi vi pham quy dinh tai diém nay 1 thoi diém da thuc hién xong
cac hoat dong cua hanh vi vi pham do;

g) Hanh vi vi pham diéu kién hoat dong dich vu trong linh vue dat dai
ma hoat dong dich vu d& thuc hién xong va cac bén lién quan da hoan thanh
nghia vu theo hgp dong, van ban thuc hién dich vu da ky keét; thoi giém két thic
hanh vi vi pham quy dinh tai diém nay 1a thoi diém ky vin ban thanh Iy hop dong hodc van ban thyc hién dich vy
da ky két;

h) Hanh vi cung cap théng tin khéng chinh xac phuc vu céng tac thanh
tra, kiém tra, giai quyet tranh chap dat dai; thoi diém két thic hanh vi vi pham quy dinh tai
diém nay la thoi diém da thyc hign xong viéc cung cap thng tin khang chinh xac cho t6 chirc, c& nhan thyc hign
nhiém vu thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chap dat dai theo quy dinh cuia phap luat;

i) Hanh vi cia chi dau tw dw an kinh doanh bat dong san khong nép
hd so dé 1am thi tuc cap Giay chieng nhan cho nguwdi mua, thué mua nha,
cong trinh xay dung, ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat hoic khong cung
cap, cung cap khong day di glay to cho ngudi mua, thué mua nha, cong trinh
xay dwng, ngudi nhan chuyén quyén sit dung dat tw nép ho so cap Gidy

chwng nhan theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 26 ciia Luat nha & va khoan 4 Diéu 13 caa Luat kinh doanh bt
dong san; nhung sau thoi han quy dinh chu déu tu da khac phuc sai pham. Thoi diém két thic hanh vi vi pham quy
dinh tai diém nay la thoi diém da nop ho so hodc dé cung cap day du glay to cho ngudi mua, thué mua nha, cong
trinh x4y dung, ngudi nhan chuyén quyen su dung d4t dé tu nop hd so cdp Gidy ching nhan theo quy dlnh




(B&i bé theo NP 04/2022/ND-CP)

4. Céc hanh vi vi pham hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dwgre xace dinh 1a hanh vi vi pham dang dwoc
thuc hién.

Ghi cha: Theo quy dinh nay coé 11 nhém hanh vi duwoc xdc dinh la hanh
vi dang dién ra gom: (1) si# dung dit khong diing muc dich; (2) ldn chiém dat
dai; (3) khéng ding ky dit dai; (4) khong lam thii tuc chuyén sang thué dit; (5)
cdn tré viéc SDP ciia ngwoi khac; (6) thuc hién giao dich vé dit dai, tai san
gan lién véi dit ma cdc bén chwa hoan thanh nghia vu theo hgp dong giao dich
da ky; (7) vi pham diéu kién hoat dgng dich vu trong linh vwe dit dai ma cdc
bén lién quan chwa hoan thanh nghia vu theo hop dong; (8) cha dur an kinh
doanh bdt dgng sdn qua théi han quy dinh (50 ngay) ma khéng nép hé se hodc
khéng cung cap, cung cdp khéng ddy dii gidy to cho ngwoi mua, thué mua nha,
cong trinh xay dung, ngwoi nhan chuyén quyén si dung ddt tw nép ho so cdp
GCN; (9) dang hiiy hogi dit; (10) dang di chuyén, lam sai léch hogc huw héng
méc chi gidi st dung ddt, méc dja gidi hanh chinh; (11) dang tiy x0a, siza chia,
lam sai léch ngi dung gidy té,, chieng tar trong viéc si dung dat.)

(B&i b theo ND 04/2022/ND-CP)

Piéu 5. Hinh thirc xir phat, bién phap khic phuc hau qua

1. Céc hinh thirc xir phat chinh bao gom:

a) Canh céo;

Ghi cht: Chi con dp dung d@oi véi 05 hanh vi gom: (1) Gay cdn tré- hodc thiét hai cho viéc sit dung dat ciia nguoi
khdc; (2) Khéng ding ky ddt dai lan dau; (3) Chuyén nhwong, ting cho quyén sir dung dat ¢é diéu kién ciia h gia dinh, cd
nhdn ma khéng di diéu kién quy dinh; (4) Nhdn chuyén quyén sir dung ddt nong nghiép vieot han mike quy dinh; (5) Vi
pham quy dinh vé cung cdp thong tin dat dai lién quan dén thanh tra, kiém tra, gidi quyét tranh chdp dat dai (b6 canh cdo
Voi 02 trieong hop chuyén muc dich, chuyén quyén SDP ciia co so ton gido)

b) Phat tién.

Ghi cha: ap dung véi tdt ca céc hanh vi vi phat

2. Hinh thirc xir phat bé sung:

a) Tich thu cac gidy to da bi tdy x6a, sia chira, 1am sai léch noi dung; gidy to gia da
sir dung trong viéc sir dung dét;(Hanh vi tai Piéu 35)



b) Tuoc quyen si dung giay phep hoat dong dich vu tu vén trong linh vue dét dai tir 06 thang
dén 09 thang hozc dinh chi hoat dong dich vu tu van trong linh vyc dat dai tir 09 thang dén 12 thang.(Hanh vi tai
Piéu 37)

3. Céc bién phap khic phuc hau qua quy dinh tai Nghi dinh nay bao
gom:

) a) Bugc khoi phyc lai tinh trang ban diu cia di”it trugc khi vi pham,
Uy ban nhan dan cap tinh cin cir vao tinh hinh thuc te ¢ dia phuong dé quy
dinh mirc dé khoi phuc doi voi tirng logi vi pham quy dinh tai Nghi dinh nay;

Ghi chii: dp dung véi 5 nhém hanh vi, (1) sir dung dat khéng diing muc dich;
(2) lan, chiém dat; (3) gdy can tro hodc thiét hai cho viéc su dung dat cua nguoi
khdc; (4) vi pham quy dinh vé chi giéi SDP, méc dia gidi hanh chinh; (5) hanh vi
iy hoai dat.

b) Budc ndp lai so loi bat hep phap ¢é dwoc do thuc hién hanh vi vi
pham theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

Ghi chl: dp dung véi 04 nhém hanh vi: (1) sz dung ddt khéng ding muc
dich; (2) chuyén nhwong, cho thué, gép von bang QSDD khéng du diéu kién,
khéng ding quy dinh; (3) bdn, cho thué tai san gdn lién véi dat thué tra tién
hang ndm khéng du diéu kién quy dinh; (4) hanh vi ldn, chiém dat;

¢) Bugc thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat dai;

Ghi cha: &p dung doi véi 09 trieong hop: (1) khéng déing ky dat dai theo quy dinh; (2)
lan, chiém dat hodc sir dung dit khéng ding muc dich ma c¢é du diéu kién dwoc cong nhin
quyén sir dung ddt theo Piéu 22 ciia Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP; (3) ldn, chiém dat do chira

thwe hién xong thii tuc giao, thué dat; (4) chuyén doi co cdu cdy trong trén ddt lia ma khéng

dang ky; (5) sir dung dat khéng ding muc dich thube trieong hop phdi dang ky chuyén muc
dich; (6) thuc hién giao dich QSDP khéng dii diéu kién do chwa c6 GCN hodc bén chuyén quyén
la t6 chirc dd gidi thé, pha san, la ca nhan dd chuyén di noi khac; (7) phén 16 ban nén khi chwa
dwoc UBND cap tinh cho phép; (8) Khéng lam thii tuc chuyén sang thué dat doi véi truong hop
phai thué dat theo quy dinh; (9) Khong ndp ho so hodc khéng cung cdp gidy to cho ngwdi mua
nha tai dy an phat trién nha ¢ tw lam thii tuc ccfp GCN; ...

d) Bugc tra lai dat sir dung khéng ding quy dinh;

Ghi chii: dp dung véi cdc hanh vi: (1) ldn, chiém ddt ciia nguoi khdc (2)
nhdn chuyén déi, nhan chuyén nhwong OSDP khéng dii diéu kién, khéng diing quy
dinh.

Lueu y: khong phdi trd lai dat trong 04 truong hop: (1) ldn, chiém dat nhung
c6 dii diéu kién duoc cong nhan theo Piéu 22 cua Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP;
(2) nhén chuyén quyén SD ddt chwa ¢é6 GCN nhung cé di diéu kién cap GCN theo
quy dinh hodc (3) bén chuyén quyén la té chirc da gidi thé, phd san hodc cd nhdn
da chuyén di noi khdac dwoc UBND cdp xd noi ¢é dat xdc nhdn hodc (4) Truong
hop chuyén nhirong, ting cho quyén sir dung dat khéng dwoc chuyén quyén thi Nha
nude thu hoi dat.
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d) Buoc chdm dut hop dong thé chap bang quyén st dung dat;
Ghi chii: ap dung doi véi truong hop thé chap QSDD khéng dii diéu kién, khéong ding quy dinh ciia phdp
ludt dat dai;

e) Bugc hoan tra tién chuyén nhuong, tién cho thue, tién cho thué lai dat khong dang quy dinh ciia phap
luat trong thoi gian sir dung dat con lai;

Ghi chu: Bé sung quy dinh hoan trd tién chuyén nhirong, tién cho thué dat da thu trong thoi gian sir dung

ddt con lai (thuc hién theo quy dinh cua phap ludt dan su) dé bao dam sy cong bcing trong viéc khdc phuc hau

qua so voi bén nhdn chuyén quyén (da bi budc trd lai dat).

g) Budc hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai;
~ Ghicha: &p dung ddi véi hanh vi thuc hién giao dich vé QSDD khi chuea hoan thanh nghia vy tai chinh
vé dat dai
h) Bugc hoan thanh viéc dau tu xay dung theo dung quy dinh;
Ghi chi: ap dung déi véi hanh vi mua tai san gén lién véi dat khong di diéu kién do chiea hodn thanh
xdy dung;
i) Budc chdm dirt hop dong mua, béan, cho thué tai san gén lién véi dat khong du diéu kién quy dinh;
Ghi chii: dp dung d6i véi hanh vi mua ban, cho thué tai san khéng di diéu kién
k) Buoc sir dung dat diing theo muc dich duge Nha nudc giao, cho thué, céng nhan quyén st dung dat;
_ Ghi cha: ap dung doi Véi hanh vi “Khong sir dung ddrt tl’é‘yg cdy hang nam trong thoi han 12 thang lién
tuc, dat trong cdy lau nam trong thoi han 18 thang lién tuc, dat trong rung trong thoi han 24 thang lién tuc” i
Diéu 32 cua Nghi dinh

[) Bugc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua chi gigi sir dung dat, méc dia gii hanh chinh nhu truéc khi
vi pham;

Ghi cht: &p dung doi véi hanh vi “Vi pham quy dinh vé quan Iy chi gisi si: dung dat, méc dia gisi hanh
chinh” tai Diéu 34.

m) Budc cung cap hogc cung cép lai thdng tin, giy to, tai ligu theo yéu cu co quan, nguoi ¢6 tham quyen
thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chap dat dai;

Ghi chii: dp dung doi véi trieong hop chdm cung cdp thong tin, tai liéu c6 lién quan dén viéc thanh tra,
kiém tra

n) Buc thuc hién day du céc diéu kién theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bét dong san ddi véi truong
hop quy dinh tai Biéu 24 ctia Nghi dinh nay.

0) Budc nop Gidy chirng nhan da cip ddi véi truong hop quy dinh tai Diéu 35 cua Nghi dinh nay;

~p) Huy bo két qua thuc hién thi tuc hanh chinh vé dét dai da thuc hién doi voi truong hop sir dung gidy
to gia dé thuc hién thu tuc hanh chinh va cac cong viéc khac lién quan dén dat dai ma chua dén muc truy cuu trdch
nhiém hinh su;

Ghi ch: ap dung dsi véi hanh Vi pham quy dinh vé gidy to, chirng tir trong viéc sir dung ddt tai Piéu 35

q) Xir ly tai san tao lap khéng hop phéap quy dinh tai khoan 2 Biéu 23 cua Nghi dinh nay;

r) Thu hoi dat theo quy dinh cia Luat Pat dai d6i véi cac truwong hop phai
thu héi dat quy dinh tai cac Piéu 15, 18, 19, 22, 26, 29, 30 va 32 ciia Nghi dinh
nay.

Ghi chii: Nha nwéc thu héi dat doi véi 04 trieong hop: (1) khéng chdp hanh
xit phat va bién phdp khdc phuc hdu qua doéi véi cdac hanh vi hiy hoai dat; khéng
sir dung dat san xudt néng nghiép, lam nghiép qud thoi gian quy dinh tai diém h
khodn 1 Piéu 64; (2) chuyén quyén (chuyén déi, chuyén nhwong, ting cho), cho
thué dat da hét thoi han sir dung dat ma khong duwoc co quan nha nuoc co tham
quyén gia han; (3) dat khéng dwoc chuyén quyén ma da chuyén nhwong, ting cho,
(4) nhdn chuyén nhwong, nhdn ting cho quyén s dung ddt 6, ddt néng nghiép
trong khu vuc rung phong ho, trong phan khu bao vé nghiem ngat, phan khu phuc



hoi sinh thai thuéc riemg dic dung ma khong sinh song trong khu vuee rimg phong
hé, rimg ddc dung dé phdi trd lai ddt, nhung bén chuyén quyén khong con sinh
song trong khu viee rimg phong ho, rieng dic dung do.

Lueu y: Ngodi cdc truong hop trén, Nha nwée con thu hoi theo Ludt dat dai
sau khi xir phat ma tiép tuc vi pham véi cdc truong hop: sir dung dat khong ding
muc dich, khong thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat.

4. Viéc 4p dung hinh thic xi& phat vi pham hanh chinh va thuc hién
bién phap khic phuc hau qua trong trwong hep co giao dich vé quyén sir
dung dat nhw sau:

a) Truong hop vi pham hanh chinh xay ra trudc khi chuyén quyén sir dung
dat thi bén chuyén quyén st dung dét bi xé phat vi phgm hanh chinh va phadi
theec hién bién phap bugc nép lai sé lgi bt hep phdp cé dwet do thuc hign hanh
vi vi pham, bugc khoi phuc lgi tinh trang ban ddu ciia ddt truéc khi vi phgm
(néu khi xa phat hanh vi chuyen quyén bugc bén nhgn chuyen quyen phdi tra
lgi ddt cho bén chuyén quyén) theo quy dinh. Bén nhgn chuyen quyén sz dung
dat phdi thgc hign cac bién phap khac phuc hgu qud con lgi d6i Véi tieng truong
hep vi pham theo quy dinh,

b) Truong hop chuyén doi quyén sir dung dat ma khong dang ky bién dong
dat dai thi xa phat vi pham hanh chinh déi véi cd hai bén Chuyen doi quyen s
dung ddt. Trudong hop chuyén nhugng, thira ké, tang cho, gop von bang quyen six
dung dat ma khong dang ky bién dong dat dai thi xa phat vi pham hanh chinh déi
véi bén nhdn chuyen quyén si dung dit. Truong hop cho thug, thé chap bing
quyén st dung dt ma khong ding ky bién dong dat dai thi xa phat vi phgm hanh
chinh doi véi nguwoi sir dung dit da cho thué, di thé chap.

Ngoai viéc xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém nay,
bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén con phai thuc hién bién phap
khic phuc hau qua déi véi tirng trwong hop cu thé theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Piéu 6. Ap dung muc phat tién

1. Béi twong &p dung muc phat tién thyc hién nhu sau:

a) Mic phat tién quy dinh tai Chuong II cua Nghi dinh nay ap dung déi véi ca nhan, trir cac truong hop
quy dinh tai diém b khoan nay; muc phat tién d6i véi to6 chac bang 02 1an muc phat tién déi vai ¢a nhan ¢6 cung
mot hanh vi vi pham hanh chinh;

‘ b) Mirc phat tién quy dinh tai khoan 4 Dicu 19, Diéu 20, Dicu 21, Diéu 22, khoin 4 iéu 26, biéu 27,
bieu 28, khoan 2 biéu 30, bBiéu 31 va bieu 37 cia Nghi dinh nay &p dung d6i vai céc to chirc.

2. Tham quyén phat tién quy dinh tai cac Diéu 38 va 39 cua Nghi dinh nay la tham quyén &p dung doi
vGi ca nhan. Tham quyeén xtr phat t6 chirc gap 02 lan tham quyén xur phat cd nhan d6i vai chic danh do.

Piéu 7. Viée xac dinh s6 loi bat hop phap

Ghi ch: Néi dung quy dinh nay la diém méi so véi Nghj dinh sé 102

Diéu ndy tai khoan 2 Dieu 1 Ngh; dinh 6 04/2022/ND-CP da sira doi, bo
sung khoan 1, 2, 3, 4 va bo sung khoan 10 bieu 7 Nghi dinh so 91/2020/ND-CP



Viéc xac dinh sb loi bat hop phap c6 duoc do thuc hién hanh vi vi pham
hanh chinh trong linh vuc dit dai dwgc thyuc hién nhu sau:

1. Truong hop st dung dat sang muc dich khac ma khong dugc co quan
nha nuéc ¢6 thim quyén cho phép quy dinh tai cac biéu 9, 10, 11, 12 va 13 cua
Nghi dinh nay thi sé lgi bdt hep phdp cé dwoc do thuc hién hanh vi vi pham
dwoc xdc dinh bang gia tri chénh léch cia loai dét trwéc va sau khi vi phgm
tinh trén dién tich dit di chuyén muc dich sir dung dét trong thei gian vi phgm
(Ké tar thoi diém bt dau chuyén muc dich sir dung dét dén thoi diém lap bién
ban vi pham hanh chinh). Gia dat ciia logi dit trwéc va sau khi vi pham durgc
xac dlnh bang gta dat Cua bang gta dat dO Uy ban nhan dan Cap tinh quy dlnh

cua I0az dit tru’o’c kh| vi pham) va tal thm diém Iap blen ban vi phgm hanh
chinh (déi véi gia cia loai dat sau khi chuyén muc dich). S6 loi co dugc do
chuyén muc dich sir dung dat dugc tinh bang cong thic sau:
Gia tri cua dién tich
— dat vi pham theo loai
SO loi bf” dat sau khi chuyén -
hop phap  myc dich st dung dét

Gia tri cua dién tich dat
vi pham theo loai dat
trude khi chuyén muc

c6 dugc  (G2) dich sir dung dét (G1) .
do thuc = X S.o nam
hidn Tong thoi gian sir dung dat theo quy dinh cua bang vi pham

gia dat dbi vai loai dat sau khi chuyén myc dich sir

hanh vi
: dung dat thude ché do st dung c6 thoit han; truong
vi pham - \ FOPAE TP
hop thot han st dung dat 1au dai thi thoi gian duoc
tinh 1a 70 nam
gid dat cia bing gid dat do Uy ban
T nhan dan cap tinh quy dinh
G (1,2) = Dién tich dat vi pham X — a— .
Gla-dat-eynthéxae-dink-bang phirong
12 l.ﬁ /(z.)\ L7l .rz/(

Loai dat trude khi vi pham duoc xac dinh theo quy dinh tai Biéu 3 cia Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP va di duoc stra di, bo sung tai khoan 1 Diéu 2 cia Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP; loai dat sau khi vi pham duoc xac dinh theo hién trang
tai thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh chinh.

2. Truong hop st dung dat do 1an, chiém quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi
dinh nay thi sé lgi bét hop phdp cé dwot do theec hign hanh vi vi pham dwoc xéc
dinh bang gia trj cia phan dign rich dat lan, chiém trong thoi gian vi pham (ké
tir thoi diém bt dau sir dung dat 1dn, chiém dén thoi diém lap bién ban vi | pham
hanh chinh), tinh theo gid dat ciia bang gla dat do Uy ban nhdn dan cdp tinh
quy dinh cu-thé : 7 sid-dat doi Vi logi dat
dang sir dung sau kh| Ian chlem tal thm dzem Iap blen ban vi phgm hanh chinh,
duoc tinh bang cdng thuc sau:
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Gid dit ciia bing gid
dat do Uy ban nhin
din cap tinh quy dinh

S6 loi bai  Dién tich d4t vi pham X :
; phe Gia-dét enthéxde-dink SO nam

hop phdp - x>

co duoc bﬁ%‘ﬁhﬁew ; i vi pham
do i S By ahinl i 35

hién hanh

Toéng thoi gian str dung dat theo quy dinh cta bang
gia dat ddi voi loai dat dang str dung thudc ché do
su dung dat co thoi han; truong hop thoi han su
dung dét 1au dai thi thoi gian duogce tinh 14 70 ndm

Vi vi pham

3. Truong hop chuyén nhuong, gop vén bang quyén sir dung dat khong du

diéu kién trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 18, khoan 3 Biéu 19,
khoan 1 biéu 22, Diéu 25, khoan 3 Piéu 27 caa Nghi dinh ndy dwec xdc dinh
bang gia tri chuyen quyen si dung dat thuc té theo hop dong di ky, tinh trong
thm gtan da chuyen quyen, nhu’ng khong thap ho’n gid tri tinh theo gida dat cu
ip-hé-So-dié é-dat tai thoi diém |ap bién ban vi

pham hanh chlnh va duoc tlnh bang cong thuc sau:

, , Dién tich dat Gia dit ,
So6 lgi bat vi pham SO nam
hop phap Tong thoi gian sir dung dat theo quy dinh cta bang vi pham
c0 dugc gi4 dat dbi véi loai dat chuyén quyén thudc ché do

h?; ZZS: h stir dung dat c6 thoi han; truong hop thoi han st dung
Vi vi pham dat lau dai thi thot gian dugc tinh 1a 70 nam

4. Trudng hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat khong du diéu kién
trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 18, khoan 2 va 4 Diéu 19, Diéu
20, khoan 2 Biéu 27 ciia Nghi dinh nay dwec xdc dinh bang gia tri cho thué, cho
thué lgi ddt thuc té theo hep dong da ky, tinh trong thoi gian di cho thué, cho
thué lgi dét, nhung khéong thap hon gid tri tién thué dat tinh theo don gid thué
ddt trd tién hang nam theo quy dinh ciia phap lugt tai thoi diém lap bién ban vi
pham hanh chinh nhan (x) véi dién tich dat cho thué, cho thué lai (x) véi sé
nam da cho thué, cho thué lgi (trong do gta dat ciia bing gta dat do Uy ban
nhén dén cap tinh quy dinh xé

gid-dat).

5. Truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thie phan 16, ban
nén trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha & quy dinh tai Diéu 21 ciia Nghi
dinh nay dwec tinh bang gia tri chénh lgch giira tién si dung ddt ma chi dau tw
phdi ndp cho Nha nwéc khi dwoc giao dit (@i Véi dign tich dd phén 16, bdn nén)
Va gia tri chuyén nhwong quyén siz dung dat thuc té cia chi dau tw theo cdc hop
dong da ky sau khi da triv chi phi dau tw xdy dung ha tang (néu co).
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6. Truong hop ban tai san gan lién véi dat duge Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hang nim ma khong du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 23 caa Nghi
dinh nay dwoc xdc dinh bang gia tri khau hao tai sdn trong theoi gian di mua
bén (tinh theo gia tri cia tai sdn ghi trong hop déong mua bdn di ky). Thoi han
siz dung cua tai sdn dé tinh khdu hao dwoc xdc dinh theo quy dinh ciia phap
lugt déi véi logi tai san dia mua bdn.

7. Trudng hop cho thué tai san gin lién voi dat duge Nha nudc cho thué
dat thu tién thué dat hang nim ma khong da diéu kién theo quy dinh tai Diéu 24
cua Nghi dinh nay thi dwec xdc dinh bang gia tri cho thué tai sdn thuc té theo
Hop dong da ky, tinh trong thoi gian di cho thué (ké tir ngay cho thué dén thoi
diém l@p bién ban vi pham hanh chinh).

8. Truong hop chuyen quyen st dung dat, cho thué, cho thué lai dat, ban
hoac cho thué tai san gan lién véi dat quy dinh tai Nghi dinh nay ma da nop thUG
thu nhap tir viéc giao dich d6 thi sb loi bat hop phap dwoc xdc dinh bang s loi
tinh theo quy dinh tgi cac khodn 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu nay trir (-) di sé tién thué
thu nhdp da nop.

9. Sé ndam vi pham quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3 va 4 Diéu nay doi Véi
truong hep 6 |é ngay, thang thi sé ngay, thang 1é dé dwoc quy doi mét ngay
bang 0,0028 nim.

10. Viéc nép so loi bt hop phdp cé dwoc do thuwe hién hanh vi vi pham di
xdy ra truwde ngay Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP ¢é hiéu lwe thi hanh chi dp
dung doi véi cdc hanh vi vi pham ma cac Nghi dinh xw phat vi pham hanh
chinh vé dit dai truéce ddy (truwéc Nghi dinh sé 91/2019/NP-CP) c6 quy dinh
phdi ngp so loi bit hop phdp. Thoi gian xdc dinh sé lgi bit hop phdp phdi nép
chi tinh tir khi Nghi dinh cé quy dinh hanh vi vi pham phdi ndp sé loi bit hop
phdp c6 hiéu lwc thi hanh hodc tinh tiv ngay xdy ra vi pham néu vi pham xdy
ra sau ngay Nghi dinh xi phat vi pham hanh chinh vé dit dai ddu tién cé quy
dinh phdi ngp sé loi bit hop phdp da cé hiéu lwc. Vige xdc dinh 5o loi bit hop
phap co dwoc do thuc hién hanh vi vi pham dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Piéu 8. Xac dinh dién tich dat vi pham va mic phat hanh vi vi pham hanh
chinh

1. Dién tich dat vi pham trong cdc triong hop quy dinh tai Nghi dinh nay
duwoc xac dinh nhw sau:

a) Truong hop vi pham toan bg dién tich thiza dat thi xdc dinh theo dign

tich ghi trén gidy to' vé quyén sir dung ddt theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
piéu 11 cua Ludt ddt dai;

b) Truwong hep vi pham toan bg di¢n tich thira dat khdng co gidy tor vé
quyén si¢ dung dét ma di c6 ban do dia chinh thi s dung bdn dé dia chinh dé
xdc dinh; truong hop khdng ¢ ban do dia chinh nhung ¢6 ban dé khéc da, dang
st dung trong quan Iy ddt dai tai dia phwong thi sir dung ban do dé dé xdc dinh;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-91-2019-nd-cp-xu-phat-vi-pham-hanh-chinh-trong-linh-vuc-dat-dai-379364.aspx
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¢) Trwong hep vi phgm toan bg dién tich thiza dédt ma khong co gidy to
quy dinh tai cdc diém a va b khodn nay hodc vi pham mgt phan digén tich théia
ddt thi ngwoi thi hanh nhigm vu thanh tra, kiém tra c6 trach nhiém xdc dinh
pham Vi, ranh gidi ddt vi pham; xdc dinh dién tich ddt vi pham hodc trung cau
don vi cO chikc ning do dac (trong trwong hop dién tich dét vi pham lén, hinh
thé thita ddt phiic tap khong thé do dac bang phwong phdp thii cong) dé xac
dinh dién tich ddt vi pham ghi vao bién ban vi pham hanh chinh. Trwong hep
nguwoi ¢6 hanh vi vi pham khéng dong y véi két qud do dac do co quan thanh
tra, kiém tra xdc dinh thi dwoc quyén thué don vi c6 chirc ning do dac xdc dinh
|lgi dién tich ddt vi pham. Chi phi trung cau do dac dé xdc dinh dién tich dat vi
pham do ngwoi vi pham chi tra.

2. Viée xac dinh mitc phat cu thé déi voi timg truong hop can ctr vao khung xir phat quy dinh tai Nghi
dinh nay va tinh tiét giam nhe, tdng ning theo quy dinh tai Biéu 9 va biéu 10 cua Luét xir ly vi pham hanh chinh.

Chuwong IT : HANH VI VI PHAM HANH CHINH, HINH THUC, MUC XU
PHAT VA BIEN PHAP KHAC PHUC HAU QUA
(gom 29 Hanh vi, tir Piéu 9 dén Piéu 37, trong dé c6 13 hanh vi méi)
Ghi cha:
- Quy dinh vé sir dung dat sai muc dich dwoc quy dinh tai 5 diéu,  tir diéu
9 den diéu 13
- Ngh; dinh 04/2022/NB-CP dd sira doi, bo sung bién phap khdc phuc hgu
qud tai diem b cac dieu 9,10,11,12,14 duoi day
Piéu 9. Sir dung dat trong lGa vao muc dich khac khong dwoe co quan nha
nwoc 6 tham quyen cho phép theo quy dinh tai cac diem a va d khoan 1 Pieu
57 cha Luat dat dai
1. Chuyén dit trong lita sang dat tréng cdy lau nam, dat trong rieng (tra
truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 14 cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dugc sira doi, bo sung tai khoan 11
biéu 2 cua Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP) thi hinh thac va mac xir phat nhu sau:
a) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 ddng néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép dudi 0,5
héc ta;
b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,5
héc ta dén dudi 01 héc ta;
c) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 01
héc ta dén dudi 03 héc ta;
d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 03
héc ta tro I1én.
2. Chuyeén dat trong liia sang dat nudi trong thiy Sdn, dat lam muai thi hinh
tharc va mirc xur phat nhu sau:
a) Phat tién tir 3.000.000 ddng dén 5.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép dudi 0,1
héc ta;
b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,1
héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu dién tich dét chuyén muc dich tréi phép tir 0,5
héc ta dén dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich tri phép tir 01
héc ta dén dudi 03 héc ta;

d) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 70.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 03
héc ta tro I1én.
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3. Chuyén dit trong liia sang dat phi ndng nghiép tai khu veec ndng thon
thi hinh thirc va muc xir phat nhu sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép duéi 0,01
héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich tréi phép tir 0,01
héc ta dén duéi 0,02 héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 15.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,02
héc ta dén duéi 0,05 héc ta;

d) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 30.000.000 dong néu di¢n tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,05
héc ta dén duéi 0,1 héc ta;

) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,1
héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

€) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 80.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,5
héc ta dén dudi 01 héc ta;

) Phat tién tir 80.000.000 ddng dén 120.000.000 dong néu di¢n tich dét chuyén myc dich trai phép tir 01
héc ta dén duéi 03 héc ta;

h) Phat tién tir 120.000.000 dong dén 250.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich tréi phép tir
03 héc ta tr 1én.

4. Chuyén dat trong lia sang dat phi ndbng nghiép tai khu vaee dé thi thi hinh
thirc va murc xtr phat bang hai (02) lan muc phat quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Bién phap khac phuc hdu qud:

a) Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau ciia dat truéc khi vi pham d6i véi truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va khoan 4 Biéu ndy, trir truong hgp quy dinh tai diém b khoan nay;

, b) Bugc dang ky dat dai theo quy dinh ddi voi trwong hop c6 du diéu kign dwoc cdng nhan quyén si dung

dé,t va cdc truong hop ngwoi dang sir dung dat vi pham dwo'c tam thoi sic dung cho dén khi Nha nudc thu hoi
dat theo quy dinh tai Biéu 22 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

¢) Budc nop lai sb Igi bat h(yp phép’c() duoc do thyc hién hanh vi vi pham trong cac trlr(‘)rng‘h()“p quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 biéu nay; s6 lgi bat hop phap duge xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 cia Nghi
dinh nay.

Pieu 10. Sir dung dat rirng dic dung, dat rirng phong ho, dat rieng san Xuat
vao muc dich khac khong dwoc co quan nha nwéc co tham quyen cho phép
theo quy dinh tai cac diém c va d khoan 1 Piéu 57 caa Luat dat dai

1. Chuyén dét rieng dac dung 14 ring trong, dat ring phong hé 1a ring
trong, dat rimg san xudt |a ring trong sang muc dich khdc trong nhém dit nong
nghiép thi hinh thizc va muc xi phat nhu sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 ddng néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép dudi 0,5
héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,5
héc ta dén dudi 01 héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 01
héc ta dén dudi 05 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 ddng néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 05
héc ta tro 1én.

2. Chuyen dit rimg dac dung la ring trong dat ring phong hé 1a rimng
trong, dat rimg san xudt 1a ring trong sang dat phi ndng nghigp thi hinh thic va
muC Xu: phat nhw sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép dudi 0,02
héc ta;
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b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich tréi phép tir 0,02
héc ta dén duéi 0,05 héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 15.000.000 dong néu dién tich dat chuyeén muc dich tréi phép tir 0,05
héc ta dén duéi 0,1 héc ta;

d) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 30.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,1
héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

d) Phat tién tr 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong néu di¢n tich dat chuyén muc dich tréi phép tir 0,5
héc ta dén duéi 01 héc ta;

€) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 01
héc ta dén dudi 05 héc ta;

g) Phat tién tir 100.000.000 dong dén 250.000.000 ddng néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir
05 héc ta tro 1én.

3. Truwong hep chuyén ddt rimg dac dung 14 rieng tw nhién, dat ring
phong hg 1 ring tw nhién, dat rimg san xudt 12 ring ti nhién sang muc dich
khac thi hinh thic va mec xi phat dieoc thiee hién bang 02 lan mac phat wong
1N V6i tieng trieong hop chuyén muc dich quy dinh cac khodn 1 va 2 Diéu nay.

4. Bign phap khdc phuc hgu qud:

a) Buoc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat truéc khi vi pham ddi véi truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va khoan 3 Biéu nay, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Budc dang ky dat dai theo quy dinh doi vai truong hop c6 du diéu kién dugce cdng nhan quyén st dung

dé,t va cdc truong hop nguoi dang s dung d‘fi't vi pham dwoc tam thoi sie dung cho dén khi Nha nwéc thu hoi
dat theo quy dinh tai Biéu 22 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

¢) Bugc nop lai sé loi bt hgp phép ¢6 dugc do thuc hién hanh vi vi pham trong cac tru(‘yng‘h(_yp quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu nay; s6 lgi bat hop phéap dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 7 caa Nghi
dinh nay.

Piéu 11. Sir dung dat ndng nghiép khong phai 1a dat trong Ita, khéng phai 1a
dat rirng phong hd, khéng phai 1a dat rirng dic dung, khong phai la dat rirng
san xuat vao muc dich khac khong dwoce co quan nha nwéc cé tham quyen
cho phép theo quy dinh tai cac diém b va d khoan 1 Piéu 57 cia Luit dat dai

1. Chuyén dat trong cdy hang ndm khdc sang dat nudi trong thiy san nuéc
mdn, ddt 1am mudi, dat nudi trong thuiy sdn dudi hinh thirc ao, ha, dam thi hinh
thurc va mac Xur phat nhuw sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 ddng dén 5.000.000 ddng néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép dudi 0,5
héc ta;

'b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong néu dién tich dat chuyen muc dich tréi phép tir 0,5
héc ta dén dudi 01 héc ta;

€) Phat tién tr 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu din tich dat chuyen muc dich trai phép tir 01
héc ta dén dudi 03 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 03
héc ta tro 1én.

2. Chuyén dat trong cdy hang nam khdc, dat trong cdy lau nam, dat nudi
trong thuy sdn, dat 1am mudi, dat ndng nghiép khdc sang dat phi ndng nghiép tai
khu viec nbng thén thi hinh thezc va mizc xu phat nhu sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 ddng néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép dudi 0,02
héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 8.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich tri phép tir 0,02
héc ta dén dudi 0,05 héc ta;

c) Phat tién tir 8.000.000 dong dén 15.000.000 dong néu dién tich dét chuyén muc dich tréi phép tir 0,05
héc ta dén dudi 0,1 héc ta;
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d) Phat tién tir 15.000.000 ddng dén 30.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 0,1
héc ta dén dudi 0,5 héc ta;

d) Phat tién tr 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong néu di¢n tich dat chuyén muc dich tréi phép tir 0,5
héc ta dén duéi 01 héc ta;

€) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir 01
héc ta dén dudi 03 héc ta;

g) Phat tién tir 100.000.000 dong dén 200.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich trai phép tir
03 héc ta tro 1én.

3. Chuyén ddt trong cdy hang nam khdc, dat trong cdy ldu nam, dat nudi
trong thuy sdn, dat 1am mudi, dat ndng nghiép khdc sang dat phi ndng nghiép tai
khu viee d6 th thi hinh thizc va mac xit phat bang 02 lan mezc phat quy dinh tai
khodn 2 Diéu nay.

4. Bign phap khdc phuc hgu qud:

a) Bugc khéi phuc lai tinh trang ban dau cua dat truoc khi vi pham dbi voi cac truong hop quy dinh tai
khoan 1, 2 va khoan 3 Biéu nay, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay;

, b) Budc dang ky dat dai theo quy dinh dbi véi trudng hop co dis diéu kién dwoc cdng nhan quyén sir dung
dé,t va cdc truong hop nguwoi dang s dung dat vi pham dwo'c tam thoi si dung cho dén khi Nha nuwéc thu hoi
dat theo quy dinh tai Biéu 22 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

¢) Bugc nop lai sé loi bt hgp phai’p c6 duoc do thuc hién hanh vi vi pham trong cac tru(‘yng‘hqp quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu nay; s6 lgi bat hop phap dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 7 caa Nghi
dinh nay.

Piéu 12. Sir dung dit trong nhém dat phi néng nghiép vao muc dich khac
khéng dwogc co quan nha nwéc cd tham quyén cho phép theo quy dinh tai cac
diém d, e va g khoan 1 Piéu 57 cia Luat dat dai

1. Chuyén dat phi néng nghiép khong phdi la dat ¢, dwoc Nha nieéc giao
dat c6 thu tién si dung dat hodc cho thué dat tra tién mét lan sang dat ¢ tai khu
vuc ndng thén thi hinh thic va mac xi phat nhw sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu dién tich d4t vi pham dudi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 0,05 héc ta dén duai 0,1
héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén duai 0,5
héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 dong néu dién tich dét vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 40.000.000 dong dén 80.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta dén dudi 03
héc ta;

e) Phat tién tir 80.000.000 dong dén 160.000.000 dong néu dién tich dit vi pham tir 03 héc ta tré 1én.

2. Chuyén dat phi néng nghiép khdng phdi la dat ¢ dwoc Nha nwéc giao
dat khong thu tien si dung dat hodc cho thué dat tra tién hang nam sang dat o;
chuyen dat phi ndng nghiép khong phai la dat & dwoc Nha nude giao dat khdng
thu tién si dung ddt sang dat phi néng nghiép dwoc Nha nuéc glao dat c6 thu tién
sit dung dat hodc thué dat tai khu virc ndng thdn thi hinh thizc va mire xiz phat nhuw
sau.

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham duéi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5
héc ta;

¢) Phat tién tir 40.000.000 ddng dén 80.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén duéi 01
héc ta;
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d) Phat tién tir 80.000.000 ddng dén 160.000.000 ddng néu dién tich dit vi pham tir 01 héc ta d&én dudi
03 héc ta;

@) Phat tién tir 160.000.000 déng dén 300.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 03 héc ta tro 1én.

3. Chuyén dat xay dung cong trinh s nghiép, dat sir dung vao muc dich
cdng céng c¢d muc dich kinh doanh, dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khong phdi la dat thiong mai, dich vu sang ddt thwong mai, dich vu; chuyén dat
thwong mai, dich vy, dat xay dung cong trinh s nghiép sang ddt co sé san xuat
phi ndng nghiép tai khu viec ndng thdn thi hinh thizc va mac xu phat nhw sau:

a) Phat tién tir 7.000.000 dong dén 15.000.000 ddng néu dién tich dt vi pham duéi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 30.000.000 dong néu dién tich dit vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5
héc ta;

¢) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 60.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 60.000.000 ddng dén 120.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta dén dudi
03 héc ta;

d) Phat tién tir 120.000.000 dong dén 250.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 03 héc ta tro 1én.

4. Treong hop sir dung ddt trong nhém dat phi néng nghiép vao muc dich
khéc khéng dwoc co quan nha nwéc ¢d tham quyén cho phép tai khu viee dé thi
thi mezc xiz phat bang 02 lan maec xi phat doi véi timg loai ddt twong #ng quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay va mirc phat téi da khéng qud 500.000.000
dong déi Véi cd nhadn, khéng qud 1.000.000.000 dong doi véi té chirc.

5. Bién phap khic phuc hiu qua:

a) Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cia dat trwéc khi vi pham doi
Vvéi treong hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va khoan 4 Diéu nay, trir truong
hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Budc diing ky dit dai theo quy dinh ddi véi trweong hep co da diéu
kién dwgc cong nhan quyén sir dung dat va cdc trwong hop ngwoi dang siv
dung dit vi pham dwoc tam thoi siw dung cho dén khi Nha nwéc thu hoi dit
theo quy dinh tai Piéu 22 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

c) Budc ndp lai sé lgi bat hep phap ¢é dwec do thwc hién hanh vi vi
pham trong cac trudng hep quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay; sb
loi bat hop phap dugc xic dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 cia Nghi
dinh nay.

Pieu 13. Chuyén doi co cAu cay trong trén dat trong lia khong ding quy
dinh; sir dung dat vao muc dich khac thudc trwong hop phai ding ky ma
khong dang ky theo quy dinh

Nghi dinh 04/2022/NP-CP da sira doi, bo sung doan mé dau tai khoan 1,2
duoi day

1. Chuyen d6i co cAu cay trong trén dat trong lGa khi chwa cé ¥ kién dong

¥ cho chuyén déi ciia Uy ban nhan dén cap xi theo quy dinh tai diém c¢ khodn
3 Piéu 13 Nghi dinh 56 94/2019/ND-CP ngay 13 thang 12 nam 2019 cua Chinh
phu quy dmh Chl tlet mot so diéu cua Luat T rong trot ve gtong cay trong va
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thi hinh thec

va muc Xu phat nhu sau:

a) Phat tién tir 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong néu dién tich dat chuyén doi co cu cy trong dudi
0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu dién tich dat chuyen doi co ciu cay trong tir 0,5
héc ta dén dudi 01 héc ta;

¢) Phat tién tir 5.000.000 ddng dén 10.000.000 ddng néu dién tich dat chuyén ddi co ciu cay trong tir 01
héc ta tro 1én.

2. Chuyén doi co cau cay trong trén dat trong 10a vi pham quy dinh tai diém
a, b, ¢ khodn 1 Diéu 13 Nghj dinh so 94/2019/ND-CP ngay 13 thang 12 nam
2019 cua Chinh phu quy dinh Chl ttet tht hanh mot so dteu cua Luat T rong trot
ve glong cay trong va canh tac

59627@94—9%-@1) thi hlnh thuc va ml'xc X phat nhu’ sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 4.000.000 dong néu dién tich dat chuyén doi co cau cy trong dudi
0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 4.000.000 dong dén 8.000.000 dong néu dién tich dat chuyén doi co cAu cay trong tir 0,5
héc ta dén dudi 01 héc ta;

¢) Phat tién tir 8.000.000 ddng dén 15.000.000 ddng néu dién tich dat chuyén ddi co ciu cay trong tir 01
héc ta tro 1én.

3. Chuyén muc dich sir dung dat giita cac logi dat trong nhém dat nong
nghiép thude trurong hop phdi ding ky chuyén muc dich sie dung dat ma khong
dang ky theo quy dinh thi hinh thizc va muc xi phat nhuw sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu dién tich dit chuyén muc dich duai 0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 ddng dén 20.000.000 ddng néu dién tich dat chuyén muc dich tir 01 héc ta dén
dudi 03 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 ddng dén 50.000.000 ddng néu dién tich dat chuyén muc dich tir 03 héc ta tré 1én.

4. Chuyén muc dich sir dung dat giira cac loai ddt trong nhém ddt phi néng
nghiép thude trirong hop phdi dang ky chuyén muc dich sir dung ddt theo quy dinh
ma khong dang ky thi hinh thuirc va muc Xu phat nhw sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 ddng néu dién tich d4t chuyén muc dich duéi 0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu dién tich dat chuyén muc dich tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

¢) Phat tién tir 20.000.000 ddng dén 50.000.000 ddng néu dién tich dat chuyén muc dich tir 01 héc ta dén
duéi 03 héc ta;

d) Phat tién tir 50.000.000 ddng dén 100.000.000 dong néu dién tich dt chuyén muc dich tir 03 héc ta tré
Ién.

5. Bi¢n phép khac phuc hgu qua:

a) Bugc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat truéc khi vi pham, trir truong hop quy dinh tai diém b, ¢
va d khoan nay;

b) Budc dang ky viéc chuyén ddi co ciu cay trong voi Uy ban nhan dan cap xa ddi véi truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay;

, ¢) Bugc lam thu tuc déng ky chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh ddi véi thira dét da dugc cap

Giay chirng nhan thugc truong hop quy dinh tai cac khoan 3 va 4 Diéu nay;

d) Bugc lam thu tuc ding ky dat dai theo quy dinh ddi véi thira dét chua duoc cap Gidy ching nhan
thudc trueong hop quy dinh tai cac khoan 3 va 4 DBiéu nay;
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d) Bugc nop lai s lgi b:Qit hop phap c6 dugc do thuc hi¢n hanh vi vi pham trong céc truong hop quy dinh
tai cac khoan 3 va 4 biéu nay; s6 lgi bat hop phap duge xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 7 caa Nghi dinh
nay.

Piéu 14. Lan, chiém dat

1. Triwong hop ldn, chiém ddt chira sir dung tai khu viec ndng thén thi hinh
thirc va muc xur phat nhw sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 d¢ong dén 3.000.000 dong ddi vai dién tich dat lan, chiém dudi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 3.000.000 ddng dén 5.000.000 ddng ddi véi dién tich dat lan, chiém tir 0,05 héc ta dén
dudi 0,1 héc ta;

¢) Phat tién tir 5.000.000 ddng dén 15.000.000 dong ddi véi dién tich dat Ian, chiém tir 0,1 héc ta dén dudi
0,5 héc ta;

d) Phat tién tir 15.000.000 ddng dén 30.000.000 dong di véi dién tich dat 1an, chiém tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

@) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 70.000.000 ddng ddi vai dién tich dét Ian, chiém tir 01 héc ta tro 1én.

2. Truong hop lan, chiém dat ndng nghi¢p khong phai la dat trong lia, dat
ring dac dung, dat rimg phong hé, dat rimg san xuat tai khu viec ndng thén thi
hinh thizc va muc xur phat nhuw sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong ddi vai dién tich dit 1an, chiém dudi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 ddng d6i véi dién tich dat Ian, chiém tir 0,05 héc ta dén
dudi 0,1 héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 30.000.000 ddng ddi vai dién tich dat 1an, chiém tir 0,1 héc ta dén
duéi 0,5 héc ta;

d) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong ddi véi dién tich dat 1an, chiém tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 120.000.000 dong ddi vai dién tich dat 1an, chiém tir 01 héc ta tro
Ién.

3. Truwong hop lan, chiém dat nong nghiép la dat trong hia, dat rimg dac
dung, dat rieng phong hg, dat rung san xuat tai khu vec néng thon, thi hinh thuzc
va muc Xu phat nhu sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong ddi vai dién tich dat lan, chiém dudi 0,02 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 déng dén 7.000.000 ddng ddi véi dién tich dat 1an, chiém tir 0,02 héc ta dén
duéi 0,05 héc ta;

¢) Phat tién tir 7.000.000 dong dén 15.000.000 dong ddi véi dién tich dét lan, chiém tir 0,05 héc ta dén
duéi 0,1 héc ta;

d) Phat tién tir 15.000.000 ddng dén 40.000.000 dong di véi dién tich dat 1an, chiém tir 0,1 héc ta dén
duéi 0,5 héc ta;

d) Phat tién tir 40.000.000 ddng dén 60.000.000 dong dbi véi dién tich dét Ian, chiém tir 0,5 héc ta dén
duéi 01 héc ta;

e) Phat tién tir 60.000.000 dong dén 150.000.000 dong ddi vai dién tich dét lan, chiém tir 01 héc ta tro 1én.

4. Trueong hop lan, chiem dat phi ndng nghiép, trie truong hop quy dinh tai
khodn 6 Diéu nay tai khu vic ndng thon thi hinh thic va mic xur phat nhu sau:

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu dién tich dét 1an, chiém duai 0,05 héc ta;

b) Phat tin tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 dong néu dién tich dat I4an, chiém tir 0,05 héc ta d&én dudi
0,1 héc ta;

¢) Phat tién tir 40.000.000 dong dén 100.000.000 ddng néu dién tich dat Ian, chiém tir 0,1 héc ta dén dudi
0,5 héc ta;

d) Phat tién tir 100.000.000 dong dén 200.000.000 dong néu dién tich dat lan, chiém tir 0,5 héc ta dén
dudi 01 héc ta;

d) Phat tién tir 200.000.000 dong dén 500.000.000 ddng néu dién tich dat Ian, chiém tir 01 héc ta tro 1én.
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5. Triwong hop ldn, chiém ddt chuwea sir dung, dat ndng nghiép, ddt phi nong
nghiép (trer trieong hop quy dinh tai khodn 6 Diéu ndy) tai khu viee d@é thi thi mic
xir phat bang 02 lan mic xir phat doi Véi logi dat twong g quy dinh tai cac
khodn 1, 2, 3 va 4 Diéu nay va muc phat téi da khéng qud 500.000.000 dong doi
VGi cd nhdn, khéng quda 1.000.000.000 dong doi Véi t6 chirc.

6. Truong hop lan, chiém dat thugc hanh lang bdo vé an toan céng trinh
va dat cdng trinh ¢6 hanh lang bdo vé, dat tru s¢ 1am viéc va co sé hoat déng su
nghiép Ciia co quan, t6 chire theo quy dinh cia phap ludt vé qudn ly, si dung tai
san nha nuoc thi hinh thire va mire xir phat thuc hién theo quy dinh cua phap lugt
Vé Xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc vé hoat déng dau twe xdy dyng; khai
thac, ché bién, kinh doanh khoang san 1am vat liéu xay dung, san xuat, kinh doanh
vat ligu xay dung; quan ly cong trinh ha tang ky thudt; kinh doanh bat dong san,
phét trién nha ¢, quan ly sur dung nha va cong so; trong linh vuc vé giao thong
duwong bg va dwong sdt; trong linh viec Vé van héa, thé thao, du lich va quang céo;
trong linh vuc vé khai thac va bdo vé cong trinh thay lgi; d@é diéu; phong, chong
lut, bao; trong linh vuc quan ly, sur dung tai San nha nudc va cdc linh vuc chuyén
nganh khac.

7. Bién phap khdc phuc hdu qud:

a) Bugc khdi phuc lai tinh trang ban dau cua dét truéc khi vi pham déi véi cac hanh vi vi pham tai céc
khodn 1, 2, 3, 4 va khoan 5 cua Dicu nay va bugc tra lai dat da lan, chiém; tru truong hop quy dinh tai diém b va
diém c khoan nay;

, b) Budc dang ky dat dai theo quy dinh d6i véi truong hop co di diéu kién duoc cdng nhan quyén sir dung
dé,t va cdc truong hop ngwoi dang sir dung dat vi pham dwo'c tam thoi sic dung cho dén khi Nha nudc thu hoi
dét theo quy dinh tai Diéu 22 ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP;

¢) Bugc thuc hién tiép thu tuc giao dat, thué dat theo quy dinh ddi véi truong hop str dung dat khi chua
thuc hién xong thi tuc giao dat, thué dat;

d) Bugc nop lai s6 loi bat hop phap c6 dugc do thyc hién hanh vi vi pham quy dinh tai céc khoin 1, 2, 3,
4 va 5 biéu nay; so loi bat hgp phap duge xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 7 cua Nghi dinh nay.

Piéu 15. Hiy hoai dat

1. Truong hop 1am bién dang dia hinh hogc 1am suy giam chdt heong dat thi
hinh thizc va murc Xur phat nhiw sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu dién tich dét bi hiy hoai dugi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong néu dién tich dat bi huy hoai tir 0,05 héc ta dén dudi
0,1 héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 ddng dén 30.000.000 ddng néu dién tich dat bi hay hoai tir 0,1 héc ta dén dudi
0,5 héc ta;

d) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 60.000.000 dong néu dién tich dét bi huy hoai tir 0,5 héc ta dén dudi
01 héc ta;

d) Phat tién tir 60.000.000 dong dén 150.000.000 ddng néu dién tich dét bi huy hoai tir 01 héc ta tré Ién.

2. Triong hop gay 6 nhiém thi hinh thizc va muzc xi phat thyec hién theo quy
dinh cua phap ludt vé xit phat vi pham hanh chinh trong linh viec bao vé moi
truong.

3. Bién phéap khac phuc hdu qua dai véi hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
1 Piéu nay:



20

Bugc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trudc khi vi Qham. Truong
hop nguoi 6 hanh vi vi pham khong chap hanh thi Nha nweéc thu hoi dat theo quy
dinh tai diem b khoan 1 Dieu 64 cua Ludt dat dai.

DPieu 16. Gay can tré hoac thié€t hai cho viéc sir dung dat cia ngwoi khac
1. Phat canh c4o hogc phat tién tir 1.000.000 dong dén 3.000.000 dong déi véi trrdng hop dua vat ligu xay dung hosic cac vat khac
1én thira dat cua ngudi khac hodc thira dat cia minh ma gy can tro hoac thiét hai cho viéc sir dung dat cua ngudi khéc.

2. Phattién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong ddi véi truong hop dua chét thai, chat doc hai Ién thira dét ciia ngudi khéc hodc
thura dat ciia minh gy can trg hoac thiét hai cho viéc st dung dat cua nguoi khac.

3. Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong déi voi truong hop dao béi, xdy twong, lam hang rao gay can tré hodc thiét hai
cho viéc sur dung dat cua ngudi khac.

4. Bién phap khic phuc hau qua:

Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat truéc khi vi pham d6i véi truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Piéu 17. Khong ding ky dat dai
1. Truong hop khong thuc hién dang ky d4t dai 14n déu theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 95 cua Luat dét dai tai khu vuc néng
thon thi hinh thirc va mirc xu phat nhu sau:

a) Phat canh céo hogc phat tién tir 500.000 dong dén 1.000.000 dong néu trong thoi han 24 théng ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
lyc thi hanh ma khong thuc hién dang ky dat dai lan dau;

b) Phat tién tir 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong néu qua thoi han 24 thang ké tir ngay Nghi dinh nay c6 higu lyc thi hanh ma
khong thuc hién dang ky dat dai 1in dau.

2. Truong hop khéng thuc hién diang ky bién dong dét dai theo quy dinh tai cac diém a, b, h, i, k va 1 khoan 4 Diéu 95 cua Luat dit
dai tai khu vuc ndng thon thi hinh thac va mac xtr phat nhu sau:

a) Phat tién tir 1.000.000 dong dén 3.000.000 ddng néu trong thoi gian 24 thang ké tir ngay qué thoi han quy dinh tai khoan 6 Diéu
95 cuia Luat dt dai ma khong thyc hién dang ky bién dong;

b) Phat tién tir 2.000.000 ddng dén 5.000.000 déng néu qua thoi han 24 thang ké tir ngay qua thoi han quy dinh tai khoan 6 Diéu 95
cua Luét dat dai ma khong thuc hién dang ky bién dong.

3. Truong hop khf)ng thuc hién dang ky dét dai 1in dau, khong thuc hién dang ky bién dong d4t dai tai khu vuc d6 thi thi muc xt
phat bang 02 lan muc xir phat d6i voi timg truong hop twong g theo quy dinh tai cac khoan 1 va 2 Biéu nay.

4. Bién phap khdc phuc hdu qud:

Buéc nguoi dang sir dung dat trong cdc triong hop khéng thyc hién dang
ky dat dai lan dau, khéng thuc hién dang ky bien dong dat dai phai lam thu tuc
dang ky dat dai theo quy dinh.

Piéu 18. Chuyén quyeén, cho thué, thé chap bang quyén sir dung dat khi
khong du dieu kién theo quy dinh tai khoan 1 Dieéu 188 caa Luat dat dai

1. Truong hop hg gia dinh, cd nhdn chuyén déi quyen sir dung dat ndng
nghiép cho ho gia dinh, ca nhdn khdc thi hinh thirc va muc Xu phat nhu sau.:

a) Phat tién tir 500.000 dng dén 1.000.000 déong ddi véi trudng hop chuyén déi quyén sir dung dét ndng nghiép gitra cc ho gia
dinh, c4 nhan ma khong du mot trong céc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 va Diéu 190 cua Luét dat dai;

_b) Phat tién tir 1.000.000 déng dén 2.000.000 ddng dbi véi trudng hop khong du tir hai diéu kién tré 1én quy dinh tai khoan 1 Diéu
188 va Diéu 190 ciia Luat dat dai.

2. Truong hop the chap bang quyén su dung dat khéng du dieu kién thi hinh
tharc va muc xu phat nhuw sau:

a) Phat tién tir 500.000 dong dén 1.000.000 dong dbi véi trudng hop khong di mot trong cac diéu Kién quy dinh khoan 1 Piéu 188
cua Luat dat dai;

~ b)Phat tién tir 1.000.000 ddng dén 3.000.000 ddng ddi véi trrong hop khong dii tir hai diéu Kién tré 1én quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 ciia
Luat dat dai.

3. Truong hop chuyén nhurong, tang cho, cho thué, cho thué lai, gop von bang

quyen sur dung dat khong du dieu kién thi hinh thic va mic xir phat nhu sau:
~ a)Phattién tir 3.000.000 ddng dén 5.000.000 dong déi véi khu vuc ndng thdn, tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 ddng dbi vei khu
vuc d6 thi trong treong hop khong du mét trong cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai;

b) Phat tién tir 5.000.000 ddng dén 10.000.000 ddng ddi véi khu vuc nong thdn, tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 ddng dbi vai
khu vue d6 thi trong trudng hop khong du tir hai diéu kién tré 1én quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 cua Luat dit dai.
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4. Bién phap khdc phuc hau qud:

a) Bugc bén nhdn chuyén quyén si dung dat bén thué dat phdi trd lai dat
cho nguroi sir dung ddt trieéc khi nhdn chuyén quyén, thué dat; trir triong hop quy
dinh tai diém b va diém ¢ khodn nay;

b) Bugc bén nhdn chuyén quyén si dung dat phdi 1am thi tuc dang ky dat
dai theo quy dinh doi Véi truong hop nhan chuyén quyén sir dung dat chwa c6
Gidy ching nhdn nhung c6 di diéu Kign duoc cap Gidy chiing nhdn theo quy dinh
tai khodn 1 Piéu 82 cua Nghj dinh S6 43/2014/NP-CP, dwot sira doi bé sung tai
khodn 54 Piéu 2 ciia Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP;

¢) Bugc bén nhdn chuyén quyén si dung dat phdi 1am thi tuc déang ky dat
dai theo quy dinh déi Véi triong hop nhdn chuyén quyén si dung dat ma bén
chuyén quyén 1a té chic da gidi thé, pha sdan, la cd nhdn da chuyén di noi khéc
dwoc Uy ban nhan dan cdp xa noi c¢é dat xac nhan tai thoi diém phét hién hanh
Vi Vi pham khéng xdc dinh dwoc dia chi hodc cd nhdn da chét hodc dwoc toa an
tuyén bé la da chét ma khong cé nguwoi thira ké hop phap;

d) Bugc hoan trd tién chuyén nhwong, tién cho thué, cho thué lai dat da thu
trong thoi gian si dung ddt con lai;

d) Bugc bén chuyén nhurong, bén cho thué, cho thué lai dat, bén gép von
bang quyen su dung dat phai nop s6 lgi bat hgp phdp ¢6 dwoc do thyc hién hanh
Vi chuyen quyen si dung dat, cho thué dat khéng di diéu kién trong thoi gian vi
pham; sé loi bat hop phdp dwoc xdc dinh theo quy dinh tai cac khodn 3 va 4 Diéu
7 cua Nghi dinh nay;

e) Thu héi ddt déi véi truong hop nhdn chuyén quyén si dung dat, thué dat
dwoc Nha nuéc giao, cho thué, cong nhan quyén si dung dat nhung da hét han
si dung dat ma khéng dwoc gia han theo quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu 65 cia
Ludt Pt dai;

g) Bugc cham diit hop dong thé chdp bang quyén sir dung dét doi véi truong
hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

Piéu 19. Chuyén quyén, cho thué, cho thué lai, thé chap ddi véi dat khong
thude treong hep dwec chuyén quyén, cho thué, thé chap theo quy dinh
cia Luat dat dai

1. Trwong hep chuyén dai, thé chdp doi véi dat dwoc Nha nude giao dat
hodc cong nhdn quyén si dung dat theo hinh thize giao dat khong thu tién si dung
dat (trir trwong hop dat ndng nghiép cua hé gia dinh, cd nhdn), Nha nurdt cho
thué dat tra tién thué hang nam, Nha nwéc giao dat hodgc cong nhan quyen su
dung dat theo hinh thizc giao dat c6 thu tién hodc cho thué dat tra tlen mét lan ma
chwa hodan thanh nghia vu tai chinh hodc tién da tra c6 nguon gac tir ngan sach
nha nuoéc thi hinh theec va muc xi phat nhwe sau:

a) Phat tién tir 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong néu dién tich dat vi pham duéi 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 2.000.000 ddng dén 5.000.000 ddng néu dién tich dét vi pham tir 0,05 héc ta dén dudi 0,1
héc ta;
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¢) Phat tién tir 5.000.000 ddng dén 10.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5
héc ta;

d) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 ddng dén 50.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta tré Ién.

2. Trwong hep cho thué, cho thué lai quyén si- dung dat doi véi dat duroc
Nha nwéc giao khong thu tién siz dung dat hodc Nha nwéc cdng nhdn quyen S
dung theo hinh thize giao dat khdng thu tién si dung dat (trie truong hop dat ndng
nghiép cia hg gia dinh, ca nhdn) hodc Nha nuée cho thué dat tra tién thué hang
nam hodc Nha nwéc giao c6 thu tién, cho thué tra tien mét lan ma chwa hoan
thanh nghia vu tai chinh hodc tién da tra c6 nguon goc tir ngdn sdch nha niréc va
trirong hop tang cho quyén sir dung ddt khéng diing déi twong tai khu viec ndng
thén thi hinh thic va murc xir phat nhw sau:

a) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu dién tich dat vi pham duai 0,05 héc ta;

b) Phat tién tir 5.000.000 ddng dén 7.000.000 ddng néu dién tich d4t vi pham tir 0,05 héc ta dén dudi 0,1
héc ta;

¢) Phat tién tir 7.000.000 dong dén 15.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5
héc ta;

d) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu dién tich dét vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 ddng dén 50.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta tré Ién.

3. Truwong hep chuyén nhweng, tang cho, gop vén bang quyén si dung
dat doi Véi dat dwoe Nha nwéc giao khdng thu tien sz dung ddt, Nha nwéc cong
nhdn theo hinh thize giao dat khdng thu tién sir dung dat (trir trieong hop ddat ndng
nghiép cua hé gia dinh, cd nhdn), Nha nwée cho thué dat tra tién thué hang nam,
Nha nuéc giao co thu tién hogc cho thué tra tién mét ldn ma chiea hoan thanh
nghia vu tai chinh hodc tién da tra c6 nguon goc tir ngan sach nha nudce va truong
hop tang cho quyén sir dung ddt khéong diing doi twong quy dinh tai khu viec ndng
thon thi hinh thic va mic xi phat nhu sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 7.000.000 dong néu dién tich dat vi pham duai 0,05 héc ta;

b) Phat tin tir 7.000.000 ddng dén 10.000.000 ddng néu dién tich dét vi pham tir 0,05 héc ta dén duai 0,1
héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén duai 0,5
héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 dong néu dién tich dét vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 30.000.000 ddng dén 100.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta tro 1én.

4. Don vi sw nghiép cﬁng l@p dwoc Nha nuoc cho thué dat tra tién thué dat
mét lan cho ca thoi gian thué va tién thué dat da tra khong co ngu()n goc tor ngan
sdach nha meéc ma thuc hign chuyén nhwong, cho thué lgi dat, tang cho, thé
chdp, gop vén béang quyen si dung dat chwa c¢6 sw chdp thugn bédng vin ban
ciia co' quan Nha nwéc c6 tham quyén tgi khu viec ndng thon thi hinh thirc va
muC Xur phat nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 ddng néu dién tich dét vi pham duéi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5
héc ta;

¢) Phat tién tir 20.000.000 ddng dén 50.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta tro 1én.
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5. Truwong hop chuyen nhuong, tang cho, gop von bang quyén si dung d‘at
cho thu@, cho thué lai doi véi dat khdng thuge truong hop duwoc chuyén quyen,
cho thué, cho thué lai theo quy dinh cua phap ludr ddt dai tai khu veee dé thi thi
maec X phat bang 02 lan mizc xi phat déi Véi truwong hep twong ikng quy dinh
tai cac khodn 2, 3 va 4 Diéu nay.

6. Bign phap khdc phuc hgu qud:

a) Bugc bén nhdn chuyén quyen bén thué dat trong cdc truong hop quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4va 5 Piéu nay Pphdi tra lai dat cho nguol sir dung dat
trieée khi chuyén quyén. Truong hop chuyén nhwrong, tang cho quyén sit dung dat
thi Nha nuéc thu hoi dat theo quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu 64 cua Ludt Pat
dai;

b) Bugc bén chuyén nhwrong, bén gop vén bang quyén sir dung ddt, bén cho
thué dat phdi nép sé loi bdt hop phdp ¢é dwoc do thec hién hanh vi chuyén
nhirong, cho thué dat, cho thué lai dat, gop vén bang quyén si dung dat trong
thoi gian vi pham; sé loi bt hop phdp dwoc xdc dinh theo quy dinh tai cac khoan
3 va 4 biéu 7 cua Nghj dinh nay;

¢) Bugc hoan trd tien chuyén nhirong, tién cho thué, cho thué lai ddt (trong
trieong hop thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thu@) trong thoi gian si
dung dat con lai theo quy dinh cua phap lugdt dan su;

d) Bugc cham dirt hop dong thé chap bang quyén si dung dét doi Véi trirong
hop quy dinh tai khodn 1 Piéu nay.

Piéu 20. Ngwoi sir dung dat dwge nha nuwée cho thué dat tra tién thué dat
hang nim dé diu tw xdy dung ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép,
khu ché xuit, dé cho thué lai dit, nhung di cho thué lai dit theo hinh thikc
tra tién thué dat mot lan ké tir ngay Luat dat dai nim 2013 c6 hiéu luc

1. Phat tién tir 10.000.000 ddng dén 20.000.000 ddng dbi véi trudng hop dién tich dat vi pham duéi 0,5
héc ta.

2. Phattién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong dbi véi truang hop dién tich dat vi pham tir 0,5 héc
ta dén dudi 01 héc ta.

~ 3.Phattién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 ddng ddi véi truong hop dién tich dat vi pham tir 01 héc
ta dén dudi 5 héc ta.

4. Phat tién tir 100.000.000 déng dén 200.000.000 dong dbi véi truong hop dién tich dat vi pham tir 5 héc
tatro 1én.

5. Bién phap khdc phuc hdu qud:

a) Bugc nguoi sir dung ddt dé xay dung hg tang khu cdng nghiép, cum cong
nghiep, khu ché xudt phai ky lai hop dong thué dat véi Nha meéc theo hinh thizc thué
dat trd tien mét lan doi véi dién tich dat vi pham trong thei gian con lgi; tién thué
ddt phdi tra mét lan duoc thuec hién theo quy dinh cua phap ludr ddt dai;

b) Buéc nguoi sir dung dat dé xay dung ha tang khu cdng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xudt phdi nép sé loi bdt hop phdp c6 diroc do thuc hién hanh vi
cho thué dat thu tién thué mét lan trong thoi gian vi pham; sé loi bdt hop phap
dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khodn 4 DBiéu 7 cua Nghi dinh nay.
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bieu 21. Chuyén nhweng quyen si dung dat dwéi hinh thic phan 16, ban nen
trong duw an dau tw xdy dung Kinh doanh nha ¢

Nghi dinh s6 04/2022/ND-CP da sira doi, bé sung khoan 1, khodan 2, diém b, diém ¢ khodn 4 duéi day.

1. Truong hop chuyén nhugng quyén sir dung dat dusi hinh thirc phan 16, ban nén trong dy 4n dau tu xdy
dung ‘kinh doanh nha ¢ dé ban hoz_’ic de ban ket hop cho thué khong du mot trong céc dieu kién quy dinh tai khoan
1 ’Diéu 41 cuta Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duwoc sia doi, bo sung tai khoan ’1 7 Diéeu 1 Nghi dinh
50 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu sira doi, bo sung mét so nghi dinh quy dinh chi
tiet thi hanh Ludt Dat dai) hodc du cac dieu kién quy dinh tai khoan 1 Dieu 41 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
(dwoc sira doi, bo sung tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh
phu sia doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Dat dai) nhung chua dugc Uy ban nhan dan
cap tinh cho phép theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 194 cta Luat dat dai thi hinh thuc va mac xa phat nhu
sau:

a) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong ddi vai dién tich dat da chuyén nhugng dudi 0,5 héc
ta;

_ b) Phattién tir 50.000.000 ddng dén 100.000.000 dong ddi Vi dién tich dét da chuyén nhuong tir 0,5 héc
ta dén dudi 01 héc ta;

¢ Phattién tr 100.000.000 dong dén 200.000.000 dong ddi v6i dién tich dat da chuyén nhuong tir 01 héc
ta dén dudi 03 héc ta;

d) Phat tién tir 200.000.000 dong dén 500.000.000 ddng ddi véi dién tich dat da chuyén nhuong tir 03 héc
ta tro Ién.

2. Truong hop chuyé:n nhuong ql}yén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén trong dy an dau tu xay
dung kinh doaqh nha & dé ban hoac dé ban kétv hopu cho thué khong du tr hai diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu
41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duoc swa doi, bo sung tai khoan 17 Diéu | Nghi dinh so 148/2020/ND-CP) tr&
1én thi hinh thirc va mtc xtr phat nhu sau:

a) Phat tién tir 50.000.000 déng dén 100.000.000 dong dbi véi dién tich dat da chuyén nhuong dudi 0,5

héc ta;
b) Phat tién tir 100.000.000 dong dén 200.000.000 dong ddi véi dién tich dat da chuyén nhugng tir 0,5
héc ta dén dudi 01 héc ta;
~ ©) Phattién tir 200.000.000 dong dén 500.000.000 dong dbi véi dién tich dat da chuyén nhuong tir 01 héc
ta dén dudi 03 héc ta;

d) Phat tién tir 500.000.000 dong dén 1.000.000.000 ddng dbi voi dién tich dat da chuyén nhuong tir 03
héc ta tro 1én.

3. Truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dét dudi hinh thiee phan 16, ban nén ma khong I4p dy an dau tu
xay dung nha ¢ dé ban hodc de ban ket hop cho thué thi xu phat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay
27’théng 11 nam 2017 ctia Chinh phu vé xtr phat vi pham hénh chinh trong hoat dong dau tu xay dung, khai thac, g:hé
bien, kinh doanh khoang san lam vat liéu xay dung, san xuat, kinh doanh vt liéu xay dung; quan ly cong trinh ha tang
ky thuat; kinh doanh bat dong san, phét trién nha &, quan Iy sir dung nha va cong so.

4. Bién phap khdc phuc hdu qua:

a) Bugc 1am thii tuc trinh Uy ban nhan dan cép tinh cho phép phén 16, ban nén ddi voi truong hop chua
¢d vin ban cho phép cua Uy ban nhan dan cap tinh theo quy dinh tgi khoén 1 bieu 194 cua Luat dat dai;

b Budc chu dau tu phai hoan thanh viéc dau tu xay dung két cau ha tang }heo quy hoach chi tiét xay dung
1/500 da dugc phé duyét; hoan thanh nghia Vl,l“[é.i chinh lién quan dén dat dai doi v6i truong hop khong du di€u
kién quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Di€u 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duwgc swa doi, bo sung thanh
diém a va diém b khoan 1 Dieu 43 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh so 148/2020/ND-
CP);

¢) Budc chu dau tu phai chiu trach nhigm trong viéc hoan thanh xdy dyng nha theo diing thiét ké duoc
phé duyét doi voi truong hop khong ,dfl dicu kién quy dinh tai diém d khoén 1 Diéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP (du"’ac swa doi, bo sung thanh diéem c khoan 1 Dieu 43 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP tai khoan 17 Diéu 1 Nghi
dinh so 148/2020/NP-CP);

d) Bugc chit dau tu ndp lai s6 loi bt hop phap c6 dugc do thuc hign hanh vi vi pham, s6 loi bat hop phap
duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 7 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 22. Chuyén nhwong quyen str dung dat gan v6i chuyén nhwong mét
phan hodc toan bd dw 4n dau tu ma khéong du diéu kién theo quy dinh tai
Picu 42 va Piéu 42a cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dwoc sira d6i, bd sung
tai khoan 26 Piéu 2 cia Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
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Nghi dinh sé 04/2022/ND-CP da sira déi, bé sung khodn 2 Piéu nay
1. Truong hop chuyén nhwong quyeén sir dung dat gin véi chuyén nhwong mot phan hogc toan bo du én
dau tu khi chwa c6 Giay chung nhén, dat dang c¢6 tranh chap, dat dang bi ké bién dé bao dam thi hanh an, dat da
hét thoi han sir dung ‘nhung khong dugce co quan nha nuéc o tham quyén gia han, chua hoan thanh céc nghia vu
tai chinh lién quan dén dat dai d6i véi dién tich dat da chuyén nhuong thi hinh thirc va mac xir phat nhu sau:
a) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong déi voi dién tich dat di chuyén nhuong dudi 01
héc ta;
~ b) Phattién tir 100.000.000 dong dén 200.000.000 dong di véi dién tich dat da chuyén nhuong tir 01 héc
ta dén dudi 03 héc ta;
~ c) Phat tién tir 200.000.000 dong dén 500.000.000 dong ddi voi dién tich dt da chuyén nhuong tir 03 héc
ta dén dudi 05 héc ta;
d) Phat tién tir 500.000.000 ddng dén 1.000.000.000 dong di véi dién tich dit da chuyén nhuong tir 05
héctatrg lén. ‘ ' i ' i i
_ 2. Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong doi voi truong hop nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat gan v6i chuyén nhuong mot phan hodc toan b du an dau tu ma nguoi I}hén chuyén nhugng khong co
nganh ngh€ kinh doanh phu hop v6i muc dich st dung dat, myc ti€u cua du an dau tu hodc khong thyc hién ky
quy theo quy dinh cua phap luat vé dau tu hodc khong co du nang lyc tai chinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP hodc vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai doi voi truong hop dang sir dung
dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thyc hién dy an dau tu khac.

‘ 3. Trudng hop chuyén nhugng quyén sir dung dét gan vai chuyén nhugng mot phan hodc toan bo du an
dau tu khi chua xay dyng xong cac cong trinh ha tang ky thuat twong tng theo tien do ghi trong dy én da dugc phé
duyét (doi v6i du an dau tu kinh doanh nha ¢ va d},r an dau tu xay dung két cau ha tang dé chuyén nhugng hozc
cho thué) thi xtr phat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP.

4. Bién phap khdc phuc hdu qud:

a) Bugc ngp so loi bat hop phdp c6 duwrgc do thuc hi¢n hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 1 Diéu nay
trong thoi gian vi pham; so loi bat hop phdp dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khodan 3 Dieu 7 cua Nghi dinh nay;

b) Bugc bén nhdn chuyén nhiegng trd lai dién rich dat da nhdn chuyefn nhurong do thuc hién hanh vi vi
phgm’quy dinh tgi c&c khoan I va 2 Biéu nay, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khodn nay. Viéc hoan trd tiéen
chuyén nhwong giira cac bén thuc hién theo quy dinh cua phap lugt dan sy.

¢) Thu héi dit theo quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 65 cia Ludt Dt dai doi véi truong hop nhan chuyén
nhuong quyen si dung dat quy dinh tai khodn 1 Diéu nay ma dat truéc khi nhgn chuyén nhuwong da hét thoi han
sur dung nhung khong dwoc gia han.

Diéu 23. Ban, mua tai sin gin lién véi dat dwee Nha nwéc cho thué thu
tién thué dat hang naim ma khong du diéu ki¢n theo quy dinh tai biéu 189
cua Luat dat dai

1. Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong ddi véi trudng hop mua tai san gan lién voi dat dugc
Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang nam khi ngudi mua tai san gan lién voi dat thué c6 nganh nghé kinh
doanh khbng phu ho‘p d’l.I an dap tu hodc khong du nang lyc tai chinh dé thuc hién du 4 an da:u tu hodc vi pham quy
dinh cua phép luat vé dat dai d6i véi truong hop da dugc Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an trudc
do.

2. Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong ddi véi truong hop ban tai san gan lién voi dat duoc
Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang nam khi tai san gan lién voi dat thué dugc tao 1ap khong hop phap hogc
chua hoan thanh viéc xay dung theo ding quy hoach xay dung chi tiét va du an dau tu da duoc phé duyét, chap
thuan.

3. Bién phap khic phuc hau qua:

a) Bugc hoan thanh xay dung dbi vai truong hop chua hoan thanh viéc xay dung theo dung quy hoach
xay dung chi tiét va du an dau tu da dugc phé duyét, chap thuan ma da chuyén nhugng quy dinh tai khoan 2 biéu
nay;

b) Budc cham dirt hop dong mua, ban tai san gan lién véi dat dbi voi truong hop quy dinh tai khoan 1
Dleu ndy va truong hop tai san mua, ban tao lap khong hop phap quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; viéc giai quyét
quyén lgi cua cac bén lién quan dén cham dut hop dong mua, ban tai san thyuc hién theo quy dinh cua phép luat
dan su;

c) Buoc bén ban tai san nop lai s6 loi bt hgp phéap co dugc do thuc hién hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; so loi bat hop phap dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 7 caa Nghi dinh
nay;
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‘ d) Xir ly tai san tao lap khong hop phap gan lién véi dat thué ddi véi truong hop quy dinh tai khoan 2
biéu nay thuc hién theo quy dinh cta phap luat xay dung.

Dieu 24. Cho thué tai san gan lien véi dat dwge Nha nwoc cho thué thu tien
thué dat hang nam ma khong du dieu kién quy dinh tai Pieu 38a cia Nghi
dinh so 43/2014/ND-CP dwgc sitra doi bo sung tai khoan 24 DPieu 2 ciaa Nghi
dinh so 01/2017/ND-CP
1. Phat tién tr 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong doi véi trudng hop thiéu mot trong céc diéu kign
theo quy dinh cta phéap luat vé kinh doanh bat ¢ong san.
2. Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong ddi véi truong hop thiéu tir hai diéu kién tro Ién
theo quy dinh cua phéap luat vé kinh doanh bat dong san.
3. Bién phép khac phuc hau qua:
a) Bugc thyc hién day du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san;
_ b) Bugc cham dirt hop dong thué tai san gan lién véi dat doi voi truong hop khong dép img dugc ddy di
cac diéu kién theo quy dinh ctaa phép luat vé kinh doanh bat dong san;
~¢) Bugc nop lai s6 loi bat hop phap ¢ dugc do hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Piéu
nay; so loi bat hgp phap dugce xac dinh theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 7 cua Nghi dinh nay.

bieu 25. Chuyeén nhwong, tang cho quyeén sir dung dat c6 dieu kién caa ho gia
dinh, ca nhan ma khong du diéu kién quy dinh tai Dieéu 192 cua Luat dat dai

1. Phat canh céo hozc phat tién tir 1.000.000 dong dén 3.000.000 dong dbi vai ho gia dinh, c4 nhan c6
hanh vi vi pham trong cac truong hop sau dﬁy'

a) Ho gia dinh, ca nhan dang sinh song xen ke trong phan khu bao vé nghiém ngat, phan khu phuc hoi
sinh thai thugc rimg dac dung nhung chua c6 diéu kién chuyén ra khoi phan khu d6 ma chuyén nhuong, ting cho
quyén sir dung dét &, dat rieng két hop san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san cho ho gia dinh, ca
nhan sinh song ngoai phan khu do;

b) H$ gia dinh, c4 nhan dugc Nha nuéc giao dat ¢, dat san xuat nong nghiép trong khu vuc rimg phong
ho ma chuyen nhuong, tdng cho quyen si dung dat ¢, dat san xuat ndng nghiép cho ho gia dinh, ca nhan khong
sinh séng trong khu vuc rieng phong ho do;

¢) Ho gia dinh, ¢4 nhén 1a dan toc thicu s6 s dung dat do Nha nuoc giao dat theo chinh sach hd tro cua
Nha nuéc ma chuyén nhuong, tdng cho quyen str dung dat trude 10 ndm, ke tir ngay co quyet dinh giao dat hodc
sau 10 nam ké tr ngay co quyet dinh giao dat nhung chua dugc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan khong con nhu
cau st dung do chuyeén khoi dia ban xa, phuong, thi tran noi cu trit € dén noi khac hoac do chuyén sang lam nghé
khéc hoac khéng con kha nang lao dong.

2. Bién phap khéc phuc hau qua:

) ~Budc nop lai s6 lgi bt hop phap c6 dwoc do thyc hign hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;
s0 lgi bat hgp phap dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 7 caa Nghi dinh nay.

Diéu 26. Nhin chuyén nhwgng, nhan ting cho quyen sir dung dat cé diéu kién
ma khong du dieu kién quy dinh tai cac DPieu 191 va Dieu 192 caa Luat dat
dai

1. Phat tién tr 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong doi vai ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhuong,
nhan téng cho quyen str dung dat ¢, dat ndng nghiép trong khu vyc rung p’h(‘)ng ho, trong phan khu bao vé nghiém
ngat, phan khu phuc hoéi sinh thai thudc rimg dic dung ma khéng sinh song trong khu vuc rieng phong ho, rirng
dac dung do.

2. Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong dbi voi ho gia dinh, c4 nhan khong truc tiép san xuat
ndng nghiép ma nhan chuyén nhugng, nhan ting cho quyén sir dung dat trong lGa.

3. Phat tién tir 3.000.000 dong dén 6.000.000 dong ddi véi ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhugng,
nhan tang cho quyén su dung dat cua ho gia dinh, ca nhan dong bao dan toc thiéu so s dung dat do dugc Nha
nude giao dat theo chinh sach ho trg caa Nha nuéc trong thoi han 10 nam ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat.
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4. Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong ddi vai té chae nhan chuyén nhurgng quyén sir dung
dat trong laa, dat ring phong ho, dat rimg dic dung cua ho gia dinh, ca nhan; trir trudng hop duoc chuyén muc
dich str dung dét theo quy hoach, ké hoach sir dung dét da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

5. Bién phép khac phuc hau qua:

a) Bugc tré lai dién tich d4t ¢4 nhan chuyér] quyén do thyc hién hanh vi vi pham quy dinh tai cac khoan
1, 2, 3 va 4 biéu nay; trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Truong hop chuyén quyén sir dung dét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma bén chuyén quyén khong
con sinh sdng trong khu vuc rirng phong h, rimg dic dung d6 thi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh caa phéap
luat.

Piéu 27. Chuyén quyén va nhan chuyén quyén ddi véi co sé ton gido khong
ding quy dinh caa Luat Pat dai

1. Trudng hop chuyén doi, thé chap bang quyén sir dung dat thi hinh thirc va miic xtr phat nhur sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 d¢ong dén 10.000.000 ddng néu dién tich dt vi pham duéi 0,1 héc ta;

b) Phat tin tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 ddng néu dién tich dit vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5

héc ta;

¢) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 40.000.000 dong dén 100.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta tro Ién.

2. Trudng hop cho thué quyén sir dung dat thi hinh thirc va miic xtr phat nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 15.000.000 dong néu dién tich dét vi pham dudi 0,1 héc ta;

b) Phat tin tir 15.000.000 dong dén 30.000.000 ddng néu dién tich dit vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5
héc ta;

¢) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 120.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta tro Ién.

3. Truong hop chuyén nhuong, ting cho, gép vén bang quyén st dung dét thi hinh thirc va mirc xir phat
nhu sau:

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 25.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham dudi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 25.000.000 dong dén 50.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén duai 0,5
héc ta;

¢) Phat tién tir 50.000.000 ddng dén 80.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 80.000.000 dong dén 200.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta tro Ién.

4. Trudng hop thué dat thi hinh thirc va mic xir phat duoc thuc hién bang 70% mic xu phat quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay. Truong hop nhén chuyén nhuong, nhén tdng cho quyen su dung dat thi hinh thirc va mirc xur
phat dugc thuc hién bang 70% murc xir phat quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Bién phap khic phuc hau qua:

‘ a) Bugc bén nhan chuyén quyén, bén thué dat trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu nay phai tra lai dat cho bén chuyén quyén, bén cho thué dat;

. b)Budc bén chuyén nhuong, bén cho thué d4t phai nop s6 loi bat hop phép c6 duge dbi vai trueong chuyén
quyen str dung dat, cho thué dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Dieu nay; so loi bat hop phap dugce xéac dinh theo
quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 7 cua Nghi dinh nay;

c) Buoc hoan tra tién chuyén nhugng, tién cho thué da thu (trong truong hop thu mot lan cho ca thoi gian
thué) trong thoi gian sir dung dat con lai theo quy dinh cta phép luat dan su;

d) Budc cham dut hop dong thé chap bang quyén sir dung dat d6i véi truong hop quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

Piéu 28. Nhan chuyén nhugng, nhan gép von, thué quyén sir dung dat nong
nghiép dé thuc hién dw an diu tw san xuat, kinh doanh phi néng nghiép ma
khéong da diéu kién quy dinh tai Piéu 193 cia Luat dat dai

. L. Truong hop nhan chuyén nhwong, nhan gop von, thué quyén sir dung dét nong nghiép dé thuc hién du
an dau tu san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khi chua c¢6 vin ban chap thuan cta co quan nha nudc ¢ tham
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quyén hoic muc dich sir dung dét cua dy an ddi vai dién tich nhan chuyén nhuong, nhan gop vén, thué quyén sir
dung dat khong pht hop vai quy hoach, ké hoach sir dung dét da duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét
thi hinh thirc va muc xir phat nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 15.000.000 ddng néu dién tich dét vi pham dudi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 30.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5
héc ta;

¢) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 60.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 60.000.000 ddng dén 150.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 01 héc ta d&én dudi
03 héc ta;

d) Phat tién tir 150.000.000 ddng dén 300.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 03 héc ta tro 1én.

2. Trudng hop nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén sir dung dat nong nghiép dé thuc hién du

an dau tu san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khi chua du ca 02 dicu kién quy dinh tai khoan 1 Dieu nay thi hinh
thirc va mirc xir phat duoc &p dung bang 1,5 lan muc phat quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

3. Trudng hop nhan chuyén nhugng, nhan gop von, thué quyén sir dung dét chuyén trong lua dé thyc hién
du an déu tu san xuat, kinh doanh phi néng nghiép ma chua nop mot khoan tién theo quy dinh tai khoan 3 bicu
134 cua Luat dat dai thi hinh thuc va mirc xir phat thuc hién theo quy dinh tai Biéu 106 cua Luat Quan ly thué va
Nghi dinh s6 129/2013/ND-CP ngay 16 thang 10 ndm 2013 cua Chinh phu quy dinh ve xu phat vi pham hanh
chinh vé thué va cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh thué.

4. Bién phép khic phuc hau qua:

a) Bugc hoan thanh thi tuc dé 6 van ban chap thuan cua co quan nha nuéc c6 tham quyen ddi vei truong
hop nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén st dung dat ndng nghiép dé thuc hién du an;

b) Budc tra lai dat doi véi truong hop da nhan chuyén nhugng, nhan gop vén, thué quyen sir dung dat
khong phu hop véi quy hoach su dung dat da duogc phé duyét.

bieu 29. Nhan chuyen quyen s dung dat ndng nghiép vwet han mic quy
dinh tai Dieu 130 caa Luéat dat dai va DPieu 44 caa Nghi dinh so 43/2014/ND-
CP

1. Hanh vi nhan chuyén quyén st dung dit néng nghiép vuot han mirc theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai thi hinh thirc va mic Xt phat nhu sau:

a) Phat canh cao hogc phat tién tir 1.000.000 dong dén 3.000.000 dong dbi véi truong hop dién tich dat
nhan chuyén quyén vuot han mirc dudi 01 héc ta;

b) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 10.000.000 dong ddi véi truong hop dién tich dat nhan chuyén quyén
vuot han muc tir 01 héc ta dén 03 héc ta;

¢) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong déi voi truong hop dién tich dat nhan chuyén quyén
vuot han muc tir 03 héc ta dén 05 héc ta;

d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong ddi véi truong hop dién tich dat nhan chuyén quyén
vuot han muc trén 05 héc ta.

2. Bién phap khic phuc hau qua:

Budc tra lai dién tich dat da nhan chuyén quyén vuot han mirc do thyc hign hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay. Truong hop khﬁqg thuc hién duoc’viéc tra lai dat da nhan chuyén quyén thi Nha nudc thu hoi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dat dai.

bieu 30. Nhan chuyén quyen sir dung dat, thué dat khong ding quy dinh tai
cac Pieu 153 va Dieu 169 cua Luat dat dai va DPieu 39 cua Nghi dinh so
43/2014/ND-CP

1. Truong hop nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai thuoc dién duogc s& hitu nha & tai Viét Nam nhan
chuyén quyén sir dung dat ¢ chua c6 nha ¢ khong thudc du an phat trién nha ¢ hogc nhan chuyén nhuong quyen
sir dung dat khoéng phai 1a dat & nam ngoai khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao,
khu kinh té thi hinh thirc va mic xir phat nhu sau:

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu dién tich dat vi pham dudi 0,1 héc ta;

b) Phat tin tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 ddng néu dién tich dit vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5
héc ta;
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¢) Phat tién tir 40.000.000 ddng dén 60.000.000 ddng néu dién tich dét vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 60.000.000 ddng dén 100.000.000 ddng néu dién tich dit vi pham tir 01 héc ta d&én dudi
03 héc ta;

d) Phat tién tir 100.000.000 d¢ong dén 200.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 03 héc ta tro 1én.

2. Truong hop doanh nghiép 6 vén dau tu nuéc ngoai nhan chuyén nhuong von dau tu 1a gia trj quyen
sir dung dat san xuat nong nghiép, dat lam nghiép hogc doanh nghiép c6 von dau tu nuéce ngoai thué dat san xuat
kinh doanh phi néng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu
cdng nghé cao, khu kinh té thi hinh thurc va muc xir phat nhu sau:

a) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham dudi 0,1 héc ta;

b) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 60.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5
héc ta;

¢) Phat tién tir 60.000.000 dong dén 90.000.000 dong néu dién tich dat vi pham tir 0,5 héc ta dén dudi 01
héc ta;

d) Phat tién tir 90.000.000 ddng dén 150.000.000 ddng néu dién tich dit vi pham tir 01 héc ta d&én dudi
03 héc ta;

d) Phat tién tir 150.000.000 d¢ong dén 300.000.000 ddng néu dién tich dat vi pham tir 03 héc ta tro 1én.

3. Bién phap khic phuc hau qua:

Budc tra lai dién tich dat da nhan chuyén quyén, da thué dét trong céc truong hop quy dinh tai khoan 1
v@ khoan 2 Diéu nay. Truong hop khéng thuc hién duoc ’viéc tra lai dat da nhan chuyén quyén thi Nha nudc thu
hoi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 64 cua Luat Dat dai.

bicu 31. Khong ndp ho so, khdng cung cap, cung cap khong day da giay to
de lam thu tuc cap Giay chitng nhan cho ngwoi mua, thué mua nha, cong
trinh xay dwng, nhan chuyen quyen sir dung dat tai dw an kinh doanh bat
dong san

T6 chire thyc hién du &n kinh doanh bét dong san khong nop ho so dé 1am thu tuc cap Gidy ching nhan
cho nguforl mua, thué mua nha cong trinh xay dung, ngudi nhan chuyén quyén st dung dét hoac khong cung cap,
cung Cap khong day du glay to cho ngudoi mua, thué mua nha, cdng trinh xay dung, ngudi nhan chuyén quyén su
dung dat tu nop hd so cap Gidy ching nhan theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 26 cua Luat Nha ¢ va khoan 4 Diéu

13 cua Luat kinh doanh bat dong san thi hinh thirc va mac xtr phat twong ng véi thoi gian va mic d6 vi pham
nhu sau:

1. Tir sau 50 ngay dén 06 thang:

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 30.000.000 dong déi véi truong hop vi pham dudi 30 cin ho, cong
trinh xay dung, thira dat;

b) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong déi véi truong hop vi pham tir 30 dén dudi 100 can
ho, cbng trinh xdy dung, thua dat;

¢) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong déi véi truong hop vi pham tir 100 cin ho, cong
trinh xay dung, thira dat tro [én.

2. Tir trén 06 thang dén 09 thang:

a) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 ddng déi véi truong hop vi pham duéi 30 can ho, cong
trinh xay dung, thira dat;

b) Phat tién tir 50:000;000 dong dén 100.000.000 dong ddi voi truang hop vi pham tir 30 dén dudi 100
can h, cong trinh xay dung, thia dat;

¢) Phat tién tr 100.000.000 dong dén 300.000.000 dong ddi véi truong hop vi pham tir 100 can ho, cong
trinh x&y dung, thua dat tro [én.

3. Tir trén 09 thang dén 12 thang:

a) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong dbi véi truong hop vi pham dudi 30 can h, cong
trinh x&y dung, thura dat;

b) Phat tién tir 100.000.000 ddng dén 300.000.000 dong dbi v6i truong hop vi pham tir 30 dén dudi 100
can h, cong trinh xdy dung, thia dat;

c) Phat tién tir 300.000.000 dong dén 500.000.000 dong di véi truong hop vi pham tir 100 can ho, cong
trinh xay dung, thara dat tro [én.
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4. Tur 12 thang tro 1én:

a) Phat tién tr 100.000.000 dong dén 300.000.000 dong dbi véi treong hop vi pham dudi 30 can ho, cong
trinh xay dung, thia dat;

b) Phat tién tir 300.000.000 dong dén 500.000.000 dong dbi v6i truong hop vi pham tir 30 dén dugi 100
can h, cong trinh xay dung, thia dat;

¢) Phat tién tir 500.000.000 dong dén 1.000.000.000 dong ddi véi truong hop vi pham tir 100 cin ho, cong
trinh x&y dyng, thua dat tro [én.

5. Thoi gian vi pham quy dinh tai cac khoan 1,2,3 va 4 Diéu nay duoc tinh tir ngay chi dau tu ban giao
nha ¢, cong trinh xay dung, dat cho ngudi mua hoac ké tir thoi diém bén thué mua da thanh toan du tién theo thoa
thuan dén thoi diém lap bién ban vi pham hanh chinh; truong hop chu dau tu da khic phuc sai pham sau thoi han
quy dinh tai khoan 7’Diéu 26 cua !_uat nhé} & va khoan 4 Diéu 13 cua Luéat kinh doanh bat dong san thi thai gian
vi pham dugc tinh dén ngay cha dau tu khac phuc sai pham.

6. Truong hop trong mot dy &n ma cha dau tu vi pham ¢ nhiéu muic thoi gian khéc nhau ddi véi cac can
ho, cong trinh xay dung, thira dat khac nhau quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay thi tinh tién phat theo
tung muc phat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay nhung tong sé tién phat khong duoc vuot quéa
1.000.000.000 dong

7. Bién phap khic phuc hau qua:
Budc nop hd so hoic cung cap day du glay to cho ngudi mua, thué mua nha, cong trinh xay dung, ngudi
nhan chuyén quyén st dung dat ty nop hd so dé lam thu tuc cip Gidy chitng nhan theo quy dinh.

piéu 32. Khong sir dung dat trong ciy hang nim trong thoi han 12 thang lién
tuc, dat trong cay lau nam trong thoi han 18 thang lién tuc, dat trong rirng
trong thai han 24 thang lién tuc

1. Hanh vi khong su dung,dét Fréng cdy hang nam trong thoi han 12 thang lién tuc, dat trong cay lau nam
trong thoi han 18 thang lién tuc, dat trong rung trong thoi han 24 thang lién tuc ma khdng thude truong hop bat
kha khang quy dinh tai Biéu 15 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi hinh thirc va mic xir phat nhu sau:

a) Phat tién tir 500.000 déng dén 1.000.000 dong néu dién tich dit khong sir dung dudi 0,5 héc ta;

b) Phat tién tir 1.000.000 dong dén 3.000.000 dong néu dién tich dat khong sir dung tir 0,5 héc ta dén dudi
03 héc ta;

¢) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu dién tich dat khong sir dung tir 03 héc ta dén dudi
10 héc ta;

d) Phat tién tir 5.000.000 ddng dén 10.000.000 ddng néu dién tich dat khong sir dung tir 10 héc ta tré 1én.

2. Bién phap khic phuc hau qua:

Budc sir dung dat theo muyc dich duge Nha nuéc giao, cho thué, cong nhan quyén sir dung dat; truong
hop da bi xtr phat ma khong dua dat vao st dung thi Nha nuac thu hoi dat theo quy dinh tai diém h khodn 1 Bieu
64 caa Luat Dat dai.

bieu 33. Khong lam tha tuc chuyen sang thué dat doi véi trwong hep quy
dinh tai khoan 2 Diéu 60 cia Luat dat dai
1. Nguoi dang st dung dét dugc Nha nuéce giao dat khong thu ti’én sir dung dit truée ngay 01 thang 7
nam 2014 ma nay thudc truong hop phdi thué dat theo quy dinh cua Luat dat dai nhung chua nop ho so dé lam thu
tuc chuyén sang thué dat thi hinh thirc va muc xir phat nhu sau:
a) Phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong néu dién tich dét phai chuyén sang thué dudi 0,1 héc ta;
, b) Phat tién tir 5.000.000 ddng dén 10.000.000 ddng néu dién tich dt phai chuyén sang thué tir 0,1 héc ta
dén duai 0,5 héc ta;
~ ©) Phattién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong néu di¢n tich dat phai chuyén sang thué tir 0,5 héc
ta dén dudi 01 héc ta;
d) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 50.000.000 dong néu dién tich dat phai chuyén sang thué tir 01 héc
ta dén duai 05 héc ta;

d) Phat tién tir 50.000.000 ddng dén 100.000.000 dng néu dién tich dat phai chuyén sang thué tir 05 héc
ta tro 1én.

2. Bién phap khic phuc hau qua:
Budc lam thu tuc chuyén sang thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.
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Dbieu 34. Vi pham quy dinh ve quan ly chi giéi sir dung dat, moc dia gioi hanh
chinh

1. Phat tién tir 1.000.000 dong dén 5.000.000 dong dbi véi truong hop di chuyén, 1am sai léch mdc dia
gisi hanh chinh, moc chi gisi s dung dat ma khong thude truong hop lan dat dé sir dung quy dinh tai khoan 1
biéeu 3 cua Nghj dinh nay.

2. Phat tién tir 2.000.000 dong dén 10.000.000 dong ddi véi truong hop lam hu hong mdc dia gidi hanh
chinh, méc chi gigi st dung dat.

3. Bién phap khic phuc hau qua:

Budc khdi phuc lai tinh trang ban dau cua chi gioi s dung dat, méc dia gisi hanh chinh di véi hanh vi
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

bieu 35. Vi pham quy dinh ve giay to, ching tir trong viéc sir dung dat

1. Phat tién tir 1.000.000 dong dén 3.000.000 dong ddi véi truong hop tay x6a, sira chira, 1am sai léch noi
dung giay to, chung tur trong viec s dung dat ma khong thude cac truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu nay.

2. Phat tién tir 4.000.000 dong dén 10.000.000 dong ddi véi truong hop khai béo khang trung thuc viec
su dung dat hoac tay X0a, sua chira, lam sai 1éch noi dung giay to, chiang tir trong viéc st dung dat dan den viéc
cap Glay chtng nhéan va viéc chuyén déi, chuyén nhwong, cho thué, thira ké, ting cho, thé chap, gép vén bang
quyén sir dung dat bi sai léch ma chwa dén muc truy cau trach nhiém hinh su.

3. Phat tién tir 10.000.000 ddng dén 30.000.000 drong’dol V6i truong hop st dung gidy to gia trong thuc
hién thu tuc hanh chinh va cac céng viéc khéac lién quan dén dat dai ma chua dén muc truy ciu trach nhiém hinh
su.

4. Hinh thie xir phat bd sung:

Tich thu céc gidy to da bi tay x0a, sira chira, 1am sai 1éch ngi dung; gidy to gia da st dung trong céc truong
hop quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Biéu nay.

5. Bién phap khic phuc hau qua:

a) Buoc nop Gidy chiing nhan da cap va thyc hi¢n lai thii tuc hanh chinh vé dét dai theo quy dinh di véi
cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay;

b) Huy bo két qua thuc hién thu tuc hanh chinh vé dét dai da thuc hign theo quy dinh ddi véi truong hop
tai khoan 3 Diéu nay.

bieu 36. Vi pham quy dinh veé cung cap thong tin dat dai lién quan den thanh
tra, kiém tra, thu thap chieng cr dé giai quyet tranh chap dat dai

1. Phat canh cao hodc phat tién tir 500.000 ddng dén 1 .000.000 ddng dbi véi truong hop chdm cung Cap
thong tin, gidy to, tai liéu co lién quan dén viéc thanh tra, kiém tra vé dét dai sau 07 ngay ké tir ngay cong bé quyét
dinh thanh tra hogc theo yéu Ca’U bapg vin ban cua co quan, ngudi c6 thim quyén thanh tra, kiém tra, thu thap
chung cir dé giai quyét tranh chap dat dai cua Toa 4n nhan dan va co quan hanh chinh céac cap.

2. Phat tién tir 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong dbi véi trwong hop cung cap thong tin dét dai khong
chinh x4c, khong day du theo yéu cau (bang van ban) cua nguoi ¢0 trach nhiém lién quan dén viéc thanh tra, kiem
tra, thu thap chung cir @€ giai quyét tranh chap dat dai cua Toa an nhan dén va co quan hanh chinh céc cap.

~ 3. Phat tién tir 2.000.000 dong dén 3.000.000 dong ddi v6i truong hop hét thoi han yéu cau ma khang
cung cap thong tin, giay to, tai liéu co lién quan deén viéc thanh tra, kiém tra, thu thap ching cur dé gidi quyet tranh
chap dat dai ctia Toa an nhan dan va co quan hanh chinh cac cap.

4. Bién phap khéc phuc hau qua:

_ Budc phai cung cip, cung cép lai thong tin, gidy to, tai liéu di truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
3 biéu nay.

Piéu 37. Vi pham diéu kién vé hoat dong dich vu trong linh vuc dat dai
Nghi dinh sé 04/2022/ND-CP dd sira doi, bé sung khoan 2, khodn 4 Piéu nay.

1. T4 chtrc vi pham vé diéu kién duoc hoat dong tu van xac dinh gia dét thi hinh thirc va muc xir phat nhu
sau:
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a) Phat tién tir 5.000.000 ddng dén 10.000.000 ddng ddi véi trudng hop hoat dong tu van xac dinh gia dét
nhung khong c6 chirc nang tu van xéc dinh gia dat hoac chirc nang tham dinh gia hoic chic nang tu van dinh gia
bat dong san hozc khong co du 03 dinh gia vién du diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat quy dinh tai khoan
2 Piéu 20 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phii quy dinh vé gia dat (sau
day goi 1a Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP), duoc sta doi tai khoan 1 Diéu 2 caa Nghi dinh sé 136/2018/ND-CP
ngay 05 thang 10 nam 2018 cia Chinh phu sira d6i mot s6 diéu caa cac Nghi dinh lién quan dén diéu kién dau tu
kinh doanh thudc linh vuc tai nguyén va méi truong (sau day dwoc goi 1a Nghi dinh sé 136/2018/ND-CP);

b) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong dbi véi truong hop hoat dong tu van xac dinh gia
dat nhung khong c6 chirc niang tu van xac dinh gia dat hoac chirc nang tham dinh gia hoic chirc nang tu van dinh
gia bat dong san va khong c6 du 03 dinh gia vién du diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 20 cua Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP, dugc sira ddi tai khoan 1 Piéu 2 cua Nghi dinh sb
136/2018/ND-CP.

2. T6 chirc vi pham vé diéu kién duoc hoat dong tur van 1ap quy hoach, ké hoach str dung dét_thi hinh thirc
va muc xur phat nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 ddng dbi voi truong hop hoat dong tu van Iap quy hoach,
ké hoach str dung dat nhung khong ¢6 chire néng tu vén 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét hodc khong c6 du 02
ca nhan hanh nghé tu van lap quy hoach, ké hoach sir dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh so 148/2020/ND-CP); (Trudc khi dugce
sira d6i bd sung quy dinh: dugc sira di tai khoan 3 Diéu 1 cua Nghi dinh sé 136/2018/ND-CP)

b) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong dbi vi truong hop hoat dong tw van 1ap quy hoach,
ké hoach st dung dat nhung khong c6 chirc ning tu van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat va khong c6 da 02
c4 nhan hanh nghé tu van lap quy hoach, ké hoach sir dung dat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 10 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP (duogc sira d6i, bd sung tai khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP). (Trudc khi dugc
sira d6i bd sung quy dinh: dugc sira doi tai khoan 3 Diéu 1 cua Nghi dinh sé 136/2018/ND-CP)

3. T6 chic hoat dong tur van dich vu trong linh vuc dat dai khac nhu didu tra, danh gia dat dai; cai tao dat; do
dac, lap ban d6 dia chinh, ho so dia chinh, xay dung co so dit liéu dat dai, 1ap hod so cap Gidy chimg nhan; dau gia
quyén sir dung dat; bdi thuong, hd tro va tai dinh cur ma vi pham diéu kién vé hoat dong dich vu tu van trong linh vuc
dat dai quy dinh tai khoan 3 Diéu 25 cua Luat DAu gia tai san; cac Diéu 5a va 5b cua Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
dugc stra doi, bd sung tai cac khoan 1 va 2 Diéu 1 caa Nghj dinh s6 136/2018/ND-CP va khoan 1 Diéu 9 cua Nghi
dinh s6 45/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 cua Chinh pha vé hoat dong do dac va ban dd thi hinh thirc va
muc xu phat nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong dbi véi truong hop khong c6 01 diéu kién hoat dong
theo quy dinh cta phéap luat;

b) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 ddng déi vé6i trudng hop khong c6 tir 02 diéu kién hoat
dong tro 1én theo quy dinh cua phép luat.

4. Hinh thire xtr phat bd sung:

a) Tudc quyén sir dung gidy phép hoat dong tir 06 thang dén 09 thang ddi véi té chirc c6 gidy phép hoat
dong ké tur ngay quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh ¢6 hiéu luc; (Trude khi sira d6i, bo sung quy dinh:. .. ké
tir ngay quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh c¢6 hiéu luc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 25 cia Luat xir 1V vi
pham hanh chinh)

b) Dinh chi hoat dong tir 09 thang dén 12 thang d6i véi td chirc khong c6 gidy phép hoat dong ké tir ngay
quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh c6 hiéu lyc. (Trudc khi sira d6i, bo sung quy dinh:... ké tir ngay quyét dinh
xUr phat vi pham hanh chinh c6 hi€u lyc theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 25 cua Luat xt 1 vi pham hanh chinh)

Chuwong III: THAM QUYEN XU PHAT VI PHAM HANH CHINH
(gom 04 diéu, tir Piéu 38 dén Piéu 41)

Piéu 38. Tham quyén caa Cha tich Uy ban nhan dan cac cip trong viéc xir
phat vi pham hanh chinh
_Ngh; dinh s 04/2022/ND-CP di sira Piém b Khoan 2 va bai bo khoan 4,
Dieu nay
1. Chi tich Uy ban nhan dan cap xa c6 quyeén:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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a) Phat canh cao;

b) Phat tién dén 5.000.000 ddng;

¢) Tich thu cac gidy to da bi tiy xda, sta chita, 1am sai léch noi dung; giay
to gia da stir dung trong viéc st dung dat;

d) Ap dung bién phap khdc phuc hdu qud:

Bugc khoi phuc lgi tinh trang ban dau ciia dat treéc khi vi pham. (chi mét
bién phap nay)

2. Chi tich Uy ban nhan dan cap huyén c6 quyeén:

a) Phat canh cao;

b) Phat tién dén 56-100.000.000 dong;

¢) Tich thu céc gidy to da bi tiy x06a, stra chita, 1am sai léch noi dung; gidy to gia da sir dung trong viéc
str dung dat;

d) Tudc quyén str dung gidy phép hoat dong dich vu tu van trong linh vuc dat dai co thoi han hodc dinh
chi hoat dong dich vu tur van trong linh vuc dit dai ¢6 thoi han;

d) Ap dung cac bién phap khac phuc hdu qud quy dinh tai khodn 3 Diéu 5
Nghi dinh nay. (tat cac cac bién phap).

3. Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh c6 quyén:

a) Phat canh céo;

b) Phat tién den 500.000.000 dong;

c) Tich thu cac gidy to da bi thy x6a, sira chira, 1am sai léch noi dung; gidy to gia da st dung trong viéc
str dung dat;

d) Tudc quyén st dung gidy phép hoat dong dich vu tw vén trong linh vyc dat dai c6 thoi han hogc dinh
chi hoat dong dich vu tu van trong Iinh vuc dat dai co thoi han;

d) Ap dung céc bién phép khic phuc hau qua quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh nay.

biéu 39. Tham quyén caa thanh tra chuyén nganh

1. Thanh tra vién, nguoi dwgc giao thuc hién nhiém vu thanh tra
chuyén nganh dat dai dang thi hanh cong vu co quyen:

a) Phat canh cao;

b) Phat tién dén 500.000 dong;

¢) Tich thu céc gidy to da bi tay x6a, sira chira, lam sai léch noi dung; giay
to gia da su dung trong viéc st dung dat;

d) Ap dung bién phap khdc phuc hdu qud:

Bugc khoi phuc lai tinh trang ban dau ciia dat truéc khi vi pham.
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_2.Chanh Thanh tra Sé, Truwéng doan thanh tra chuyén nganh dit dai
do Tong cuc trwéng Tong cuc Quan ly dat dai, Giam doc S¢, Chanh Thanh
tra S¢ Tai nguyén va Maéi truong ra quyet dinh thanh tra va thanh 1ap Doan
thanh tra cé quyen:

a) Phat canh céo;

b) Phat tién dén 50.000.000 dong;

¢) Tich thu cAc gidy to da bi tay x0a, s chira, lam sai léch noi dung; giay
to gia da stir dung trong viéc st dung dat;

) Tuéc quyen sir dung gidy phép hoat dong dich vu tu van trong Iinh vuc
dat dai c6 thoi han hodc dinh chi hoat dong dich vu tu van trong linh vuc dat dai
co thoi han;

d) Ap dung céac bién phap khac phuc hdu qud quy dinh tai khodn 3 Diéu 5
Ngh; dinh nay.

3. Truéng doan thanh tra B Tai nguyén va Méi truong co quyen:

a) Phat canh cao;

b) Phat tién dén 250.000.000 dong;

¢) Tich thu céc gidy to da bi tay x6a, sira chira, lam sai léch noi dung; giay
to gia da su dung trong viéc st dung dat;

) Tuéc quyen sir dung gidy phép hoat dong dich vu tu van trong Iinh vyc
dat dai c6 thoi han hoac dinh chi hoat dong dich vu tu van trong linh vuc dat dai
cO thoi han;

d) Ap dung céac bién phap khac phuc hdu qud quy dinh tai khodn 3 Diéu 5
Ngh; dinh nay.

4. Chanh Thanh tra B¢ Tai nguyén va Méi truong, Tong cuc truéng
Tong cuc Quin ly dat dai cé quyen:

a) Phat canh cao;

b) Phat tién dén 500.000.000 dong;

¢) Tich thu cAc gidy to da bi tay x0a, sua chira, lam sai léch ndi dung; giay
to gia da str dung trong viéc st dung dat;

) Tuéc quyen sir dung gidy phép hoat dong dich vy tu van trong Iinh vyc
dat dai c6 thoi han hoac dinh chi hoat dong dich vu tu van trong linh vuc dat dai
cO thoi han;

d) Ap dung céac bién phap khac phuc hdu qud quy dinh tai khodn 3 Diéu 5
Ngh; dinh nay.

5. Thanh tra chuyén nganh xay dung c6 thAm quyén xir phat vi pham hanh
chinh d@6i véi cac hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 31 ciia Nghi dinh nay.

Thanh tra B§ Quéc phong c6 tham quyen xtr phat d6i véi cac hanh vi
vi pham hanh chinh trong si dung dat qudc phong, Thanh tra B§ Cong an
¢ tham quyén xir phat @i véi cac hanh vi vi pham hanh chinh trong sir dung
dat an ninh theo quy dlnh tal Ngh1 dinh nay




(B&i bé theo NP 04/2022/ND-CP)

Piéu 40. Bién ban va thAm quyén Iap bién ban vi pham hanh chinh
Nghi dinh sé 04/2022/ND-CP da sira doi, bé sung khodn I Diéu nay

1. Bién ban vi pham hanh chinh trong linh vyc quéan ly dat dai dugc lap theo quy dinh tai Diéu 58 cua Luat
xu 1y vi pham hanh chinh va quy dmh tai NOht dznh quy dmh chl tlet mot sO dleu va blen phap thl hanh Luat X
Iy vi pham hanh chinh. Nghi-éin a hé-sung-ta

2. Ngudi ¢6 tham quyén lap bién ban gom:

a) Nguoi c6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai quy dinh tai cac Diéu 38 va
39 cuia Nghi dinh nay;

b) Cong chfxc,‘vi@n chtre duoc giao nhiém vy thuc hién thanh tra, kiém tra viéc quan ly, sir dung dat dai
va hoat dong dich vu vé dat dai.

Cong chirc kiém 1am duoc giao nhiém vy thuc hién thanh tra, kiém tra viéc quan ly, st dung rimg duoc
lap bién ban vi pham hanh chinh d6i véi hanh vi lan, chiém, sir dung dat rimg dac dung, rimg phong hg, rirng san
Xuit vao muc dich khac. Cong chtrc, vién chirc Cang vu hang khong duoc giao nhiém vu thuc hién kiém tra viéc
sir dung dat cang hang khong, san bay dan dung.

Diéu 41. Trach nhiém ciia ngudi c6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh
doi véi treong hop phai tam dinh chi hoic dinh chi hoat dong dich vu ve dat
dai

Khi xt ly vi pham hanh chl’nh mz‘g hanh vi vi pham hanh chinh d6 thudc truong hop quy dinh tai biéu 37
cua Nghi dinh nay thi nguoi co tham quyen xt phat vi pham hanh chinh co trach nhi¢m thong bao bang van ban
cho co quan da cap giay phép, dang ky hoat dong hanh nghé dé phéi hgp xir Iy theo quy dinh cua phép luat.

Chuong IV: PIEU KHOAN THI HANH
(gom 03 diéu, tir Diéu 43 dén Piéu 45)
Piéu 42. Piéu khoan chuyén tiép

1. Hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai xay ra trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi &p dung quy dinh vé xt phat vi pham hanh
chinh nhu sau:

a) Truong hop da 1ap bién ban vi pham nhung chua c6 quyét dinh xu phat
trudc ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ma hanh vi d6 da hét thoi hiéu xu
phat hoac khong thudc truong hop xtr phat theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi
khdng thuc hién viéc xir phat d6i voi hanh vi vi pham do;

b) Truong hop da 1ap bién ban vi pham nhung chua c6 quyét dinh xtr phat
truedc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh ma hanh vi d6 con trong thoi hiéu
xt phat theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi tiép tuc thuc hién xt phat hanh vi vi
pham do.

Viéc xtr phat vi pham hanh chinh d6i véi truong hop nay dugc thuc hién
theo quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai ¢ hiéu luc
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thi hanh tai thoi diém 14ap bién ban vi pham hanh chinh dé; trudng hop &p dung
Nghi dinh nay dé xt phat ¢6 lgi hon cho ddi tuwgng vi pham thi thuc hién xtr phat
theo Nghi dinh nay;

¢) Trudng hop di c6 quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh nhung chwa
thuc hién hodc chua thyc hién xong thi tiép tuc thuc hién theo quyét dinh xu phat
do;

d) Truong hop da thuc hién xt phat vi pham hanh chinh ma van tiép tuc vi
pham va céc trudng hop ngoai quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay thi ap
dung Nghi dinh nay dé xt phat vi pham.

2. Trudng hop quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai d3 ban hanh nhung chua thuc hién hodc da thuc hién xong trudc thoi diém
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma ca nhan, t6 chirc bi xt phat vi pham con
khiéu nai thi 4p dung quy dinh cua phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh dang
c6 hiéu lyc tai thoi diém ban hanh quyét dinh xt phat dé giai quyét.

Piéu 43. Hi¢u luc thi hanh
1. Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh tir ngay 05 thang 01 ndm 2020.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 10 thang 11 nam 2014 ctia Chinh phu vé xit
phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai.

3. Bai bo diém d khoan 3 va diém i khoan 6 Diéu 57 ciia Nghi dinh sé 139/2017/NB-CP ngay 27 thang
11 nam 2017 cta Chinh phu.

Piéu 44. To chirc thuc hién va trach nhiém thi hanh
1. Bo truong Bo Tai nguyén va Méi trudng cd trach nhiém t6 chic thi hanh Nghi dinh nay.
2. Cac B0 truong, Thu trudng co quan ngang bo, Thu truéng co quan thuge Chinh phu, Chu tich Uy ban

nhan dan c4c tinh, thanh phé truc thudc trung ong, té chirc va c& nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi
dinh nay.

Mau bién ban sb 01

COQUAN® CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé:..../.BB-VPHC

BIEN BAN VI PHAM HANH CHINH*



V.ot @
HOm nay, hdi.... gio.... phit, ngay..../.../........ tai® e,
(@1 1 T @)
Chung t6i gom:
L HOVAEN: o ChIC VU oo,

CO QUAN ciiiiee ettt ettt e et e e et e e e sttt e e e enaaeeesenstaeeeaansseeeeassaeeeeannseeeeannns

2. Véi sy chieng kién cua ©:

Q) HO VA BN ..o Nghé nghigp: .....coeveeeeeeeeran,
NOT G NIEN NAY ..
D) HO VAN ..., Nghé nghigp: ..ovvvvvveeeerrieeee,
NOT G NIEN NAY ..
C) HoVateN:. oo, ChUIC VU: oo
CO QUAN ... ettt et ettt e e bt e e bt e e s bt e e bte e s bte e sabeeesabeeea

Tién hanh 1ap bién ban vi pham hanh chinh d6i véi <6ng (ba)/té chirc> co tén sau
day:

<L . HoVaten>: .....cc.cccoovivviieiiieiiee e, Gigitinh: ..o,

Ngay, thang, nam sinh:..../ .../ ..o v, QUOC tICN: e,

M S5 dOANN NGNIGP: ....evoceeeeeeeeeeeeee et

S6 GCN dang ky dau tu/doanh nghiép hoic GP thanh lap/ding ky hoat dong:

CTC ANN T e e e et e et e e et e e e et e e e et er e e erenn
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2. Dii ¢6 cdc hanh vi vi phgm hanh chinh®:  Luw y: Ghi mé ta tém tat hanh vi:

- Thoi gian (ngay, gio, thang, nam), dia diém xdy ra vi pham; thoi gian két thic (néu

- Tén hanh vi (ghi theo ND 91); mirc d va biéu hién (ddc diém) cia hanh vi

3. Quy diNN A ...

8. Chiing t6i da yéu cau ca nhan/té chac vi phgm cham dizt ngay hanh vi vi pham.

9. Cac bién phdp ngdan chan va bdo dam xa ly vi phgm hanh chinh duoc ap dung,

10. Tang vit, phwengtién vi phgm hanh chinh bj tam gid, gom:

STT

Tén tang vat, phuenetién viPon vi  [SH Chung loai Tinh Ghi cha
pham hanh chinh tinh luong trang

11. Gidy phép, ching chi hanh nghé bi tam gid, gom:

STT

Tén gidy phép, ching chi  [S6 Tinh trang Ghi chu
hanh nghé luong
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Ngoai nhiing tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh va céc gidy to néu trén, ching
to6i khong tam gitr thém thar gi khac.

12. Trong thei han®?... ngay 1am vigc (ghi khdng qué 02 ngay Iv néu gidi trinh truc
tiép hogc khong quéa 05 ngay néu gidi trinh bang van ban), ké tir ngay ldgp bién ban nay, dng
(ba)

....................................................... (Ghi tén nguoi vi phgm) la ca nhan vi pham/dai
dién td chuc vi pham c6 quyén giri <vdn ban yéu cau dwroc gidi trinh triec tiép/van ban gidi

trinh> dén 6ng (ba) @4 ................ (ghi tén nguwoi c6 tham quyeén xir phat) dé thuc hién quyén
giai trinh.

Bién ban 1ap xong hdi.... gio.... phlt, ngay....... ....../.......... , gom........ to, duoc 1ap
thanh........... ban c6 noi dung va gia tri nhu nhau; da doc lai cho nhirng nguoi cé tén néu trén

cling nghe, cdng nhan 1a dung va cung ky tén dudi day; giao cho 6ng (ba)*3)
................................................................................................................... 1 c& nhén vi
pham/dai dién t6 chuc vi pham 01 ban, 01 ban luu ho so.

<Trwong hep ca nhan vi pham/dai dién té chikc vi pham khdng ky bién ban>

CA NHAN VI PHAM HOAC PAI DIEN NGUOI LAP BIEN BAN
TO CHUC VI PHAM (Ky tén, ghi rd chc vi, ho va tén)
(Ky tén, ghi rd ho va tén)
PAI DIEN CHINH QUYEN NGUOI CHUNG KIEN
(Ky tén, ghi rd chizc vu, ho va tén) (Ky tén, ghi rd ho va tén)

NGUOI BI THIET HAI
(Ky tén, ghi rd ho va tén)

* Mau nay duogc sir dung dé 1ap bién ban vi pham hanh chinh quy dinh tai Diéu 58 Luat xi ly
vi pham hanh chinh.

@) Ghi tén co quan cta ngudi ¢6 tham quyén 1ap bién ban.

() Ghi tén linh vuc quan 1y nha nudc theo tén cia nghi dinh quy dinh xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc cu thé.

®) Ghi dia diém Iap bién ban 1a noi xdy ra vi pham hoic tru sé co quan lam viéc ctia ngudi ¢6
tham quyen lap bién ban.



40

) Ghi day du cac can cir cia viéc lap bién ban nhu: Két luan thanh tra; bién ban 1am viéc; két
qua ghi nhan caa phuong tién, thiét bi ky thuat, nghiép vu duoc stir dung dé phét hién vi pham
hanh chinh quy dinh tai Biéu 64 Luat xir ly vi pham hanh chinh;....

®) Truong hop c& nhan vi pham/ngudi dai dién to chic vi pham khéng cé mat hoic ¢b tinh
trén tranh hoac vi ly do khach quan ma khong ky vao bién ban, thi nguoi 6 tham quyén 1ap
bién ban phai mai 02 ngudi chang kién hoac moi dai dién Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
tran noi xay ra vi pham dé chang kién.

®) Ghi ho va tén cua ngudi dai dién theo phap luat néu 1a cong ty TNHH mét thanh vién, cong
ty TNHH hai thanh vién trg 1én, cdng ty cb phan; ghi ho va tén caa chu doanh nghiép néu l1a
doanh nghiép tu nhan; ghi ho va tén ciia nguoi dimg dau té chuc khong phai 1a doanh nghiép.

() Ghi chirc danh cua nguoi dai dién theo phap luat néu la cdng ty TNHH mot thanh vién,
cdng ty TNHH hai thanh vién tro 18n, cong ty c6 phan; ghi chirc danh chu doanh nghiép néu
la doanh nghiép tu nhan; ghi chtc danh caa ngudi dung dau to chie khong phai la doanh
nghiép.

®) Ghi tom tit mé ta hanh vi vi pham (ngay, gio, thang, nim, dia diém xay ra vi pham,...), ddi
Vi Vi pham trén cac viing bién can ghi r tén tau, cong suat may chinh, tong dung tich/trong
tai toan phan, toa do, hanh trinh.

®) Ghi diém, khoan, diéu cia nghi dinh quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc cu thé.

(19 Ghi ho va tén cua ngudi bi thiét hai. Truong hop to chic bi thiét hai, thi ghi ho va tén,
chtrc vu nguoi dai dién t chuc bi thiét hai va tén caa to chic bi thiét hai.

(1) Ghi cy thé tén cé4c bién phap ngan chin va bao dam xir Iy vi pham hanh chinh da duoc ap
dung.

(12 Ghi cy thé thoi han: Khong quéa 02 ngay lam viéc, trong truong hop ca nhan/to chirc vi
pham y&u cau giai trinh tryc tiép; khong qua 05 ngay, trong truong hop ca nhan/té chirc vi
pham giai trinh bang van ban.

(13 Ghi ho va tén cua c& nhan vi pham/nguoi dai dién té chtc vi pham. Néu ca nhan vi pham
la nguoi chua thanh nién, giri cho cha/me hoac nguoi gidm ho cua nguoi do 01 ban.

4 Ho va tén, chirc vu ctia ngudi 6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh.

(5 Ghi r6 Iy do theo ting truong hop cu thé: Ca nhan vi pham/dai dién t chic vi pham
khong c6 mat hoac cb tinh trén tranh hoic vi Iy do khach quan khéc....

Mau quyét dinh s6 02
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COQUAN® CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

------- Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:..../QD-XPVPHC @ e, , NQay.... thang.... nam........
QUYET PINH

Xir phat vi pham hanh chinh*

Can cu Piéu 57, Biéu 68 Luat xir Iy vi pham hanh chinh;

Can ct Bién ban vi pham hanh chinh s6......... /BB-VPHC lap ngay...... .../ ............ ;
Can ci Bién ban phién giai trinh truc tiép s6..../BB-GTTT lap ngay..../..../........ (néu co);

Can ct Bién ban x&c minh tinh tiét cua vu viéc vi pham hanh chinh sé..../BB-XM lap
ngay.......[1........ (néu co);

Can cu Quyét’ dinh vé viéc giao quyén xu phat vi pham hanh chinh s6......./QD-GQXP
ngay......../........ (néu ca),
L1 SRS
CREC VU® ettt
QUYET PINH:

Piéu 1. Xir phat vi pham hanh chinh d6i véi <éng (ba)/té chirc> c6 tén sau day:
<L . HoVaten>: .....cc.cccooviiiiiiiiiiiiee e, Gigitinh: ..o,
Ngay, thang, nam sinh:..../..../ .....cociviinnnn. QUAC HICN: v
NGNE NGNIEP: oovoeeeeeeee e neenes
NOT G NIEN TAIL oo e e

S6 dinh danh c& nhan/CMND/HG6 chiéu.................... - ngay cap:.../............. ;
TOT CAP: 1ovoveeeceeteeeeeee sttt es s s e s ettt ettt

<1, TEN 16 ChEZC Vi PRGMST .o

M S5 AOANN NGNIGP:.......veeeeeeeeeeeeee e .

S6 GCN ding ky dau tu/doanh nghiép hodc GP thanh lap/ding ky hoat dong:.. .
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NGAY CAP: ../ ece oot e, 3T0T CAP et
Ngudi dai dién theo phap luat®: ................... GiGH NN e
ChUC dANNG: ..ot
2. Dd thyc hign hanh vi vi phgm hanh chinh®: ...,
3. Quy dinnt@i®: e

4. Cac tinh tiét ting nang (néu co):

6. Bi 4p dung hinh thac xi phat, bign phap khdc phuc hdu qud nhu sau:

a) Hinh thtrc xtr phat chinh®):

Thoi han thuc hién céac bién phap khac phuc hau qua®® .................. ngay, ké tir ngay
nhan duoc Quyét dinh nay.

Moi chi phi t6 chtic thi hanh bién phap khic phuc hau qua do c& nhan/td chtc vi pham
c6 tén tai Biéu nay chi tra.

OO ettt ettt ettt ettt ettt et en et enenas
1a co quan d3 thuc hién bién phap khic phuc hau qua theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 85 Luat
xu ly vi pham hanh chinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay cd hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay..../..../........

Piéu 3. Quyét dinh nay duoc:
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1. Giao cho 6ng (DA)) ......c.ccvvvveeeeereae la c& nhan vi pham/dai dién cho té chuc vi
pham ¢4 tén tai Piéu 1 Quyét dinh nay dé chip hanh.

Ong (ba)/TH chirc 6 tén tai Diéu 1 phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xu phat
nay. Néu qué thoi han ma ong (ba)/td chirc®®..........c.oviviieeeeeeeeeeees khong tu nguyén
chap hanh thi s& bi cudng ché thi hanh theo quy dinh caa phap luat.

Truong hop khong nop tién phat truc tiép cho ngudi ¢6 tham quyén xur phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 78 Luat xir Iy vi pham hanh chinh, ng (ba)/td
CITCEE) ettt a ettt s et

trong thoi han.... ngay, ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh xir phat.

ONng (0A)/TO ChICEE) ..o, c6 quyén khiéu nai hozc
khai kién hanh chinh d6i véi Quyét dinh nay theo quy dinh cta phap luat.

2. GUT CNOMD oo dé thu tién phat.

3. GUE ChOBD e, dé t6 chac thuc hién./.

NGUOI RA QUYET PINH
(Ky tén, déng dau, ghi rd chic vu, ho va

Noi nhdn: .
’ tén)

- Nhu biéu 3;
- Luu: Hd so.

* Mau nay dugc sir dung dé xir phat vi pham hanh chinh theo tha tuc c6 lap bién ban, hd so
xir phat vi pham hanh chinh quy dinh tai Biéu 57 Luat xu ly vi pham hanh chinh,

(1) Ghi tén co quan cua ngudi ¢6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh. Truong hop ngudi
ra quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh la Chu tich Uy ban nhéan dén, thi ghi tén co quan
theo hudng dan vé thé thuc caa Bo Noi vu.

(2) Ghi dia danh theo huéng dan vé thé thirc caa Bo Noi vu.

(3) Ghi day du tén loai van ban; s, ky hiéu vin ban; ngay thang nim ban hanh van ban; tén
co quan ban hanh va tén goi van ban (tén cua nghi dinh quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc cu thé).

(4) Ghi chtrc danh va co quan cua nguoi ra quyét dinh xi phat vi pham hanh chinh.

(5) Ghi ho va tén ctia ngudi dai dién theo phép luat néu la cong ty TNHH mot thanh vién,
cong ty TNHH hai thanh vién tra 1én, cong ty co phan; ghi ho va tén caa chu doanh nghiép
néu 1a doanh nghiép tu nhan; ghi ho va tén ciia ngudi dimg dau t6 chirc khdng phai la doanh
nghiép.
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(6) Ghi chtrc danh ciia nguoi dai dién theo phap luat néu 1a cong ty TNHH mét thanh vién,
cong ty TNHH hai thanh vién trg Ién, cong ty co phan; ghi chirc danh chu doanh nghigp néu
la doanh nghiép tu nhan; Ghi chirc danh cia ngudi dimg dau té chie khong phai 1a doanh
nghiép.

(7) Ghi tém tat md ta hanh vi vi pham.

(8) Ghi diém, khoan, diéu cua nghi dinh quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
cu thé.

(9) Ghi rd hinh thac xir phat chinh duoc &p dung (canh cao/phat tién/tudc quyén sir dung giay
phép, chiing chi hanh nghé c6 thoi han hoac dinh chi hoat dong cé thaoi han/tich thu tang vat,
phuong tién vi pham hanh chinh/truc xuét).

(10) Ghi chi tiét theo hinh thic xtr phat chinh d3 ap dung (trudng hop phat tién, thi ghi rd muc
tién phat bang sé va bang chir; trudng hop tude quyén st dung gidy phép, chang chi hanh
nghé hoic dinh chi hoat dong c6 thoi han, thi ghi rd thoi han, thoi diém tude hodc dinh chi;
truong hop tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh, thi ghi rd sb luong, gia tri tang
vat, phuong tién vi pham bj tich thu, néu cé bién ban kém theo thi phai ghi r6).

(11) Ghi chi tiét hinh thac xir phat bé (trudng hop tudc quyén sir dung gidy phép, chiing chi
hanh nghé hodc dinh chi hoat dong c6 thoi han, thi ghi rd thoi han, thoi diém tude hodc dinh
chi; truong hop tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh, thi ghi rd tén tang vat,
phuong tién vi pham hanh chinh bj tich thu, don vi tinh, sé lwong, chung loai, tinh trang, chét
lugng hoac sé tién (ghi ca bang s6 va bang chir) twong duong tri gia tang vat, phuong tién Vi
pham bj tam git do bi chiém doat, st dung trai phép dé vi pham hanh chinh thugc trudong hop
bi tich thu, néu c6 bién ban kém theo thi phai ghi rd).

(12) Ghi cu thé cac bién phap khic phuc hau qua ma ca nhan/t chic vi pham phai thuc hién.
(13) Ghi cuy thé thoi han thuc hién cuaa timng bién phap khic phuc hau qua.

(14) Trong trudng hop khan cap, can khic phuc ngay hau qua dé kip thoi bao vé méi truong,
bao dam giao thong, co quan nha nudce di to chic thi hanh bién phap khic phuc hau qua theo
quy dinh tai khoan 5 Biéu 85 Luat xt ly vi pham hanh chinh, thi ghi tén ciia co quan da thi
hanh bién phéap khac phuc hau qua.

(15) Ghi ho va tén cua c& nhan vi pham/ngudi dai dién té chtc vi pham.
(16) Ghi ho va tén caa ca nhan/tén cua té chirc vi pham.

(17) Ghi dﬁy du tén, dia chi Kho bac nha nudc hodc tén, dia chi Ngan hang thuong mai duoc
Kho bac nha nuéc ay nhiém thu tién phat.

(18) Ghi s6 tai khoan ma ca nhan/to chirc vi pham phai nop tién phat truc tiép hozc chuyén
khoan.

(19) Ghi tén cua Kho bac nha nudc.

(20) Ghi ho va tén caa ca nhan/tén cua to chirc ¢d trach nhiém chu tri to chic thi hanh Quyét
dinh.
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