BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6:245  [TTr-MT Ha Noi, ngay 06 thangp2 nam 2024
VIv phuc dap Cong van so 4821/STNMT-TTr
cua S6 TN&MT tinh Ha Tinh

Kinh gtri: S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ha Tinh

Bo Tai nguyén va Mbi truong nhan duoc Vin ban s 4821/STNMT-TTr
ngay 16 thang 11 nam 2023 ciia Quy So vé mot sé ndi dung lién quan dén Dy an
Khu 1& hoi - am thyc Hai thuong huyén Huong Son. Thyc hién y Kién chi dao
cta Lanh dao B9, Thanh tra B Tai nguyén va Méi trudng c6 ¥ kién nhu sau:

1. V& ndi dung thtt nhét (Déi véi truong hop khéng Idp dwoc bién ban xir
Iy vi pham hanh chinh (do qua thoi hiéu xir [y vi pham hanh chinh) cé thuc hién
dwoc bién phdp khdc phuc hdu qud do hanh vi chiém dat (quy dinh tai diém ¢
khodn 1 va diém e khodn 3 Piéu 14 Nghi dinh so 91/2019/NP-CP) hay khong?)

- Theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 65 Luat Xt 1y vi pham hanh chinh
(duoc stra doi boi khoan 33 Piéu 1 Luat Xir Iy vi pham hanh chinh sta doi
2020 ) quy dinh: “2. Péi vdi truong hop quy dinh tai Cac diém a, b, ¢ va d khodn
I Diéu nay, nguoi c6 tham quyén khéng ra quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh nhung van phdi ra quyét dinh tich thu tang vdt, phwong tién vi pham hanh
chinh néu tang vdt, phwong tién vi pham hanh chinh thuéc loai cam tang
triv, cam lweu hanh hodc tang vit, phirong tién ma phdp ludt c¢é quy dinh hinh
thirc xir phat tich thu va dp dung bién phdp khdc phuc hdu qud dwoc quy dinh
déi véi hanh vi vi pham hanh chinh do.

Quyét dinh phdi ghi ré Iy do khéng ra quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh, tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh bi tich thu, bién phap khadc
phuc hdu qua dwoc dp dung, trach nhiém va thoi han thuc hién.

’ Viéc tich thu tang vat, phuwong tién vi pham hanh chinh, ap dung bién phdp
khac phuc hdu qua quy dinh tai khodn nay khong bi coi la da bi xir phat vi pham
hanh chinh”.

Theo Van ban ctia S¢ néu thi hanh vi vi pham ctia Cong ty TNHH Thuong
mai va Dich vu Quy Gia duoc phat hién tir nam 2018 nén hét thoi hidu xir phat
vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 6 Luat Xu Iy vi
pham hanh chinh (02 nam tir thoi diém phat hién hanh vi vi pham).

Nhu vay, dbi voi truong hop néu trén da hét thoi hiéu xtr phat vi pham hanh
chinh nén nguoi co tham quyén xir phat khong ban hanh quyét dinh xtr phat vi

pham hanh chinh nhung phai ban hanh Quyét dinh budc 4p dung bién phap khic
phuc hau qua.

- Vé vi¢c xac dinh hanh vi vi pham


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Vi-pham-hanh-chinh/Luat-67-2020-QH14-xu-ly-vi-pham-hanh-chinh-sua-doi-373520.aspx?anchor=khoan_33_1
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Vi-pham-hanh-chinh/Luat-67-2020-QH14-xu-ly-vi-pham-hanh-chinh-sua-doi-373520.aspx?anchor=khoan_33_1

Tai Dicu 193 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh: “Piéu 193. Diéu kién
nhdn chuyén nhwgng, nhdn gop von, thué quyén su dung dat nong nghiép de
thuce hién dy an dau tu san xudt, kinh doanh phi nong nghiép

T 6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dwoc nhdn chuyén nhwong, nhdn
gop von, thué quyén sir dung dat néng nghiép dé thiee hién dw dn dau tw san
xudt, kinh doanh phi néng nghiép khi cé i cdc diéu kién sau day:

1. CO6 van ban chdp thudn ciia Co quan nha medce cé tham quyén doi véi to
chirc kinh té nhan chuyén nhwong, nhan gop von, thué quyén sw dung dat nong
nghiép dé thwc hién dy an;

2. Muc dich su dung doi véi dién tich dat nhan chuyén nhwong, nhdn gop
von, thué quyén su dung dat phai phu hop voi quy hoach, ké hoach sw dung dat
da dwoc co quan nha nuwoc co tham quyén phé duyét”.

Tai Piéu 10 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19 thang 11 nim 2019
ctia Chinh phii quy dinh xir phat vi pham hanh chinh d6i voi hanh vi “Su dung
dat rimg déic dung, dat rimg phong hé, dat rung san xudt vao muc dich khdc
khong dwoc co quan nhd nwéc cé tham quyén cho phép theo quy dinh tai
cac diém c va d khoan 1 Piéu 57 ciia Ludt Dat dai”.

Tai Piéu 28 Nghi dinh s6 91/2019/NP-CP ngay 19 thang 11 nam 2019
cua Chinh phu quy dinh xu phat d6i voi hanh vi “Nhdn chuyén nhiwrgng, nhan
gop von, thué quyén sir dung dat néng nghiép dé thwc hién dw dn dau tw san
Xudt, kinh doanh phi néng nghiép ma khéng di diéu kién quy dinh tai Diéu 193
ctia Ludt Dat dai”.

Theo ndi dung Cong vin s6 4821/STNMT-TTr caa Quy So thi 13,98 ha
dat theo quy hoach mé& rong co: 4,34 ha dat bd tri dat thuong mai dich vu va
9,64 ha dat cay xanh sir dung nguyén hién trang. Vé dién tich 43.439,7 m? dat
bd tri dat thuong mai dich vu duogc 1y tir 42.336,1 m? dat ring san xuat, 39,8
m? dét nghia trang va 1.063,8 m? dat bang chua st dung; Cong ty da thyc hién
dau tu xay dung cong trinh theo quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét khi
chua dugc co quan c6 thAm quyén cho phép (trong c6 ¢6 1 phan dién tich dat
Cong ty da nhan chuyén nhuong cua cac hd gia dinh, ca nhan).

Pé xac dinh hanh vi vi pham, Quy Sé ra soat va lam rd:

+ P6i voi phan dién tich dat do Nha nude quan 1y, Cong ty da sir dung dat
khi khong duoc co quan quan 1y nha nude vé dat dai cho phép thi nghién ciru
cac quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 3 va Piéu 14 Nghi dinh 91/2019/ND-CP
dé xem xét, xr 1y theo quy dinh ciia phap luat.

+ P6i véi dién tich dat nong nghiép, Cong ty da nhan chuyén nhuong cia
cac ho dan ma chua du cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 193 Luat Dat dai
nam 2013 va da chuyén muc dich sir dung tir dat nong nghiép sang dat phi nong
nghiép khi chua dugc co quan c¢6 thim quyén cho phép thi nghién ciru cac quy
dinh tai Piéu 10 va Diéu 28 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP dé xem xét, xir xur 1y
theo quy dinh cta phap luat.



2. Vé noi dung tht hai (Truong hop phdi thuc hién bién phap khdc phuc
hdu qud do hanh vi chiém dat thi quy trinh thiee hién va thanh phan hé so nhu
thé nao? (dac biét lien quan dén viéc ldp bién ban vi pham hanh chinh hién nay
theo quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu 12 Nghi dinh sé 118/2021/NP-CP ngay
23 thang 12 nam 2021 thi da qua thoi han ldp bién ban vi pham hanh chinh).

Theo quy dinh tai Diém a khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh s6 118/2021/ND-CP
ngay 23 thang 12 nam 2021 cua Chinh phu: “2. Thoi han ldp bién ban vi pham
hanh chinh:

9 a) Bién ban vi pham hanh chinh dwoc lap trong thoi han 02 ngay lam viéc,
keé tw khi phat hién vi pham hanh chinh;”

Theo Cong van ciua Quy S néu thi hanh vi vi pham ctia Cong ty TNHH
Thuong mai va Dich vu Quy Gia dugc phét hién tir trudc ngay Nghi dinh sd
118/2021/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh (thoi diém phat hién hanh vi vi pham phap
ludt vé xtr 1y vi pham hanh chinh khong quy dinh cu thé vé thoi han 1ap bién ban vi
pham hanh chinh).

Tai Mau quyét dinh sé 15 (Quyét dinh budc thuc hién bién phap khic phuc
hau qud) ban hanh kém theo Nghi dinh 118/2021/ND-CP thi phan cin cir dé ban
hanh quyét dinh budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua co cin ctr vao
“Bién ban xu ly vi pham hanh chinh”.

Do vay, hd so ban hanh quyét dinh bién phép khic phuc hau quéa phai co
Bién ban vi pham hanh chinh.

3. V& ndi dung tht ba (Vé néi dung hién nay, doanh nghiép da hoan
thanh Dy an theo Quy hoach diéu chinh mdt bcfng s dung dat dd dwoc UBND
tinh phé duyét va dwa vao khai thac s dung (do6i véi phéan dién tich dat thiong
mai, dich vu voi phcfn dién tich mo rong thém 43.439,7m? dcft) va dang thuc hién
thii tuc diéu chinh chi trwvong dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt dau tw lam co
s6 dé hoan thién ho so xin thué dat, theo do:

Truong hop khong xir phat Vi pham hanh chinh vi qud thoi hiéu va khong
khdc phuc hdu qua do khéng Idp Bién ban xir Iy vi pham hanh chinh vé ddt dai
tai thoi diém phat hién nam 2018 (hién nay da qud thoi hiéu Idp nhw trinh bay
tai muc 5) thi ¢6 cho doanh nghiép thué dat theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 58
Ludt Pat dai nam 2013 dwoc khéng?

Trén thye té Nha dau tw dd nhén chuyen nhwong quyén sir dung ddit néng
nghiép ciia cdc hé dé thwe hién Dw dan ddau tw (3d hoan thanh viéc dau tw xdy
dung cong trinh dwa vao sw dung tir nam 2018) nhung chwa thyc hién thu tuc
dang ky bién dong dat dai thi trong truong hop khong du diéu kién tach thanh
Dy an doc lap thi hé so thué dat cia Cong ty co phai c6 Van ban chdp thudn
nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt néng nghiép dé thuc hién Dy dn phi
nong nghiép cua UBND tinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 duoc sira d6i b6 sung tai khodn 13 Piéu 1 Nghi
dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phii ‘hay khong? Truong
hop di diéu kién dé tach thanh Dw dn déc Idp thi cé phdi té chirc dau gid quyén



sir dung ddt hay khong? Hay trén co so ghi nhén, xdc dinh cdc vi pham co lién
quan sau khi xit [y theo quy dinh thi thuc hién thu tuc cong nhdn quyén sir dung
dat, cho thué dat khéng thdng qua dau gid quyen sir dung dat?)

- Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 58 Ludt dét dai nam 2013 quy
dinh: “3. Nguwoi dugc Nha nuoc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sur dung dat dé thuc hién dy an ddu tw phdi co cac diéu kién sau day:

¢) Khong vi pham quy dinh cia phap ludt vé dat dai a:éi VOi truong
hop c:z’ang st dung dat do Nha nwoc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du

»

an dau tuw khac”.

- Tai khoan 3 Diéu 14 Nghij dinh sé 43/2014/ND-CP quy dinh: “3. Viéc
xac dinh nguoi dwoc Nha nuoc glao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc
dich su dung dat dé thuc hién dw an dau tw khong vi pham quy dinh cua phdp
ludt vé dat dai doi voi truong hop dang su dung ddt do Nha nuéc giao dat, cho
thué dat dé thue hién dw én dau tu khdc xdc dinh theo cdc can cir sau day:

a) Két qua xir Iy vi pham phdp ludt vé dat dai doi véi cdc di dn tai dia
phuong duoc luu trir tai So Tai nguyén va Moi truong;

b) Noi dung cong bo vé tinh trang vi pham phdp ludt dat dai va két qud xir 1y
vi pham phap luat ddt dai trén trang thong tin dién tw cua B Tai nguyén va Moi
triong, Tong cuc Quan Iy dat dai doéi voi cdc dw dn thude dia phirong khdc”.

Tai khoan 5 Piéu 3 ctia Luat Pau tu nam 2020 quy dinh “Dur dn ddu tu mé
réng la dw dn dau tw phdt trién dw dn dau tw dang hoat dong bang cdch mo
réng quy mé, ndng cao céng sudt, doi moi cong nghé, giam é nhiém hodc cdi
thién moi truong”.

Nhu vay, viéc giao dat, cho thué dat phai dam bao diéu kién theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 58 Luat dat dai nam 2013 va khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP (trong d6 co diéu kién khong vi pham quy dinh cua phap
luat vé dat dai ddi véi truong hop dang su dung dat do Nha nuéc giao dit,
cho thué dat dé thuc hién dyu an dau tu khac). Tai ndi dung Céng van cua
Quy S¢ chua néu rd viée Cong ty co hay khong c6 cac hanh vi vi pham quy
dinh cua phap luat vé dat dai tai cac du an dau tu khac nén khong cé co so
tra 101 cu thé. Do vay, Quy So ra soat dé thuc hién theo quy dinh cta phap luat.

- Tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, diém a va d khoan 5 Diéu 16 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP (duoc sira doi, bd sung tai khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh sé
148/2020/ND-CP) quy dinh: “Viéc sir dung ddt dé thuc hién duw dn dau tw théng
qua hinh thizc mua tai san gan lién véi dat, nhdn chuyén nhwong, thué quyén si
dung dat, nhan gop vén bang quyén sir dung dat phdi dam bdo cac nguyén tdic
sau day:

1. Phu hop Vé,i ké hoach sir dung ddt hang ndm cua cap huyén da dwoc
phé duyét va cong bo.

2. Trén dia ban khdng con quj dar da duoc giai phéng mat bang dé thuc
hién duw dn dau tw phu hop, trie truong hop cac du an thuéc linh vuc, dia ban



khuyén khich dau tu.

3. Truong hop té chic kinh té nhdn chuyén nhuwong, nhan gop von, thué
quyén si dung dat ndng nghiép dé thuc hién dw dn dau tw phi nong nghiep thi
phdi c6 van ban Qiri S¢ Tai nguyén va Méi trwong theo Mdu sé 01 ban hanh kém
theo Ngh; dinh ndy. Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhdn dioc
van ban dé nghi, S¢ Tai nguyén va Méi trwong co trach nhiém trinh Uy ban
nhan dan cdp tinh. Trong thoi han khong quéa 10 ngay ké tir ngay nhdn diroc ho
so do S¢ Tai nguyén va Méi trwong trinh, Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét c6
van bdn chdp thudgn hodc tra loi té chize kinh té vé viéc nhdn chuyén nhirong,
nhdn gop von, thué quyen si dung dat.

Van ban chap thugn cia Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tqi khodn nay
c6 thoi han thuc hién 1a 36 thang ké tir ngay ky van ban chap thudn.

5. Truong hop khu ddt thue hién dw dn dau tw cé phdn dién tich dat do Nha
miede giao dat dé qudn 1y quy dinh tai Piéu 8 ciia Ludt Pat dai, dat néng nghiép S
dung vao muc dich cong ich, d‘at ma nguoi dang su dyng ddt khéng cé quyén
chuyen nhuwong, cho thué, gop von bang quyen su dung ddt theo quy dinh ciia phdp
luat ve ddt dai va khong c6 tai san gan lién véi ddt ma phan dién tich d‘at nay co vi
tri nam xen ké VOi phan dién tich ddt da nhdn chuyén nhuwong, thué quyén sir dung
ddt, nhdn gép von bang quyén sir dung dat thi gidi quyét theo quy dinh sau ddy:

a) Truong hop dién tich dat du diéu kién dé tach thanh dy an déc lap thi
Uy ban nhén déan cdp cé tham quyén quyét dinh thu héi ddat dé _giao dat, cho
thué dat thuc hién dw an déc lap do theo hinh thirc ddu gia quyen s dung dat
theo quy dinh. Viéc té chirc dau gid quyén sir dung dat dwoc thue hién khéng
chdm hon 90 ngay ké tir ngay Nha miede cé quyét dinh thu hoi dat;

d) Uy ban nhdn dén cap tinh quy dinh cujhé diéu kién, tieu chi, quy mo,
ty lé dé tach thanh dy an doc lap quy dinh tai diém a va diem b khoan nay”.

Do vdy, Quy So ra soat ddi vai phan dién tich dat do nha nudc quan ly
ma di diéu kién tach thanh dy 4n doc 1ap theo quy dinh cia Uy ban nhan dan
tinh thi phai thyc hién giao dat, cho thué dat theo hinh thuc ddu gia quyén st
dung dat theo quy dinh.

Thanh tra Bo Tai nguyén va Méi truong ¢d ¥ kién dé Quy Sé tham khao,
thuc hién theo ding tham quyén va quy dinh cua phap luat./.

Noi nhan:

- Nhu trén; ) )

- B trusng Bang Quoc Khanh (d€ bao cao);
- Thi truong LE Minh Ngan (dé bao cao);

- Luu: VT, MT (V).
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